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ORDENANZA FISCAL REGULADORA DEL IMPUESTO
SOBRE BIENES INMUEBLES

Articulo 1. Hecho imponible.

1. ElI hecho imponible del Impuesto sobre Bienes Inmuebles esta
constituido por la titularidad de los siguientes derechos, sobre los bienes
inmuebles rusticos y urbanos, y sobre los inmuebles de caracteristicas
especiales:

a) De una concesion administrativa sobre los propios inmuebles, o sobre los
servicios publicos a que se hallen afectos.

b) De un derecho real de superficie.

c) De un derecho real de usufructo.

d) Del derecho de propiedad.

2. La realizacién del hecho imponible que corresponda, de entre los
definidos en el apartado anterior, por el orden en él establecido, determinara la
no sujecion del inmueble a las restantes modalidades, en el mismo previstas.

3. Tendran la consideracion de bienes inmuebles rusticos, de bienes
inmuebles urbanos y de bienes inmuebles de caracteristicas especiales, los
definidos como tales, en las normas reguladoras del Catastro Inmobiliario. El
caracter urbano o rustico del inmueble dependera de la naturaleza de su suelo.

4. Se consideran bienes inmuebles de caracteristicas especiales los
comprendidos en los siguientes grupos:

a) Los destinados a la produccion de energia eléctricay gas y al refino
de petroleo, y las centrales nucleares.

b) Las presas, saltos de agua y embalses, incluido su lecho, excepto
las destinadas exclusivamente al riego.

c) Las autopistas, carreteras y tuneles de peaje.

d) Los aeropuertos y puertos comerciales.

5. No estan sujetos al impuesto:

a) Las carreteras, los caminos, las demas vias terrestres y los bienes
del dominio publico maritimo-terrestre e hidraulico, siempre que
sean de aprovechamiento publico y gratuito.

b) Los siguientes bienes inmuebles propiedad de este Ayuntamiento:

» Los de dominio publico afectos a uso publico.
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» Los de dominio publico afectos a un servicio publico
gestionado directamente por el Ayuntamiento y los bienes
patrimoniales, excepto cuando se trate de inmuebles
cedidos a terceros mediante contraprestacion.

Articulo 2 — Sujetos pasivos:

1. Son sujetos pasivos las personas fisicas y juridicas y también las
herencias yacentes, comunidades de bienes y otras entidades que, sin
personalidad juridica, constituyan una unidad econdémica, o un patrimonio
separado, susceptible de imposicion, que ostenten la titularidad de un derecho
constitutivo del hecho imponible del impuesto, en los términos previstos en el
apartado 1 del articulo 1 de esta Ordenanza.

2. El sujeto pasivo podra repercutir la carga tributaria soportada conforme
a las normas de derecho comun.

Articulo 3 — Responsables:

1. Responderan, solidariamente, de la deuda tributaria del sujeto pasivo,
todas las personas que sean causantes, o colaboren activamente en la
realizacién de una infraccion tributaria.

2. Los coparticipes o cotitulares de las entidades juridicas o econdmicas,
a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley General Tributaria, responderan
solidariamente, en proporcion a sus respectivas participaciones, de las
obligaciones tributarias materiales de dichas entidades.

3. Seran responsables solidarias, las personas o entidades que suceden,
por cualquier concepto, en la titularidad o ejercicio de explotaciones o actividades
econdmicas, por las obligaciones tributarias contraidas del anterior titular y
derivadas de su ejercicio.

4. Los administradores de hecho o de derecho de personas juridicas, que
no realicen los actos de su incumbencia, para el cumplimiento de las
obligaciones y deberes tributarios de aquéllas, responderan subsidiariamente en
los términos previstos en el articulo 43 de la Ley General Tributaria.

5. La responsabilidad se exigira en todo caso en los términos, y con
arreglo al procedimiento previsto en la Ley General Tributaria.

6. En los supuestos de cambio, por cualquier causa, en la titularidad de
los derechos que constituyen el hecho imponible del impuesto, los bienes
inmuebles objeto de dichos derechos quedaran afectos al pago de la totalidad



de la cuota tributaria, en los términos previstos en la Ley General Tributaria. Las
cuotas exigibles al adquirente son las correspondientes a los ejercicios no
prescritos.

7. A efectos de lo previsto en el apartado anterior, los notarios solicitaran
informacion y advertiran a los comparecientes, sobre las deudas pendientes por
el Impuesto Sobre Bienes Inmuebles, asociadas al inmueble que se transmite.
El Ayuntamiento facilitara la consulta informatica de las deudas pendientes a
titulares de las mismas, y a aquellos colaboradores sociales que hubieran
suscrito un convenio con el Ayuntamiento, y actuen con el consentimiento del
deudor, siempre que el consultante esté provisto de certificado digital que
garantice su identidad y el contenido de la transaccion.

8. El procedimiento para exigir al adquirente el pago de las cuotas
tributarias pendientes, a que se refiere el punto 6, precisa acto administrativo de
declaracion de la afeccion y requerimiento de pago al actual propietario.

9. En supuestos de concurrencia de dos o mas titulares en el hecho
imponible, responderan solidariamente del pago del impuesto, al amparo de lo
previsto en el art. 42 de la Ley General Tributaria. Consecuentemente, el 6rgano
gestor podra exigir el cumplimiento de la obligacion a cualquiera de los obligados.

Articulo 4 — Exenciones:

1. Gozaran de exencion los siguientes bienes:

a) Los que, siendo propiedad del Estado, de las Comunidades
Autonomas o de las Entidades Locales, estan directamente
afectados a la defensa nacional, la seguridad ciudadana y a los
servicios educativos y penitenciarios.

b) Los bienes comunales y los montes vecinales en mano comun.

c) Los de la Iglesia Catdlica, en los términos previstos en el Acuerdo
entre el Estado Espafiol y la Santa Sede, y los de las asociaciones
confesionales no catdlicas, legalmente reconocidas, en los
términos establecidos en los respectivos acuerdos de cooperacion
suscritos.

d) Los de la Cruz Roja Espafiola.

e) Los inmuebles a los que sea de aplicacidn la exencién en virtud de
convenios internacionales.

f) La superficie de los montes poblados con especies de crecimiento
lento, reglamentariamente determinadas, cuyo principal
aprovechamiento sea la madera o el corcho.



g) Los ocupados por lineas de ferrocarril y los edificios destinados a
servicios indispensables para la explotacién de las mencionadas
lineas.

h) Los bienes inmuebles que se destinen a la ensefianza por centros
docentes acogidos, total o parcialmente, al régimen de conciertos
educativos, en cuanto a la superficie afectada a la ensefianza
concertada, siempre que el titular catastral coincida con el titular de
la actividad.

i) Los declarados, expresa e individualizadamente, monumento o
jardin histoérico de interés cultural, conforme a la normativa vigente
en el momento del devengo del impuesto. No estaran exentos los
bienes inmuebles a que se refiere la letra i), cuando estén
afectados a explotaciones econdémicas, salvo que les resulte de
aplicacién alguno de los supuestos de exencion previstos en la ley
49/2002, de 23 de diciembre, de régimen fiscal de las entidades sin
fines lucrativos y de los incentivos fiscales al mecenazgo, o que la
sujecion al impuesto, a titulo de contribuyente, recaiga sobre el
Estado, las Comunidades Autonomas o las entidades locales, o
sobre organismos autbnomos del Estado, o entidades de derecho
publico, de analogo caracter de las Comunidades Autonomas y de
las entidades locales.

j) Aquellos que, sin estar comprendidos en los apartados anteriores,
cumplen las condiciones establecidas en el articulo 62.1 del R.D.L.
2/2004, de 5 de marzo. El disfrute de las exenciones de los
apartados h), i), requerira que el sujeto pasivo las haya solicitado
antes de que la liquidacion adquiera firmeza. En la solicitud se
debera acreditar el cumplimiento de los requisitos exigidos para la
aplicacion de la exencion.

Articulo 5 — Bonificaciones:

1. Se establece a favor de los bienes inmuebles urbanos, que han
adquirido dicha calificacion, como consecuencia del Plan de Ordenacion
Municipal (POM) en vigor, que se corresponden con fincas de preeminencia de
actividades primarias de caracter agricola, ganadera o analogas, y cuyo nivel de
servicios de competencia municipal, infraestructuras o equipamientos colectivos,
es inferior al existente en las areas o zonas consolidadas del municipio, las
siguientes bonificaciones:

a) Bonificacion del 90% de la cuota integra del impuesto, para
aquellos sectores y unidades de actuacion del POM, donde no se



b)

haya presentado ninguna actuacion urbanistica de desarrollo. Esta
bonificacidn perdera su vigencia, a partir del ejercicio siguiente a la
presentacion del Programa de Actuacion Urbanizadora, para cada
uno de los sectores.

Bonificacién del 50% de la cuota integra del impuesto, para
aquellos sectores y unidades de actuacién del POM, donde si se
ha presentado Programa de Actuacion Urbanizadora, y no se
encuentre aprobado definitivamente. Esta bonificacion perdera su
vigencia a partir del ejercicio siguiente al acuerdo de aprobacion
definitiva del PAU.

La solicitud de la bonificacion se debera formular por los
interesados en el cuarto trimestre del ano natural, o solicitar la
devolucion de la bonificacién ante el Ayuntamiento, presentando
los recibos correspondientes, y una vez comprobado que han sido
pagados.

2. Gozaran de una bonificacién del 90 por 100 en la cuota del impuesto,
los inmuebles que constituyan el objeto de la actividad de las empresas de
urbanizacioén, construccion y promocion inmobiliaria, y no figuren entre los bienes
de su inmovilizado. El plazo de aplicacién de esta bonificacion comprendera,
desde el periodo impositivo siguiente a aquel en que se inicien las obras, hasta
el posterior a la terminacion de las mismas, siempre que, durante ese tiempo, se
realicen obras de urbanizacion, o construccién efectiva, y sin que, en ningun
caso, pueda exceder de tres periodos impositivos. Para disfrutar de la
mencionada bonificacion, los interesados deberan cumplir los siguientes

requisitos:

a)

b)

Acreditacién de que la empresa se dedica a la actividad de
urbanizacién, construccion y promocién inmobiliaria, la cual se hara
mediante la presentacién de los estatutos de la sociedad.
Acreditacién de que el inmueble objeto de la bonificacién, no forma
parte del inmovilizado, que se hara mediante fotocopia del ultimo
balance presentado ante la AEAT, a efectos del Impuesto sobre
Sociedades.

La solicitud de la bonificacion se debe formular antes del inicio de
las obras.

Las viviendas de Proteccion Oficial disfrutaran de una bonificacion
del 50 % de la cuota integra del impuesto, durante el plazo de ocho
afnos, contados desde el ejercicio siguiente al de otorgamiento de
la calificacién definitiva. Dicha bonificacion se concedera a peticion



del interesado, la cual podra efectuarse en cualquier momento
anterior a la terminacion de los tres periodos primeros de duracién
de la misma, y surtira efectos, en su caso, desde el periodo
impositivo siguiente a aquél en que se solicite.

b) Las viviendas de Proteccion Oficial disfrutaran de una bonificacion
del 25 % de la cuota integra del impuesto, durante los 2 ejercicios
siguientes, cuando hayan disfrutado de una bonificacién del 50%
de la cuota integra del Impuesto, durante el ejercicio fiscal anterior,
y haya transcurrido el plazo de 8 afos, contados desde el ejercicio
siguiente al de otorgamiento de la calificacion definitiva.

4. Gozaran de una bonificacién del 95 por ciento de la cuota, los bienes
de naturaleza rustica de las Cooperativas Agrarias y de Explotacion Comunitaria
de la tierra.

5. Conforme a lo establecido en el articulo 74. 4 del Texto Refundido de
la Ley Reguladora de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto
legislativo 2/2004, de 5 de marzo, en los términos previstos en este apartado,
gozaran de bonificacion de la cuota integra del impuesto, aquellos sujetos
pasivos que ostenten la condicién de titulares de familia numerosa respecto del
bien inmueble gravado, que constituya vivienda habitual de los mismos, de
acuerdo con las siguientes categorias:

.  General: Se establecen las siguientes bonificaciones:
a) Del 75%, cuando el valor catastral de la vivienda no supere
los 70.000 €.
b) Del 45%, si el valor catastral esta comprendido entre los
70.001 € y los 140.000 €
c) No estaran bonificadas las viviendas con valor catastral
superior a 140.000 €

Il. Especial: Se establecen las siguientes bonificaciones:
a) del 90%, cuando el valor catastral de la vivienda no supere
los 70.000 €.
b) del 45%, si el valor catastral estda comprendido entre los
70.001 € y los 140.000 €
c) No estaran bonificadas las viviendas con valor catastral
superior a 140.000 €

A los efectos de la clasificacion en categoria general o especial, se estara
a lo dispuesto en el articulo 4 de la ley 40/2003 de 18 de noviembre, de
Proteccion a las Familias Numerosas. Se entendera que constituye la vivienda
habitual, aquella en la que, la totalidad de los miembros de la unidad familiar,



estén empadronados. Esta bonificacion se concedera a peticion del interesado y
debera ir acompafiada de la siguiente documentacion:

o Documento nacional de identidad del solicitante.
o Titulo de familia numerosa.

La solicitud de la presente bonificacion se realizara anualmente, durante
el ultimo trimestre de cada afo, acreditando que el 1 de enero siguiente se
reunen los requisitos exigidos.

Articulo 6 — Base imponible y base liquidable:

1. La base imponible esta constituida por el valor catastral de los bienes
inmuebles. Estos valores podran ser objeto de revision, modificacion o
actualizacion en los casos, y de la manera previstos en la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, y en la Ley del Catastro Inmobiliario.

2. La base liquidable sera el resultado de practicar en la imponible las
reducciones que legalmente se establezcan.

3. La determinacion de la base liquidable es competencia de la Gerencia
Territorial del Catastro, y sera recurrible ante el Tribunal Econdmico-
Administrativo Regional competente, en los procedimientos de valoraciéon
colectiva.

4. El Ayuntamiento determinara la base liquidable, cuando la base
imponible resulte de la tramitacion de los procedimientos de declaracion,
comunicacion, solicitud, subsanacion de discrepancias e inspeccion catastral.

5. En los bienes inmuebles clasificados como de caracteristicas
especiales, no se aplicaran reducciones en la base imponible, a efectos de
determinar la base liquidable del impuesto.

Articulo 7 — Tipo de Gravamen y cuota

1. Eltipo de gravamen sera el 0,495 por ciento, cuando se trate de bienes
de naturaleza urbana, y el 0,60 por ciento, cuando se trate de bienes de
naturaleza rustica.

La cuota integra del impuesto es el resultado de aplicar a la base
liquidable, el tipo de gravamen. La cuota liquida se obtendra minorando la cuota
integra en el importe de las bonificaciones previstas en el articulo 5 de esta
Ordenanza.



2. El tipo de gravamen aplicable a los bienes inmuebles de caracteristicas
especiales sera el 0,6 por ciento.

Articulo 8.- Periodo impositivo y devengo del impuesto:

1. El periodo impositivo es el afio natural.
2. El impuesto se devenga el primer dia del afio.

3. Los hechos, actos y negocios que, conforme a lo previsto en el articulo
9 de esta Ordenanza, deban ser objeto de declaracion, comunicacion o solicitud,
tendran efectividad en el ejercicio inmediato siguiente a aquel en que se
produjeron, con independencia del momento en que se notifiquen.

4. En los procedimientos de valoracion colectiva, los valores catastrales
modificados tendran efectividad el dia uno de enero del afo siguiente a aquel en
que se produzca su notificacion. En particular, cuando el Ayuntamiento conozca
de la conclusion de obras que originan una modificacién de valor catastral,
respecto al figurado en su padron, liquidara el IBl en la fecha en que la Gerencia
Territorial del Catastro le notifique el nuevo valor catastral. La liquidacién del
impuesto comprendera la cuota correspondiente a los ejercicios devengados, y
no prescritos, entendiendo por tales los comprendidos entre el siguiente a aquel
en que finalizaron las obras que han originado la modificacion de valor, y el
presente ejercicio.

5. En su caso, se deduciran de la liquidacion correspondiente a éste y a

los ejercicios anteriores la cuota satisfecha por IBI, en razon a otra configuracion
del inmueble, diferente de la que ha tenido realidad.

Articulo 9 — Régimen de declaraciones, comunicaciones y solicitudes.

1. Los sujetos pasivos que sean titulares de los derechos constitutivos del
hecho imponible del impuesto, a que se refiere el articulo 1 de esta Ordenanza,
estan obligados a declarar las circunstancias determinantes de un alta, baja o
modificacion de la descripcion catastral de los inmuebles, El plazo de
presentacion de las declaraciones, sera de dos meses contados desde el dia
siguiente al del hecho, acto o negocio objeto de la declaracion, a cuyo efecto se
atendera, a la fecha de terminacion de las obras, a la del otorgamiento de la
autorizacion administrativa de la modificacion de uso o destino, y a la fecha de



la escritura publica o, en su caso, documento en que se formalice la modificacion
de que se trate.

2.

A. El Ayuntamiento se obliga a comunicar al Catastro, siempre que se
conceda la correspondiente licencia o autorizacién, la realizacién
de nuevas construcciones; la ampliacion, rehabilitacién, reforma,
demolicion o derribo de las ya existentes, ya sea parcial o total, asi
como la modificacion de uso o destino de edificios e instalaciones.
No se consideraran tales las obras o reparaciones que tengan por
objeto la mera conservacion, y mantenimiento de los edificios, y las
que afecten tan s6lo a caracteristicas ornamentales o decorativas.

B. La obligacién de comunicar afectara a los hechos, actos o negocios
relacionados en el apartado anterior, para los que, segun
corresponda en cada caso, se otorgue de modo expreso:

a) Licencia de obras de construccion de edificaciones e
instalaciones de todas clases.

b) Licencia de obras de ampliacion de edificios e instalaciones de
todas clases existentes.

c) Licencia de modificacion, rehabilitacion o reforma que afecte a
la estructura de los edificios e instalaciones de todas clases
existentes.

d) Licencia de demolicion de las construcciones.

e) Licencia de modificacion del uso de los edificios e instalaciones
en general.

f) Cualquier otra licencia, comunicacion de declaracion
responsable, comunicacidn previa o autorizacion equivalente a
las anteriores de acuerdo con la legislacion aplicable.

3. Se podran presentar ante el Ayuntamiento o ante el Catastro las
siguientes solicitudes.

a) Solicitud de baja, que podra formular quien, figurando como titular
catastral, hubiera cesado en el derecho que origin6 dicha
titularidad.

b) Solicitud de incorporacion de titularidad, que podra formular el
propietario de un bien afecto a una concesion administrativa, o
gravado por un derecho real de superficie o de usufructo.

c) Solicitud de incorporacibn de cotitulares cuando resulte
procedente.
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Disposicion adicional primera. —

Las modificaciones producidas por la Ley de Presupuestos Generales del
Estado, u otra norma de rango legal que afecten a cualquier elemento de este
impuesto, seran de aplicacion automatica dentro del ambito de esta Ordenanza.

Disposicion final. —

La presente Ordenanza entrara en vigor el dia de su publicacion en el
Boletin Oficial de la Provincia y comenzara a aplicarse a partir del dia 1 de enero
de 2018, permaneciendo en vigor hasta su modificacion o derogacién expresas.

Aprobada por el Pleno municipal el 29 de junio de 2017
Publicado texto provisional en BOP n° 188 de 3 de octubre de 2017
Publicado texto definitivo en BOP n° 225 de 27 de noviembre de 2017



