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INTRODUCCION

El presente wvolumen constituye el Dooumente n® 4, Normativa
Urkanistica, del FPlan de Ordenacidn Municipal de Villaluenga de la Sagra
gque, en conjunto, consta de los siguientes:

Documento 1.~ Informacidén Urbanistica.
Documento 2.~ Memoria Justificativa,
Documento 3.~ Planos de Qrdenacidn.
Documento 4,— Normativa Urbanistica.

Documento Complementario 1.- Fichas de Unidades de Actuacidn y Secltores.
Documento Complementario 2.- Inventario de Instalaciones en Suelo Rustico,
Documento Complementario 3.- Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos.
Documento Complementaric 4.- Informe Alegaciones.

Ha sido redactado de acuerdo con las determinaciones de la Ley de
Ordenacion del Territoric y de la Actividad Urbanistica 1/98 por el
arquitecto que suscribe y se presente para su tramitacidén y aprobacidén, si
procede, segln los articulos 36 y 37 de la citada Ley.

Villaluenga de la Sagra a B de diciembre de 1988
el arquitecto

Joaquin Lascurain Sanchez
Colggiado 2547

Noviembre ¢de 1998
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1.~ DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL.
1.1.- OBJETO, NATURALRZA Y CARACTERISTICAS.

1.1.1.- Objete y fundamento.
k El objeto del presente Plan de Ordenacién Municipal es
la ordenacldn urbanistica del territoric del Término Municipal de
Villaluenga de la Sagra, regulando el uso de los terrenos Yy las condiciones

de la edificacidn.

Establece los regimenes Jjuridicos correspondientes a cada clase v
categoria del suelo, delimitando las facultades urbanisticas propias del
derechoe de propiedad del suelo y especificando los deberes que condiclonan
la efectividad v ejercicio de dichas facultades.

1.1.2,- Naturaleza.

El presente Plan de Ordenacién Municipal, como revisién
formal de las "precedentes Normas Subsidiarias constituyen una nueva
ordenacidn urbanistica del territorio municipal. )

1.1.3.~ Caracteristicas.

Este Plan de Ordenacién Municipal tiene las siguientes
caracteristicas:

a} Es una ordenacién integral del territorio de ambito municipal.

b} Es originario, no derivado o dependientes. Sélo en el caso en que
se apruebe una figura de planecamiento supramunicipal que les afecte
¢ modifigue, estas normas deberan acomodarse a sus determinaciones,

c) Es inmediatamente ejecutivas.

d) Es la figura de planeamiento mas adecuada a las actuales

caracteristicas del Término Municipal, tal y como queda patente en

la Memoria Justificativa.

e} En el dmbito del suelo rdistico tiene el cardcter de instrumento de
planeamiento referido al medio fisico municipal.

£) Clasifican el suelc del Término Municipal en las siguientes clases
de suelo: Urbano, Urbanizable y Riastico.

1.2.- AMBITO DE APLICACION.

El presente Plan de Ordenacién Municipal es de aplicacién en la
teotalidad del Término Municipal de Villaluenga de la Sagra,. (Teledo).

1.3.- VIGENCIA.

Bl presente Plan de Ordenacidn entraran en vigor a partir de la
fecha de publicacién en el Diario Oficial de la Comunidad Auténoema
(D.0.C.M.}) del acuerde de gu dprobacién definitiva por la Comisién
Provincial de Urbanismo. Su vigencia serd indefinida en tanto no se apruebe
definitivamente una revisidén del mismo, sin perjuicic de eventuales
modificaciones puntuales o de la suspensién total o parcial de su vigencia,
todo de acuerde con el art. 42 de la Ley de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica, (LOTAUC-IM/%8) de la Junta de Comunidades de

4-3-99 y li-5-¢
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Castilla La Mancha.

l.4.- EFECTCS.

& El Plan de Ordenacién Municipal, asi como los instrumentos
urbinisticos de desarrolloc del mismo, una vez publicade el acuerdo de su
aprobacidn  definitiva, seran publicos, obligatorios e inmediatamente
ejecutivos.

1.4.1.- Publicidad.

Cualquier ciudadano tendrd derecho a consultar en el
Ayuntamiento toda la documentacién del presente Plan de Ordenacién Municipal
e instrumentos urbanisticos de desarrollo del mismo, asi como a solicitar
por escrito infermacidén del régimen aplicable a una finca.

1.4.2.- Obligatoriedad.

) El presente Plan de Ordepacién Municipal y los
instrumentos urbanisticos de desarrollc del mismo obligan o wvinculan por
igual a cualguier persona fisica ¢  juridica, piblica o privada, al
cumplimiento que sera exigible por cualquiera, mediante el ejerciciec de la
accidn publica.

1.4.3.- Ejecutoriedad.

La ejecutoriedad del planeamiento implica que, una vez
publicado el acuerde de su aprobacidén definitiva, queda declaradas de
utilidad ptblica las obras en él previstas, a los fines de expropiacién o
imposicién de servidumbres, y 1la necesidad de. ocupacidn de los terrencs ¥
edificios, que sean destinados por el Plan al establecimiento de viales g
servicios plblicos, asi como todas las superficies necesarias de influencia
de las obras previstas, para asegurar el plenc valor ¥ rendimiento de éstas,
para los casos y en las condicicnes oue se establezcan en la Ley de
Ordenacién del Territorie y de la Actividad Urbanistica de la dJunta de
Castilla - La Mancha.

1.5.- REVISION, INNOVACION, NODIFICACION Y SUSPENSION.
1.5.1.- Revisién a causa de planeamientc superior.

Cuando se produzca la aprobacidén de un, instrumento de
Ordenacidén Territorial de los previstos en la Ley de COrdenacidén del
Territorio que afecte total o parcialmente al territorio municipal se
procederd a la modificacién de las determinacicnes de este Plan de
Ordenacidn Municipal para adaptarse a las previsiones de la citada Ley.

1.5.2.- Supunestos generales de reviszidn.

Sin perjuicio de los supuestos considerados en los
puntos precedentes se procederd a la revisién del Plan de Ordenacién siempre
que se hayan de adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura general
¥ organica del territorio munieipal, o cuando se planteen variaciones
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sustanciales de sus elementos o determinaciones estructurales. 3e entendera
gue esto ocurre en los sigulientes casos:

a) BEleccién de un modelo territeorial distinto del previsto en este
_ Plan. '
s k) Aparicién de circunstancias exdgenas sobrevenidas, de cardcter
? demografice o econdmico, gque incidan sustancialmente sobre la
ordenacioén prevista en este Plan.

¢} Por el previsible agotamiente de 1la capacidad de asentamiento
prevista en el Plan de Ordenacién Municipal.

d) Variaciones en la clasificacién del suelo que no respondan al
interés general municipal o ccmarcal,

e} Variaciones en la calificacién del suelo, gue tengan por objeto el
aumento de la densidad o edificabilidad en una =zona o una
disminucién de la superficie destinada a espaciog libres, zonas
verdes ¢ equipamientos de uso piblice y que no respondan al interés
general municipal o comarcal. ' _

f) Cambio en las ordenanzas de la edificacidon en el Nicleo
Tradicional.

g) Cuande ‘'la  suma o acumulacidén de numerosas innovaciones o
modificaciones del Plan de Ordenacién, amenacen ccon desvirtuar el
modelo territorial adoptadoe, o algunc de sus elementos
estructurantes.

h) Cuande se produzca el incumplimiento generalizade de los plazos
fijades para el desarrollo y/o ejecucidn de las Unidades de
Actuacidn y Seclores.

Se atendrd, no obstante al art. 40 de la Ley de Ordenacion del
Territorio y de la Actividad Urbanistica.

1.5.3,~ Iniciacidén de la revisidn.

En cualquier caso, para proceder a la iniciacién de la
revision de este Plan sobre la base de los supuestos anteriores, sera
imprescindible que se acuerde expresamente por el Ayuntamiento, por la
mayeria absoluta de sus miembros, sin perjuicio de lo dispueste en la
legislacion vigente.,

Igualmente, podrd el Consejo de Gobierno de la Junta de Comunidades
adoptar mediante decrete la disposicién del deber de proceder a su revisién
en los cascs de excepcional interés publico que exija la adaptacidn de
planes municipales a los supramunicipales.

1.5.4.~ El régimen de innovaciédn de la ordenacidm..

Cualquier Innovacién de las determinaciones de los
planes deberad ser establecida por la misma clase de plan y observande el
misme procedimiento, salvo las innovaciones que puedan operar los FPlanes
Parclales y Especiales segin el articulo 17 B, b} ¥ C) de la LOTAUC-I1M/98.

Las condiciones para dichas innovaciones son las que sefilala el
articulo 39 de la citada LOTAUC-IM/98,

r E
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1.5.5.~ Modificacicnes.

Se c¢consideraran modificaciones del presente Plan de
Ordenacidn Municipal, las variacicnes o alteracidén de algunc o alguncs de
los elementos o determinacicnes no estructurantes antes definidos, o cuando
afeckando la wvariacidén a los elementos o determinaciones estructurantes,
ésta'no implique ninguno de los supuestos antes descritos para proceder a la
revisgibdn anticipada.

Se consideraran elementos de la ordenacidén que corresponden al nivel
de desarrcllo del planeamiento:
-~ La delimitacién de las Unidades de Actuaciédn en Suelo Urbano.
- La determinacién del Sistema de Actuacién en dichas Unidades de
BAcotuacién.

No se censideraran modificaciones del Plan:

— Las alteraciones que puedan resultar del margen de concrecidn que la
Ley v el propic Plan de Ordenacién reservan al Planeamiente de
Desarrolle, segin lo especificade en este Plan para cada clase de
suelo,

~ Los nuevos reajustes permitidos gque la ejecucidén del Planeamiento
requiera Jjustificadamente en la delimitacidn de Unidades de Gestidn,
siempre que ne afecte a la clasificacidn del suele y no supongan
reducecldén de las superficies destinadas a espacios libres,
dotaciones o viarios.

- La aprobacidn, en su caso, de crdenanzas municipales para el
desarrolle ¢ aclaracidén de aspectos determinados por el Plan, gue no
se hallen previstos en ellas.

- Las modificaciones del Catdlogo de Bienes Espaclos Protegidos
producidas por la aprobacidén de Planes Especiales de Proteccidn y
dirigidas a una mayor y wAs precisa preservacidén del Patrimonioc
Histdrico.

Toda modificacién se produciréd con el grado de definicién documental
correspondiente al Plan de Ordenacién., Cualquiera que sea la magnitud y
transcendencia de la Modificacién, deberd estar Justificada mediante un
estudio de su incidencia sobre las previsiones y determinaciones contenidas
en el Plan de QOrdenacién, asi como sobre la posibilidad de proceder al mismo
sin necesidad de revisar éste.

La mediflcacién pedrd tener lugar en cualquier momento, no cbstante,
cuando se refiera a elementes propios del Plan de Ordenacidn se respetarin
las siguientes reglas:

a.- 381 el prozedimiento se inicia antes de transcurrir un aflo desde la
aprcbacién del Plan, la modificacién no peodrd alterar la clasificacién del
suelo, ni la calificacidén de é&ste que impligque el destino a parques, =zonas
verdes, espacios libres, =zonas deportivas o de recrec y de expansién o de
eguipamientos deportivos. :

b.- No podra tramitarse modificacién alguna que afecte a determinacion
propia del Plan de Ordenacién Municipal, una vez expirado el plazo por éste
sefialado o del fijade en cualquier otra forma para su revisién. ‘

\Iiﬁfﬂ porly o

CCDU o sesion o ¢

. '3-(415? “-."'- SCRIO ¢f Feeha
dthnmw?h”j”%a”Y“Dmhmb

UC O T _
Ceonivchy 22.9-94 Noviembre 1998




Plan de Ordenacién Muniaipal de villaluenga de la Sagra.

1.6,~ AFECCIONES, NORMATIVA COMPLEMENTARIA.

En todo lo no regulado per este Plan de Ordenacidn, se aplicard
la normativa wvigente, tante de caracter biasicoe como sectorial, en razédn de

la materia que regulen.
o
! 1.€.1.- Nermativa Basica.

De caracter bésico, seran de aplicacidn la legislacidn
de régimen local y la urbanistica, constituida por la Ley de Ordenacidn del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de la Junta de Comunidades de
Castilla La Mancha, Ley 2/19298 de 4 de junio.

1.7.- CONTENIDO DOCUMEMTAL.

Bl presente Plan de Ordenacién consta de los siguientes
documentos: '

1) Infeormacién Urbanistica, constituida por:
- Memoria de Informacidn.
- Planos de Informacidn.

2) Memoria Justificativa.

3) Planocs de Grdenacidn.

4} Normas Urbanisticas.

Como decumentos complementarios de este Plan de Ordenacién, se adjunta
el Cataloge de Bienes y Espacios Protegidos, cuya tramitacién es simulténea

-a la de éste y el Inventario de Instalaciones en Suelo Ristice.

1.8.—- RORMAZE DE INTERPRETACION.

La interpretacién de Plan de Ordenacidn corresponde iniclalmente
al Avuntamiento de Villaluenga de la Sagra en ejercicio de sus facultades
urbanisticas.

Las determinaciones del presente Plan de Ordenacidén Municipal ge
interpretaran con base a los criterios que, partiendo del sentido propic de
sus palabras y definicicnes, y en relacidén c¢con el contexte y los
antecedentes, tengan en cuenta principalmente su espiritu'y finalidad, asi
como la realidad sccial del momento en gue se han de aplicar.

. En caso de discordancia o imprecisién de contenide de los diversos
documentos gue componen el Plan, se tendran en cuenta los siguientes
criterios:

- La Memoria Justificativa sefiala los objetiveos generales de la
ordenacién y expresa y Jjuatifica los criteriocs bdsicos que han conducido a
la adopcidn de las distintas determinaciones.
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Es el instrumento basice para la interpretacién del Plan de Ordenacién
en su conjunto y/c supletoriamente para resolver los conflictos entre otras
determinaciones.

~~ El Planco de Clasificacién y Ordenacién del Suelo y Estructura
Gene%al del Territorioc expresa el modelo resultante de la ordenacidén
establecida.

Sirve, pues de referencia para discernir en caso de duda de aguellas
propuestas de modificaciones del Plan que pudieran implicar revisién de las
mismas conforme al Art. 1.5 de este Flan.

- Los Plancs de Calificaciodn, Zonificacién, Usos y Ordenanzas del
Suelo Urbane contienen las determinaciones sobre posicién y forma de los
edificios, las alineacicnes y rasantes. Sus determinaciones graficas
prevalecen sobre cualguiera de los planos, a excepcién de las coincidentes
con ¢l Plano del Catdalogo de Bienes y Espacios Protegidos.

- Los Planos de Ordenacidon de Red Viaria v Alineaciones contienen
directrices de tratamiento de los espacics libres y definicidn de viario.
Sus determinaciones prevalecen sobre cualquier otro plampe en cuanto a
localizacién de las alineacicones y acotacidén de red viaria, '

- ElL Planoc de Proteccién de Bienes y Espacios Protegidos contiene las
determinaciones sobire catalogacidn de los mismos.

Sus determinaciones graficas, como complementc de lo establecido en
las fichas del Catédlogo -de Bienes y Espacios Protegidos y en las Normas
Genarales de Proteccién, prevalecen sobre cualquiera de las anteriores.

~ El presente Plan de Ordenacidn constituye un cuerpo normativo
especifico de la Ordenacién Urbanistica del Municipio. Prevalece scbre los
restantes documentos de desarrollo del Plan de Ordenacidn Municipal para
todo lo que en ellas se regula sobre desarrolle, gestidén y ejecucidn de
planeamiento, ¥ en cuanto al régimen Jjuridice propic de las distintas
categorias del suele vy de los aprovechamientos puUblicos o© privados
admisibles para el mismo.

- El Inventaric de REdificaciones en Suelo Riustico c¢ontiene las:
condiciones fisicas de las instalaciones en éste, en =21l meomento de 1la
entrada en vigor del Plan. Constituye, pues un instrumento de apoyo en las
tareas de disciplina urbanistica, y ante las solicitudes de transformaciones
de las edificaciones.

- El Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos contieng la descripaién
de las caracteristicas fisicas de los elementcs a proteger y las
determinaciones socbre las obras admisibles. Sus determinaciones prevalecen
sobre las condiciones de ordenacidn que establece el area en gue se ubican.

El resto de la documentacion del Plan de Ordenacidn, Memoria y FPlanos
de Informacién, tienen un caracter‘informative y manifiestan cuales han sido
les datos y estudios que han servido para fundamentar las propuestas del
Plan de Qrdenacidn Municipal.

51 se dieran contradicciones graficas entre plancs de diferente
escala, se estard a lo que indiquen los de mayor escala (menor divisor).

Vistea por la €., en sesion de fecha
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Plan de Ordenacién Municipal de villaluenga de la Sagra,

gi fuesen contradiccliones entre mediclioneg sobre plano y scbre la realidad,
prevalecerdn estas Udltimas. Y si se diesen entre determinacicnes de
superficies fijas y de coeficientes y porcentajes, prevalecerdn estos

Ultimos en su aplicacidn a la realidad concreta.

. 8i existierxan contradiccicnes entre las propuestas explicitas
contesnidas en los Planos de Ordenacidén y Normas Urbanisticas (de g¢aracter
regulacdor), y las propuestas © sugerencias de los Planos de Informacidn y la
Memoria Justificativa (de caracter mas informativo o justificative), se .
congiderard gue prevalecen aquellas sobre éstas.

Por udltimo, ¥ con cardcter general en cualquiera de los supuestos de
duda, contradiccién o imprecisién de las determinaciones, pxevalecerd
agquella de la gque resulten: menor edificabilidad, mayores espacios publicos,
mayor grado de proteccién y conservacidn del patrimonio cultural, menor
impacte ambiental y paisajistico, mencr contradiccién con losg uscs vy
practicas tradicionales, y mayor beneficio sccial o colective, salvo prueba
fehaciente en ¢ontraric, y todo ello por wirtud de la funcién social de la
propiedad y sometimiento de ésta a los intereses pulklicos.
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Plan da Ordenacidén Municipal de Villaluenga de la Sagra.

2.- REGIMEN GENERAL DEL SURBLO.
2,1L.~ CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SURLO.

. En wvirtud de la legislacidén wvigente, el Plan de Qrdenacidn
Munieipal regula el ejercicic de las facultades del derecho de propiedad con
arredlo a la clasificacién urbanistica que las mismas establecen para Los
terrenos.

2,1.1.- Clasificacidén del Suelc.

El presente Plan de Ordenacién Municipal clasifica el
suelo del Términe Municipal en urbane, urbanizable vy rdstico, s=segin la
delimitacién definida en los Plancs de Clazificacidén y Ordenacidn de este
documento.

Esta clasificacidn constituye la divisidn basica del suesle a efectos
urkanisticos y determina los regimenes especificos de aprovechamiento y
gestidn que les son de aplicacién segin se detalla en las normas
particulares que les corresponda. Segun la realidad consolidada y el destino
previsto por este Plan se distinguen los siguientes: . .

- A/ El suelo urbano comprendes las &reas ocupadas por el desenvolvimiento del
pueble y agquellas ctras que, por ejecucidén del Plan de Ordenacidn Municipal,
lleguen a adquirir tal situacidén.

Pertenecerdn al suelo urbano, de acuerdo con el art. 45 de la LOTAUC~
IM/98, los siguientes terrenos:

- Los Lerrencs consolidados por estar ya urbanizados vy relnen
legalmente la condicidén de solar o estar ocupades por la
edificacidn al menos en las 2/3 partes del espacio servide por las
redes de servicios.

- Los terrenos no consclidados, pero que quedan sujetos al deber de
urbanizacién en los términos que precisa el planeamiento
territorial.

Su delimitacién gueda fijada en los planos de calificacién del nticlec
urbano y su regimen particular se recoge en el capitulo 12 de este Plan.

B/ El suelc urbanizable queda delimitade en los planos de ordenacién y su
régimen particular se recoge en el capitulo 10 de este Plan.

Bon terrenocs dque mediante su urbanizacidén pueden ser objeto de
transformacidn de acuerdo con los términos que diche Plan de Ordenacién
Municipal determine.

¢/ El suelo riustico es aquel que el Plan de Ordenacién mantiene ajenc a
cualquier destinoe urbane en favor de su valor agropecuario, forestal,
ecolégice, paisajistico o natural, estando sometido a un régimen especial de
proteccién incompatible con su transformacidén y se consideren inadecuados
para un desarrcllo urbano.

Su delimitacidn gqueda fijada en los planos de clasificacidén del
Términe Municipal ¥y su régimen particular se recoge en el capitulo 8 de este

Visto por by CRAL en sesion de feeba
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Plan de Oordenacidn Munieipal ede Villaluenga de la 8Sagra,

Plan.

En suelo rustico se diferencian dos categorias:

- Buelo rustico protegido, consistente en suelos gue por razén de sus
valores naturales y culturales, su potencialidad agricola, extractiva, etc.
o pdr razén de la preservacién de la funcionalidad de infraestructuras,
equipamientos © instalaciones deban ser protegidos.

- SBSuelo rGstico de reserva, aquelleos susles cuyo destine es
inadecnado a aprovechamientos urbanhos, bhien sea por sus c¢aracteristicas
fisicas, bkien sea por su inecesariedad para un degarrollo urbano racional
de acusrdo con el modelo territorial adeptadeo.

2.1.2.- Ccalificacién del Suelo.

Igqualmente, se define la estructura general y organica
del territorio a través de:

A/ Las parcelas o fincas pertenecientes a suelo urbano se califican mediante
Ila asignacién de usos pormencrizadeos para una zona, unidad edificatoria o
parcela. ’

B/ En Suelo Ristico el Plan de Ordenacién regula los usos caracteristicos en
cada categoria.

2.2.—- SISTEMAS GENERALES Y LOCALES.
2.2.1.— Constituyen sistemas los elementos fundamentales de la
ordenacién del territoric al servicio de diferentes ambitos conforme al

modelo de desarrollo establecide poxr el Plan.

2.2.2.- Constituyen los  sistemas generales aguelloz que

.pertenecen a la estructura general y organica del municipio y de ambitos

supramunicipales. BScn los sistemas locales aquellas al servicio del sector
o unidad de actuacidn correspondiente a la gque se vinculan.

2,2,3.- Los sistemas generales y locales definidos por el Plan
de Ordenacidén Municipsl se delimitan en los Planos de Ordenacidn del Suelo,
sin perjuicio de la clasificaciédn de éste vy de su regulacidn por normativas
especificas.

Los elementos que componen los sistemas generales son los siguientes:

- Red wviaria prinecipal, feormada per las carreteras, caminos y calles
estructurantes.

- Vias pecuarias. .

- Cauces fluviales.

- Conduceciones para abastecimiento de agua y saneamiento.

~ Red de tendidos eléctriceos.

- Equipamientos,

2.3.- CONSTRUCCIONES E INSTALACIONES DE CARACTER FROVISIOWAL.

Con  independencia de la clasificacidén de suelo podran
ejecutarse en el Término Municipal uscs u ocbras de caracter desmontable,
que no dificulten la ejecucidn del Plan de Ordenacién y gue habran de
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Plan de Ordenacién Muniedpal de Villaluenga de la Sagra.

demolerse cuando asi lo acordase al Ayuntamienteo, sin derecho a
indemnizacién en las condiciones previstas en el art.l72 de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica. _

Estas obras exigirdn informe favorable de la Comisién Provincial de’
Urbanisme en los suelos urbanizable o ristico.

-

La autorizacidén se tramitara de conformidad con lo previsto en las
licenecias de cbra.

2.4, -INCIDENCIA DEL PLAN DE ORDENACION SOBRE LAS EDIFICACIONES
EXISTENTES. '

En el suelo wurbano, por comparacién entre las condiciones
normativas y la realldad existente, se puedan caconstatar las diferencias
entre ambas en la fecha de aprobacidén del Plan de Ordenacidn Municipal.

En el suele rustico, se relacionan las instalaciones y edificaciones
existentes en la fecha de aprobacidén de este Plan, por el Inventario de
Instalaciones en este tipo de suele que forman parte de este Plan de
Ordenaciodn. ' ’

En ambos cascs, estas construcciones e instalaciones, quedaran
afectadas a distintos tipo de actuaciones segin la =ituacidén en gue se
encuentren de entre las gue se exponen a continuacién:

2.4.1.- Edificacicnes o instalaciones gue se ajusten a las
condiciones del presente Plan de Ordenacién.

Son los que, en cuante a los usos y edificacién se
ajustan a las determinacicnes establecidas para cada zona de ordenanza en
Suele Urbano o Suelo Rustice.

En estos supuestos serd posible cualquier actuacidén de las permitidas
ar este Plan, para el A&rea en que esté incluido, debiéndose solicitar
licencia de obras segin se detalla para cada clase de suelo. En especial
para el suelo riustico, el procedimiento serd el descrito en el capituleo 8 de
este Plan, en el curso de la cual se verificard su adecuacién a las
condiciones y limitaciocnes impuestas en el mismo.

En cualquier caso, no se permitirdn obras de reforma o ampliacidén en
estas construcciones o instalaciones, en tanto se hayan adoptade previa o
simultianeamente, las medidas exigidas para garantizarla seguridad de las
personas y bienes, la salubridad del impactc de la instalacién y de la
actividad en el medio y la integridad del dominioc publico.-En Suele ristico
en tanto no se hayan contemplado, tante las medidas enunciadas en las
condiciones particulares para cada instalacidén en las fichas del inventarie
anejo, come las que el Ayuntamiente y los Organos Urbanisticos competentes
de la Junta de Castilla La Mancha puedan fijar en el trédmite de calificacidn
urbanistica la concesidn de la licencia de cbras. :

vista por la C P, on sesion de fecha
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2,4.2.- Edificaciones e instalaciones incluidas en el Catilogo

de Bienes y Espacics Protegidos.

. Las actuaciones sobre estos elementos se regularan
complementariamente por las determinaciones del Catdlogo de Bienes vy
Espacios Frotegides, con la tramitacidén que les corresponda segin la clase
de suelo en gue se situen.

En c¢cualguier edificacidn o elemento catalogado, por constituir
patrimonio cultural y legado histérico vy artistico del municipio, se
entendera =l caricter de patrimonio cultural o de medic ambiente para todas
las obras que sobre ellas puedan hacerse. Estas se ajustardn a lo
especificado en el capitulo 4 de este Plan y en las fichas del Catélogo de
Bienes y [Espacios Protegidos complementario del Plan de Ordenacidén
Munieipal. 5&lo podran autorizarse uses adecuados a la naturaleza de la
instalacidon y al medic en que se sitia y que no sean contradictorios con los
cbjetivos de la catalogacién. '

En el BSuelc Ristico el tramite para la calificacidn urbanistica es
previo a la licencia municipal y su concesidén corresponde a la Consejeria
competente en materia de Ordenacién Territorial y Urbanistica. Aplicandase
en el caso de elemento catalogadeo, las determinaciones sobre documentacién
a presentar que se establece en el Catdlogo de Bienes y Espacios Protegidos.

2,4.3.- EREdificaoiones o instalaciones que qgueden fuera de
ordenacién, poer no ajustarse a algunas de las
condiciones del Presente Plan de Ordenacién.

Los edificios & instalaciones erigidos con anterioridad
a la aprobac;on del presente Plan de Ordenacidn gue resultasen disconformes
con las determinaciones de éstas, seran considerados fuera de ordenaciédn.

En estos supuestos sdlo podrdn realizarse actunaciones destinadas a
garantizar la sequridad de las personas y bienes, la salubridad, ornateo vy
conservacién del inmueble, la correccién del impactc de la iastalacién o de
la actividad en el medio y la integridad del dominio plUblico.

Asimisme, podran autorizarse agquellas obras encaminadas a subsanar las
causas determinantes de la situacién de fuera de ordenacién.
En ningin casc podran autorizarse obras de consclidacién en ninguno de
los supuestos siguientes.:
- Cuando el edificio ccupe suelos destinades a dotaciones y el uso sea
incompatible con la misma. e
— Cuande el edificio ocupe suelos destinados a v1ario o espacios libres

pukblicos.
. — Cuando alberguen usos cuye impacto sea lesive para el medic ambiente
o incumpla los umbrales de emisidén de contaminantes previstos en la

legislacién en materia de proteccién al medio ambiente, seguridad o
salubridad. *
- Cuando esté prevista por la Administracioén su demelicidén en el plazo
de quince afilos. Esta consideracién se extiende automdticamente a todas
las actuaciones no amparadas por licencia u crden de ejecucién.

I8t Moviembre 1998




Plan de Ordenacién Municipal de Willaluenga de la Sagra.

2.5.- REGULACION DE DERECHOS Y CARGAS DE LA PROPIEDAD DEL SUELO.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de los terrenos se
requlan de modo diferenciade de acuerdo con la situacidén en que diches
predies =se encuentran respecto a cada una de las c¢lases de suele y la
callficacién gque resultan de la ordenacién establecida por el Plan de
Ordefacién Municipal. Tos derechos y obligaciones que se derivan del
conjunto de determinacliones del Flan respecte al predio de que se trate se
corresponden con los enunciados de la Ley de Ordenacidn del Territorio y
Actividad Uxbanistica en el art. 50 y 51.
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3.= DESARROLLC DEL PLAN DE CRDENACION MUNICIPAL.
3.1.- CONDICIONES GEMERALES PARA SU DESARROLLO.

_ 32.1.1.— La aplicaecién de este Plan se llevard a cabo segin las
detemminaciones gue se establecen en las Normas Particulares para cada claze

de sdelo.
3.1.2.- El desarrcollo de lo establecideo por el presente Plan de

Ordenacién Municipal y de los objetivos marcados, el Ayuntamiento o la
Administracién actuante en su caso, podra proceder segan las distintas
clases de suele a la aplicacién de los procedimientos de gestidon y
ejecucidén asi como de los instrumentos urbanisticos que se detallan en este

Plan de Ordenacidn Municipal.

3.1.3.~ Los particulares podrén formular ¢ colaborar en la
formulacidn de los instrumentos de planeamiento precisos para el desarrollo
del contenide de este Plan de Ordenacidén, en los términos previstos por la
legislacidén asi come colaborar en su gestién o ejecucidn. -

3.2, TIPCOS DE PLANES ¥ PROYECTOS.
3.2.1.- Ohjeto.

La aplicacidén de los siguientes planes y proyectos tiene
por obijeto el desarrolle de actuaciones urbanisticas concretas definidas en
este Plan para cada clase de suelo o de actuaciones definidas posteriormente
por los procedimientos correspondientes, siempre «<ue no contradigan los
objetivos de planeamiento de este Plan de Ordenacidén, asi como la
representacién formal de los derechos de los particulares de acuerdo con lo
definido por el mismo.

3.2.2.~ Tipos.

Los Programas, Planes y Provectos que pueden desarrollar
este Plan de Ordenacién son los sigulentes:

~ Planes HRspeciales.

- Programas de Actuacidédn Urbanizadora.
- Planes Parciales.

- Estudios de Detalle.

- Ordenanzas Especiales.

- Proyectos de Urbanizacioén.

- Proyectos de Obras Piblicas Qrdinarias.
~ Proyectos de Reparcelacién.

- Proyvectos de Exproplacidn.

- Proyectos de Parcelacién.

- Proyectbs de Edificacién.

Visto por la G.PLUL en sesicn de fecha
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3.2.3.-Planes Especiales,

a/ Contenido:

Log Planes Hspeciales cque se redacten en desarrollo del presente
Planhhabran de contener el grado de precisidén adecuado para la definicién
correcta de sus objetivos, lo que exigird la ampliacién de la escala de
determinaciones del documento del Plan de Ordenacidn.

Segin su finalidad podrdn formularse Ios sigulientes tipos de Planes
Especiales, de acuerdo con el art., 29 de la LOTAUC-LM/98:

a.— Crear o ampliar reservas de suelo dotacional.

b.- Definir o proteger las infraestructuras, las vias de comunicacidn,
el palsgaje o 2l medioc natural.

c¢.= Adoptar medidas para la mejor conservacidn de log inmuebles,
conjuntes ¢ jardines de interés cultural o arquitecténico,

d.- Concretar el funcionamientce de las redes de infraestructuras.

e.- Vincular areas o© parcelas de suelo urbano o urbanizable a la
construccidn o rehabilitacidén de wviviendas u otros usog 3001ales scmetidos a
un régimen de proteccidn cficial o publica.

Asimismo, ¢on las mismas finalidades sefialadas antericrmente, se
podrén formular Planes Especiales de Reforma Interior para &reas completas

de suelo urbkano.

A.1.- Planes Especiales en Suelo Urbano:

Contendrdn necesariamente:
—~ Razones que han aconsejado la formulacidn del Plan Especial.

~ Relacidn existente entre las determinaciones y previsiones del Flan
Especial v las correspondientes al Plan de Crdenaciébn.

- Calificacién pormenorizada del suelo, que en desarrollo de este
Plan diferenciard espacios de 4areas susceptibles de ser ocupados por la
edificacidn.

— Determinacién de 4ambitos Yy edificaciones a mantener, asl como
aquellos otreos dgque por exclusién son susceptibles de renovacién, con
indicacidén del tipo de proteccidn en funcidn de la correspondiente normativa
especial.

- Descripeidén y valoracidén de los elementos gque generan la necesidad
de mantenimiento de Aambitos y edificaciones incluides en el punto
precedente.

- Determinacién de afecciones de uso y/o volumen derivados de 1la
proteccién de estos elementos en predios o esdificaciones aledaiias.

- Afeccicnes puntuales de use y/o aprovechamiento dirigidas a impedir
la desaparicidén de ambientes o elementos urbancs valiosos (espacios libres g
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edificados) .

— Definicidn de ordenanzas de useo, edificacidn y estéticas propias del
&mbito o, en su caso, remisién a las generales del Plan de Ordenacidn.

8- Definicidén y disefio de espacios plublicos de interés general y local
que permite su ejecuciodn mediante un provecto de obras. 56l en el casc de
que la compleijidad de la actuacidn lo exija podra, justificadamente, remitir
a la redaccién de un proyecto de urbanizacién la definicién completa de
estos espacios.

~ El diseflo de los espacics libres publicos habrid de contar con una
propuesta de espacios vegetales a incorporar optimizando el uso de estos
espaclos, su calidad ambiental en funcidn de las caracteristicas medio
ambientales y su coste de mantenimiento.

— Delimitacién del Ambito de reparto de cargas urbanisticas y sistemas
de actuacidn para cada unc de ellos.

- Evaluacién de costos de ejecucién de las propuestas y asignaciones en
plazos y cuantia de los organismos inversores - publices y privados
competentes. '

A.2.- En el ambitc del suelo rGstico, los Planes Especiales contendran
necesariamente:

- Ambito de actuacién de acuerdo con le fijado en el Plan de Grdenacidn
¢ «on la delimitacién del 4&rea de actuacidédn establecida siguiesndo las
determinaciones de la Ley de Ordenaciodn del Territorio.

- Descripeidn de las caracteristicas del sistema general.

- Ajuste a las determinaciones del Plan de Oxdenacidn.

- Definicidn de Areas sujetas a transformacidén por ser estas:

. Susceptibles de edificacidén y determinacién concreta de ésta
© su &area de movimientoc.
. Susceptibles de modificacién de las actuales caracteristicas
fisicas, paisajisticas y naturales en general.

~ Definicién de usos o instalaciones afectadas por el sistema general.

~ Normativa de aplicacién, condiciones de use y volumen para
ampliaciones o posibles renovaciones, en su caso.

~ Normativa de protecciédn, en su caso prewvia catalegacidn de elementos
de interés urbanistice, paisajistice o natural,

- Descripcidén de las caracteristicas de las infraestructuras a
incorporar ¥ su ceonexidén con las redes municipales existentes({sistema
viaric, abastecimientos de agua y energia, depuracién, alumbrado piblico,
vertidos, ete.)

- Condiciones estéticas y de proteccidén del paisaje con delimitacién de
aquellas Areas sujetas a actuaclones de forestacién, mejora de mirgenes
fluviales, etec., Jjustificando 1la incorporacién de especies vegetales
adaptadas a caracteristicas medicambientales de la zona. )

—~ Evaluacién econdémica de  la actuacién y organismes inversores
comprometides en ella (piblicos y privades en su caso).

- Programacién de obras. .

- Definicidén de competencias de explotacidén y mantenimiento de las
instalaciones.

- E1I Plan Especial debera en cualquier <casc contener las
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determinacicnes suficientes para la ejecucidn del correspondiente sistema
general mediante un proyecto de obras y sdlo en los casos en que la
conpleijidad del sistema asi lo exija podra remitirse la ejecucidén de
infraestructuras a un proyecto de obras de urbanizacidn posterior.

A.3,« Bn el ambito del Suelo Urbanizable exclusivamente ¢ en aguellos casos
en gue un Plan Especial scbre Suelo Ristico afecte o incluya dreas de Suelo
Urbanizakle, se completaridn las mismas exigencias de contenido seflaladas
para el Suelo Ristice, ademas de las siguientes:

- Descripcién de los condlcionantes de use y velumen y de
inEraestructuras bésicas para el desarrollo del sector correspondiente.

-~ Compatibilizacién temporal de las obras con las definidas para el
sector correspondiente.

B/ Tramitacidn:

Los Planes Especiales se tramitaran de acuerde c¢on el
procedimiente establecido en el art.37 y 38 de la Ley del Ordenacién del
Territorio.

G/ Fermulacidn:

La competencia para su formulacion segun el tipo de Plan Especial
de que se trate, estd requlada por el art.37 y 38 de la Ley de Ordenacidn
Territorial y Normativa Vigente.

5.2.4.- Programa$S de Actuacidén Urbanizadora.

A/ Contenido

Los Programas de Actuacidn Urbanizadora determinan y organizan
la actividad de ejecuecidn, fijande la forma de gestidn de ésta, abarcando
una o© varias unidades de actuacidén completas y satisfardn los siguientes
objetivos funcionales basicos, segln el art.1l10 de la LOTAUCM/98:

a.— Conectar la urbanizacidén a las redes de infraestructuras,
comunicaciones y servicios publicos existentes.
b.- Suplementar las infraestructuras y dotacicnes piblicas en lo

necesario para no disminuir sus niveles de calidad o capacidad de servicio
existente o deseables.

¢.—- Urbanizar la unidad o unidades de actuacidn y realizar las obras
piblicas complementarias que se precisen en lo dispuesto anterlormente.

d.- Obtener gratuitamente en faver de la Administracién las
infraestructuras ¥ los suelos dotacionales pablices del AaAmbite de la
actuacion : :

e.— Cbtenesr gratuitamente a favor de la Administracién el
aprovechamiento con destino al patrimonioc publice del suelo.

Los ?rogrémas de Actuacidén® Urbanizadeora contendridn, al menecs los
siguientes documentos, con las siguientes alternativas:

l.- Alternativa técnica conformada por:
a) Documento de la asuncién de la ordenaclién incluida en el Plan
de Ordenacién Municipal o propuesta de modificacién.
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Plan de Ordenacidn Municipal de Villaluenga de la Sagra.

b} Anteproyecto de la urbanizacién con los siguientes contenidos
minimos:
- Definicidn y esquema de las obras de urbanizacién.
— Memcria de calidades.
- Recursos disponibles para los abaztecimientos bésicos.
- Caracteristicas basicas de la red de evacuacldn de agua,
puntos de vertido y depuracién.
-~ Capacidad portante de la red viaria.

- B

2.- Propuesta de convenie urbanistico entre el adjudicatarie, la
Administracién actuante y los propietarios afectados en casc de
gestidén indirecta. En caso de gestién directa el c<onvenio se
sustituird por una relacidén precisa de los compromisos asumidos.

3.~ Proposicidén juridico econdémica de los siguientes aspectos.

a) Desarrolle de las relaciones entre el urbanizadeor vy los
propietarios. '

b) Estimacién de los gastos de urbanizacién.

o) Retribucidn del urbanizador en pago en parte solares
resultantes ¢ definicidén de cuotas por pago en metdlico.

d} Inecidencia econdmica de los compromiscs que interese adguirir
el urbanizador para edificar.

B/ Tramitacidén v formulacidn.

Serdn formulados y promovidos de acuerdo con el art.110.5 de la
LOTAUC-LM/ 98,

3.2.5,- Planes Parciales.

i Cbjete:r Los Flanes Parciales tienen por objeto la ordenacién
detallada de sectores completocs propuestos en este Plan de Ordenacidédn para
el Sueleo Urbanizable,

A/ Contenido:

Cualquiera gque sea el objetc de su formulacidén contendran 1ias
determinaciones fijadas por la Ley de Ordenacién Territorial en el art.
26.2, siendo pormenorizadamente las siguientes:

2.~ El trazade de la xed de comunicacicnes propias del Sector,
detallande sus alineaclones y rasantes vy las caracteristicas de su enlace
con el sistema general de comunicaciones previsto en el Plan de Ordenacién.

b.- La divisidén en zonas de ordenacidén urbanistica, sefialande los
usos pormenorizados y ordenanzas tipoldglicas, mediante definicién propia o
efectuada, en otro caso, por remisién al Plan de Ordenacidn.

’ ¢.— La divisién, en su caso, en unidades de actuacién, sefialando para
laz de wurbanizacidén las condiciones objetivas y funcicnales que ordeneg la
eventual secuencia de la puesta en servicio de cada una de ellas.

d,.- La fijacién de reservas para dotaciones publicas de acuerdo con
los estandares minimos establecidos en la LOTAUC-LM/S8.

e.,~ La precisidn de las caracteristicas y el trazade de las galerias
y redes de abastecimientc de agua, alcantarillado, energia eléctrica y de
aquellos otros servicios que, en su caso el Plan de Ordenacidn Municipal
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hubiera previsto, asi como la resclucidén de su eventual enlace con las redes
municipales existentes.

B/ Tramitacidn:

w Los Planes Parciales se tramitaran ante el Ayuntamiento de
acuerlo con el procedimiento establecido en la Ley de Ordenacion del
Territoric en su art.38. Su aprobacién definitiva corresponde al
Ayuntamiento - Pleno, previo informe téchico preceptiveo de la Comizién

Provincial de Urbanismo.

¢/ Formmlacicon:

Las competencias para formulacidén de los Planes Parciales es la
establecida en la Ley de Ordenacién del Territorio en su art. 38, pudiendo
formular los particulares y la propia Adwministracidn.

3.2.6.- Estudics de Detalle.

A/ Contenido.

Los Estudios de Detalle se formularidn para las Areas y en los
supuestos previstos en el Plan de Ordenacién Municipal, teniendo por ohjeto
la previsidn o el reajuste de;

a.— Las alineaciones y las rasantes.
b.- La ordenacidén de wvolimenes de acuerdo con las especificaciones
del Plan de Ordenacidn.

En ningtn caso, podran alterar la calificacidén del suelec ni aumentar
su aprovechamiente urbanistico ni incumplir las normas que para su redaccién
haya previsto el planeamiento aplicable.

Contendrédn las siguientes determinaciocnes:
- Ambito de actuacién.
~ Determinacicnes del Plan de Ordenacién o del Plan Parcial
correspondiente para el ambito de ordenacidn.
- Calificacidn permenorizada del suelo.
- Ordenanzas de useos y edificacidén aplicables.
- Definicién de alineaciones y rasantes.
~ Caracteristicas particulares de la Unidad de Actuacién que le
afecte.
- La documentacidén debera incluir planoe topogridfioo de la finca
incluyendo curvas de nivel a 1 m de distancia minima y estaciones de
referencia que permitan la comprobacidén de los replanteos.

En el supuestc de que el Estudio de Detalle se redactara con el
cbjetivo de ajustar y adaptar las alineaclones definidas en el presente Plan
de Ordenacién habrid de definir: '

-~ Las nuevas alineaciones 'con definicién de las caracteristicas de los
tramos de las vias medificades ({secciones dimensionadas c¢on cotas
referidas a elementos existentes).
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Plan de Ordenacddn Municipal defla Villaluenga de la Sagra.

~ qustificacién del mantenimiento de caracteristicas de aprovechamiento
que corresponda a l1os terrenos incluidos en el ambito de ordenacidnm,
previsto por el Plan de COrdenacidn.

Igualmente habxi de justificarse la ne disminucion de espacios libres y
de dothcién puklicos.

- Justificacidn del mantenlmlento de las condiciones de ordenacidn en
predios colindantes.

En el supuesto de que el Estudic de Detalle se redactara para ordenar
los volumenes de un cierto ambito, las determinaciones de éste podrén
incluir la definicién de aquellas vias interiores que resulten necesarias
para proporcionar acceso a los ‘edificios cuya ordenacidén concreta se
establezca en el proplo Estudio de Detalle. Asi mismo, en su documentacidn
incluirdan:

~ La distribucién general de espacios libres y edificados (o Areas de
movimiento) dentro de su ambite, con indicacidn expresa de aquellos que se
destinen a uso piblico y en su caso log que resulten de cesién gratuita al
rmunicipio.

- La Jjustificacién grafica de gque la ordenacidén se desarrolla con
arreglo a las caracteristicas de aprovechamiente y uscs previstos en el Plan
de Ordenacidén Municipal.

- Justificacién de que la ordenacién propuesta no ocasiona perjuicio
ni altera las condiciones de ordenacién de predios colindantes.

- La indicacidén genérica del tratamiento de los espacios libres de uso
piblico o visible desde éstos, incluyendo tratamiento de cerramientos y

vallas accesibles desde la via piblica.

B/ Tramitacién:

Los estudios de Detalle se tramitaridn ante el Ayuntamiento
de acuerdec con lo establecids al efecto en el art. 38 de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica.

c/Formlacidén

La competencia para su formulacidén estd regulada por el art.38
de la LOTAUC~LM/98,pudiendo formularse por los particulares o la propia
Administracidn,

3.2.7.- Ordenanzas Especiales.

: Se consideran Ordenanzas Especiales todas aquellas
disposiciones de cardcter general y competencia municipal oue regulan
aspectos relacionados con la aplicacidén del Planeamiento, los usos del
suelo, 1las actividades y las obras en los edificios. Las Ordenanzas
Especiales se atendran a lo dispuesto en los articules 35 ¥ 56 de la Ley del
Régimen Local.
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Plan de Ordenacién Municipal de Villaluenga de la Sagra.

3.2.8.- Proyectos de Urbanizacidn.

Los Proyecteos de Urbanizacién tilenen por obijete la
definicidén té&cnica precisa para la realizacién de las cbras de
acondlclonamlento urbanistico del suelo, determinado por el Plan de
Ordenacién vy sus instrumentos de desarrcllo.

A efectes de su definieidn en proyectos, las chras de urbanizacidn se

desglosan en los siguientes grupos:

s Excavaciones y movimiento de tierras.

s« Trazado.

* Tratamiento del viario y espacios libres.

» Red de riego e hidrantes.

s Redes de evacuacidn de aguas pluviales y reaiduales.

s Red de distribucidn de agua.

» Red de distribucidn de energia eléctrica.

¢ Canalizaciones de telecomunicaciones.

» Parques, Jjardines y acondicionamiente de espacios libres.
» Alumbrado publico. '

Son proyectos generales de urbanizacidn los gue tienen por objeto el
acondicionamiento, en una o varias fases de un area. Los restantes proyectos
de wurbanizacidn se consideraran proyectos parciales o proyectos de obras
ordinarias y se deneminaran por su obkjete u objetos especificos.

Son de aplicacién a estos proyectos las condiciones generales
reguladas en este Plan de Ordenacidn.

A/ Contenide

Los proyectos de urbanizacién contendridn 1las determinaciones

fijadas en el articulo 111 de la LOTAUC-LM/98, asi como las enumeradas a
continuacidn:

- Ambite de actuacidn a escala minima 1/500.

- Determinaciones del Plan de Ordenaciédn para el admbito del provecto:

¢ Calificacidon pormenorizada del suelo.

e Definicidn de alineaciones y rasantes.

¢ Caracteristicas especificas establecidas por las Normas de
Urbanizaclién y la Ordenanza correspondiente.

~ Definicidén y diseflo de elementos complementarios, acabados,
texturas y coloraciones.

-~ Definicidn de plazoes de ejecucidn, de terminacidn, de recepecién
contados desde la aprobacién definitiva del proyecito de urbanizacién.

En losg proyectos generales y en los parciales gue comprendan mas de
una clase de obras, cada una de ellas constituird un capitulo independiente
con toda la documentacidén especifica correspondiente, sin perjuicio de su
refundicién unitaria en la memoria principal, en el plan de obras y en el
presupuesto general.

Los -Proyectos de Urbanizacidn deberan resolver el enlace de los
servicios urbanisticoes con losg generales de la ciudad y acreditar que tienen
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Plan de Ordenacidédn Municipal de Villaluenga de la Bagra

capacidad suficiente para atenderlcs.

B/ Tramitacidn:

La competencia para su formulacidn y tramitacidén esta regulada
en e: articulo 111 de la Ley de Ordenacién del Territerio ¥y de la Actividad
Urbanistica.

¢/ Garantias:

Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromiscos,
obligaciones y deberes asumidos por el urbanizador, en el desarrolle del
Suelo Urbano se constituird una garantia minima del 7% calculade con arreglo
al presupuesto del Proyecto de Urbanizgacidn cuando éste se haya aprobade
definitivamente, en el casc en gque se& refiera a actuaciones a realizar por
gestidn indirecta. Sin este regquisito no se podrd realizar ninguna actuacidn
en la unidad de actuacidn o sector.

3.2.9.~ Proyectos de Cbras Publicas Ordinarias.

A/ Contenido.

Los Proyectos de Obras Piblicas O©Ordinarias contendran las
" determinaciones de definicidén requeridas para su correcta ejecucidn por
técnico distinte del redactor, desarrollande las Normas Generales de
Urbanizacidén, ademas de las siguientes: )

- Determinaciones del Plan de Ordsnacién y del Catdlege de Bienes y
Espacios Protegides para el ambito y clase de proyecto.

- Afecciones a posibles elementos naturales sobre los gue se produce
la intervencién, dirigida a proponer la solucién mas adecuada contra la
desaparicién .de elementos de paisaje, perspectivas o singularidades
topograficas. '

— Definicidén y disefic de elementos complementarios afectados o
incluideos en proyecto, acabados, texturas y coloraciones.

B/ Tramitacidn

Se habridn de tramitar ante el Ayuntamiente, que serd guien
conceda la preceptiva licencia urbanistica, si bien puede ser sustituida por
el tramite de consulta segin lo regulade en el art. 173 de la LOTAUC-LM/98.

3.2.10.- Proyectos de Reparcelacidn.

A/ Contenido

La reparcelacidén es una operacidn urbanistica consistente en la
agrupacién de fincas o parcelas existentes en el ambito de una unidad de
actuacién, delimitada para la ejecucién de Planeamiento Urbanistico, para
su nueva divisién ajustada a éste, con adjudicacidén de las nuevas parcelas o
fincas a los interesados, en proporcién a sus respectives derechos.

Los Proyectos de Reparcelacidn constardn de la documentacidn a
que se refiere el art. 92 de la Ley de Ordenacidn del Territorie y de 1la
Actividad Urbanistiea.
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Plan de Ordenaciodn Municipal de Villaluenga de la Sagra

La reparcelacién pueden ser econdmica, cuande las circunstancias
hagan impracticable o de muy difiail realizacidén la reparcelacién material
en todo o en al menos el 25% de la superficie total de aguella o cuando asi
lo acepten los propietarios que representen los 2/3 de la superficie total
de la unidad de actuacién.

.-

"1a reparcelacién podrd ser voluntaria, de comin acuerdo o forzosa
cuande el municipic la imponga per ser necesaria para la ejecucidn del
planeamiento

Log planos de delimitacién de las fincas afectadas y de las fincas
resultantes adjudicadas se presentardn a escala 1:500.

La documentacién deberid incluir plano topografico de la finea
incluyendo curvas de nivel a 1 m de distancia minima y estaciones de

referencia gue permitan la comprcbacién de leos replanteos.

B/ Tramitacidén v Formulacidn.

Los Proyectos de Reparcelacidn se tramitaran vy formularin de
acuerdo al procedimiento sefialado en el art. 92.5 de la LOTAUC~LM/98.

3.2.11.- Proyectos de Expropiacion.

A/ Contenido. Tramitacidn v Formulacién:

Los Proyectos de BExpropilacion forzesa para la ejecucidn de los
sistemas generales y para actuacicnes aisladas en suelec urbano, se atendran
a lo dispuesto en el procedimiento en el art. 143 de la LOTAUC-LM/9% y demis
legislacidn vigente.

Los Proyectos de Exproplacidén para la ejecucidn de un sector o
unidad de actuacidén por diche sistema, se regirédn por los procedimientos
regulados en el art.l49 de la LOTAUC~-IM/98.

81 =ze tratase de actuaciones en suelo urbane o urbanizable, se
aportaran planos a escala 1:500 de descripecidédn de las fincas y bienes
afectados.

3.2.12.-Proyectos de Parcelacion.

A/ Contenido: T

La parcelacidn, segregacidn o division material de terrenocs,
requerird la redaccién de un Proyecto de Parcelaclédn, salve que ya estuviere
dontenida en un Proyecto de Reparcelacién o de un Programa de Actuacién
Urbanizadora :

Su contenide serd el siguiente:
~ Memoria de infeormacién y Justificativa de la finalidad de la
parcelaclon.
- Documentacién acreditativa de la titularidad de los terrenos.
- Planc de gituacidon con relacldén al términe municipal, a escala
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1:10.000

mis detallada, sobre cartografia actual.

~ Planc topogrdfico de delimitacién de la finca matriz y de 1la £finca
segregada o de las fincas resultantes de la parcelacién. La
documentacidn topegrédfica incluilrd curvas de nivel a 1 m de distancia
ninima v estaciones de referencia que permitan la comprobacién de los
replanteos.

En suelo rdstico, la finca matriz wvendréd definida a escala 1:5.000 o
més detallada, y la finca o parcelas segregadas a escala 1:2.000. En
suelo urbanc © urbanizable, la finca matriz se definird a escala
1:1.000 o mds detallada y las parcelas resultantes a escala 1:500,

- Cuando la parcelacidén conlleve el reparto de aprovechamientos
edificatorios ¢ de uso, se incorporardn a la documentacidn las
cédulas urbanisticas de las parcelas resultantes, con su superficie,
uso y aprovechamiento.

B/ Tramitacidn v Formulacidn:

Log Proyectes de Parcelacidén, Rastica o Urbanistica, se
presentaran ante el Ayuntamiento en solicitud de licencia, tal y como se
establece en el articulo 3.4.3 correspondiente de este Plan de Ordenacién
Municipal. ' ' '

3.2.13.-Proyectos de Edificacién.

A/ Documentacidn

Los proyectos de cbra de edificacidn contendran las
cdeterminaciones necesarias para la definicidén completa de la obra que se
propone, haciéndose especial mencidn al cumplimientc de las condiciones del
planeamientc gque les fuese de aplicacidn,

Estaran redactados por técnico superior y visados por el Colegio
Oficial correspondiente.

Contendrin las suficlentes especificaciones técnicas comec para que
puedan ser dirigidas por técnico distinte al que las redactd, ademas de las
siguientes:

— Determinaciones del Plan de Ordenacién y del Catdlogo de Bienes ¥
Espacios Protegidos para el ambito y clase de proyecto.

— Afecciones a posibles elementos naturales sobre los gue se produce
la intervenecidn, dirigida a proponer la solucidn més adecuada
contra la desaparicidn de elementos de paisaje, perspectivas o
singularidades topogradficas.

Los proyectos de edificacidn constardn de:

-~ Memoria.

- Pliego de Condiciones.

- Presupuesto.

- Planos.

~ Estudlo basico de seguridad o provecto de seguridad, en su caso.

~ Documentacién complementaria de acuerdo con la clasificacidn de 1la

abra de edificacién.
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En estos documenteos se incidirda de forma muy explicita sobre lo
siguiente: .

# Plano de localizacidén urbanistica sobre documento del Plan de
Ordenacibén vigente.

o Justificacién urbanistica del cumpllmlento del preoyecte del Plan de
Ordenacién Municipal aplicable.

s Planc acotado y superficiade del seolar y su relacidn con las vias
piblicas a las que da frente, asi como, obligacién de reflejar en el mismo
las construcciones existentes.

B/ Clasificacidén de las cbras de edificacidn,

Los tipos de obras de edificaciodon vienen descritos en el articulo
6.2 de esta normativa.

¢/ Tramitacidn y formulacidn

3e habra de tramitar ante el Ayuntamiento, que sera guien conceda
la preceptiva lieencia urbanistica a efectos de. controlar la legalidad de
los actes vy las actividades dentro del municipio.

Para iniciar la tramitacién deberan presentarse ante el Ayuntamiento
dos ejemplares del proyecto debidamente diligenciades y compromise escrito
de la aceptacién de la responsabilidad de la Direccidn de Obra por técnicos
superiores v medios.

3.2.14.-Proyectos de Obra Maycr de Escasa Entidad.

Tendrdn la consideracién de Obra Mayor de Escasa Entidad
las sefialadas én =1 articulo 3.4.12.

EL proyecto de obra mayor de escasa entidad deberA comprender:
- Plano de situacién de la obra sobre plano urbanistico del Plan de
ordenacidén vigente.

- Descripcién de las obras a realizar con relacldén de materiales de
acabado.

- Presupuesto real de la obra firmade por técnico responsable,
constructor ¢ personal legalmente autorizado.

- Croquis acectado y a escala con planta, alzados y seccldn de las obras
a realizar y su relacidén con las construcclones ya existentes en el
solar.

3.2.15. -Proyectos de Obra Menor.

Tendran la consideracldn de Obra Menor las sefialadas en
el articule 3.4.11, .
El proyecto de obra menor debera comprender:
— Planc de situacién de la cobra.
~ Descripecidn de las obras a realizar con relacién de materiales de
acabado.
—~ Presupuesto real de la obra firmado por el constructor ejecuter de
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la cbra..
- Croquis acotado, en casc necesario, de las obras a realizar.

3.2.16.~ Proyectos de Instalaaién de Actividades,

[} .
¥ Se entienden por Proyectos de Instalacidn de
Actividades aguellos documentos técnices que, de acuerdo con lo estipulado
en la presente Normativa vy demds legislacidén aplicable, contienen las
determinaciones suficientes para resolver la instalacién de la actividad, en
las condiciones que garanticen el cumplimiento de las exigencilas
urbanisticas, mediocambientales o de sequridad precisas para su correcto

funcionamiento.

KEstardn redactados por téonice competente y visades por el Ceolegio
Oficial correspondiente.

. 3.3.-CONDICIONES DE ACTUACION Y EJECUCION DEI, FLAN DE ORDENACICHN.
3.3.1.~2ambitos de Actuacidén.

A/ Tipos de ambitos.

La ejecucidén del Plan de Ordenacidén Municipal y de los
instrumentos urbanisticos que le desarrcllan en suele urbano y en suelo
urkanizable, se realizara slempre por sectores completos o por unidades de
actuacidn, salve cuande se trate de la ejecucidén de sistemas generales,
alguno de sus elementos, o la realizacidn de actuaciones aisladas y directas
en suele urbano.

En cualquier caso y previo a la concesidn de licencia se formalizarén
las cesiones de wviario determinadas en los Plancs de Ordenacidén Viaria y
Alineaciones, asl come las obras de urbaniracidn necesarias para que
adquiera la condicidén de solar la parcela afectada.

La delimitacién de unidades de actuacién en sectores de suelo
urbanizable © en el suelo urbano, se realizard con los reguisitos del
art.114 de la LOTAUC~LM/S8.

Los Programas de Actuacién Urbanizadera podrdn modificar 1la
delimitacién del ambite de las unidades de actuacibédn previstas en el Plan,
adecuindelo a condiciones mas idéneas para su desarrollo, pudiendo ésta
extenderse a cuantos terrenos sean necesarios para la conexidén a las redes
de servicics existentes. -

B/ Cesiones obligatorias

Los propletarios de suelo afectado por una actuacidn urbanistica
estdn obligados a llevar a efecto las cesiones gratuitas de terresnos que
establece la legislacién urbanistica y gue determina este Plan de Ordenacidn
para cada ‘uno de los tipos y categorias de suelo en los términos gue
resulten del Plan de Ordenacién Municipal ¥y de cada une de los instrumentos
urbanisticos gue le desarrollen.
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¢/ Cbligacicnes de log propietarios.

Los propietariocs de terrenos afectados por una actuacidn
urbanistica estaran obligados a sufragar, en propercidén al aprovechamiento
de sus respectivos terrenos, los costes que se relacionan a continuacioén:

l.- El coste de redaccidn y tramitacién de cuantos documentos fueran
requeridos para llevar a efecte la actuacidn.

2.~ El coste de las indemnizaciones derivadas de la actuacidn.

3.~ El coste de las obras de urbaniZzaciéon que se detallan en el
siguiente apartado.

D/ Cbras.

Los gastos de las obras de urbanizacidén a cargoe de los
propietarios de los terrencs comprendides en una unidad de actuaclén son los

siguientes:

a.~ Obras de wvialidad, incluyéndose en ellas las de explanacidn,
afirmado, tratamiento de calles y canalizaciones ¢que deben construirse en el
subsuelc de la via publica para servicios. : .

b.- Obras de saneamiento, . que comprendan también colectores,
acometidas, sumideros y absorvederos y atarjeas para aguas pluviales,
conducciones hasta red plblica o depuradera autorizada.

¢.— Suministro de agua, conduccidn, distribucidén domiciliaria de agua
potable, de riego e hidrantes contra incendios{cuando fueran necesarios).
Suministro de energia eléctrica, incluidas conduccidén y distribucidn.

d.- Jardineria, arbolade y equipamiento en espacios libres y red
viaria.

e.- Infraestructuras de «conexidén con los sistemas generales
exteriores a la actuacidn y, en su caso, refuerze de dichos sistemas
requerido por la dimensidén y densidad de la misma y la intensidad de uso que
esta gensre.

f.- Redaccidén técnica y anuncios preceptives en la tramitacién
administrativa de log diferentes instrumentos de planeamiento de desarrollo
v de los proyectos de urbanizacién y reparcelacién,

g.—- Gastos de promocién y gestién de la actuacién urbanizadora,
incluyendo el beneficio o la retribucién empresarial del urbanizader.

h.~- Tndemnizaciones que procedan en favor del propietario ¢ titulares
de derechos, incluidos los de arrendamiento, referxides a edificios o
construccicnes que deban ser demolides, asi come plantaciones, obras o
instalaciones que resulten incompatibles con el planeamiento. :

i.~ Infraestructuras de conexién con los sistemas generales
exteriores a la actuacién vy, en su caso, refuerzo de dichos sistemas
requerido por la dimensidén y densidad de la misma ¥ la intensidad de uzo que
esta genere.

4. '-s '
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E/ Mantenimientc v conservaaidn

Los propietarios de suelo afectado por una actuacidén urbanistica
estardn obligados a costear en proporcidén al aprovechamiento de sus
regpectivos terrenos, los gastos de mantenimiente y conservacidén de las
obra@'de urbanizacidén, constituyende al efecto una entidad de conservacién
en aquellos 4&mbitos en que asi lo determine el presente Plan o los
instrumentos urbanisticos de desarrollo.

F/ Incumplimientc

El incumplimiento por Jlos propietarios de las obligaciones ¥y
cargas que sge fijan en este Plan de Ordenacién, darin lugar a las acciones
previstas en la Legislacién vigente.

3.3.2.- Sistemas de Ejecucidn de Planeamiento.

La ejecucién de las Unidades de Actuacidn se realizara
mediante la formalizacidon del Programa de Actuacidn Urbanizadora.
Corresponderd su formulacidn y promocidén de estas actuaciones urbanlzadoras
o edificatorias los sigulentes sistemas de ejecucién:

Gestiédn Directa:

a.~ El municipico o© entidades dependientes, en el Aambito de sus
competencias.

k.~ La Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, para el

desarrollo de las competencias propias con relevancia territorial.

c.—- Las restantes administraciones publicas para el ejercicio de sus
competencias.

Gestién Indirecta:

a.~ Loz particulares, sean o nc propietarios de los terrencs,

b.~ Propietarios de terrenos afectados asociados como Agrupacidn de
Interés Urbanistico.

La gestidén se llevara a cabe por el urbanizador, como concesionario
de la gestidn, de acuerdc con el art. 117 de 1la LOTAUC-LM/$8.

Las Unidades de Actuacidn no definidas en este Plan se desarrollaran
por el sistema de ejecueidén que se determine en el momentoc de su
delimitacién, teniendo en cuenta gue las actuaciones de iniciativa privada
se desarrollaridn preferentemente por gestidén indirecta,r salvo que la
Administracién fije otro sistema de ejecucidn,

La determinacién del sistema de actuacién, asi como el cambic o
sustitucién de un sistema por otro, se sujetard a los tramites establecides
en la LOTAUC-LM/28 para la delimitacién de unidades de actuacidén. En todo
caso deber& justificarse la viabilidad del sistema elegido y su repercusidn
con un estudio econémico financiero.

Los sistemas de ejecucién de planeamiento podran ser sustituidos de
oficioc o a peticidn de los interesades, de forma motivada,
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2,3.3.~ 8istema de Gestidon Directa de la Actuacidn Urbanizadora.

Las formas de gestidén de la actividad administrativa de
ejecucién pueden ser directas, por ella misma, por organismos auténomos o
dependientes ¢ mixta por consorcios urbanisticos.
o
w
Cuando se haya adoptade la forma de gestién directa, la
Administracién actuante a la vista de las caracteristicas de la unidad como
de las exigencias del interés publico en la ejecucién, podra actuar entre la
reparcelacién y la expropliacidn forzosa, admitiéndose la forma de convenio
urbanistico como acto consensual, de acuerdo con el art. 116 de la LOTAUC-

LM/ 98.
2.3.4.-~ Sistema de Gestidn Indirecta de la Actuacién
Urbanizadoza.

Se configura al urbanizador como agente responsable de
la gestidén por adjudicacién de la ejecucién de un Programa de Actuacion

Urbkanizadora.

) Las relaciones entre el urbanizador v logs propietarios se regulan
por el art. 118 de la LOTAUC-LM/928.

3.3.5.-Derecho a HEdificar.

A/ RBdificacidén de Parcelas urbanizadas.

86lo podrd edificarse en suelo wurbanc y urbanlzable en las
parcelas que cumplan las condiciones de ordenacidén determinadas en este Plan
de Ordenacién o en instrumentos de planeamiento que le desarrollen y cuenten
con los servicios sefalados en la LOTAUC-IM/98, siempre que la via a la que
la parcela da frente tenga pavimentada la calzada, encintado de aceras vy
disponga de los servicies minimos de agua, luz. alcantarillade y alumbrao..

B/ Urbanizacidén v edificacidn simaltanea.

Podré ejercerse el derecho a edificar en una parcela que no haya
adguirido la condicién de solar, cuando ademids de adecuarse la edificacién a
las cgondiciones de Ordenacidén, se cumplan los requisitos siguientes:

a) Que en la solicitud de licencia el particular interesadoc se
compremeta expresamente a la edificacién y urbanizacién simulténeas, salvo
en aquellos casos en que exista acuerdo por el cual la Administracién corra
a su cargo con las obras de urbanizacién. :

b} Que en €l escrito de selicitud de licencia el propletario o
promotor solicitante se compromete a no utllizar la construccidén hasta tanto
no esté concluida la obra de urbdnizacidén y a establecer tal condicidn en
las cesiones de derecho de propledad o de uso que se lleven a efecto para
tode o parte del edificiec.

El incumplimiento del deber de urbanizacidén simultdnea a la
edificacién comportaria la declaracidén de caducidad de la licencia sin
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dereche a indemnizacidén, impidiéndese el use de lo edificado, sin perjuicio
del derecho de los terceros adgulrientes al resarcimiento de los dafios ¥
perjuicics que se les hublera causado.

i 3.3.6.~ Conservacidon de la Urbanizacidn.

Los propietarios de los terrenos comprendides en un
poeligone ¢ unidad de actuacién quedarén sujeteos a la cbligacidén de costear
la conservacién de las obras dé urbanizacidn v el mantenimientc de las
dotaciones e instalaciones de los servicios publicos.

Los propietarios habrdn de integrarse en una Entidad Urbanistica de
Conservacidén para dar cumplimiente a la ebligacidén  anterior. Su
participacién en los costes de conservacidn y mantenimiento se determinarén
de acuerdo a lo dispuesto en el art. 135 de la LOTAUC-LM/98.

En todo caso, corresponder4d a los propietarios o Entidad 1la
conservaclén de la urbanizacién hasta gque esté consclidada al mencs en los
2/3 de las parcelas resultantes. En actuaciones en suelo urbanizable, la
Entidad de Conservacién se constituird por tiempo indefinido.-

El Ayuntamiento, en su condicidn de titular de los terrenos de
dominic puiblico una vez efectuadas las cesiones correspondientes, podrd
exigir por la wia de apremic las cuotas gque se adeuden por los prepietarios,
va sea de oficic, © a instancia, en su caso, de la Entidad. En este caso, el
importe de la cuota serd ‘entregado por el Avyuntamiento a Jla Entidad de
Conservacidn.

La recepcidn de las obras de urbanizacién corresponderd siempre al
municipie de oficic o© a instancias de la - persona responsable de la

ejecucidn, conservacién y entrega de cdichas obras,

La recepcidn definitiva se ajustard a lo estipulado en el art, 136 de
la LOTAUC-LM/98.

3.4.~ LICENCIAS, AUTORIZACIONES ¥ ORDEMNES DE EJECUCIOQN.
3.4.1,- Actos Sujetos a Licencia.
Estardn sujetos a previa licencia urbanistica los actos

de edificacidén y uso del suelec enumerados en el Art. 165 de la LOTAUC-LM/98,
¥ qgue a continuacién se relacionan:

a.—- Las parcslaciones en cualquier clase de suelo.
b.- Las. chras de construccidén e implantacidén de instalaciones de
nueva planta. '
¢.— Las obras de ampliadidon de construcciones e instalaciones
existentes.
d.- Las obras de modificacién ¢ reforma que afecten a la estructura o
raspecto exterior de las construcciones.
e.~ Las obras gque modifigquen la disposicidn interior de las
edificaciones.
\2;;“’ Jrow 1y [N 23 [ U Neexiys .
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f.- Las cbras ¥ log usos gque hayan de realizarse con cardcter
provisional.

g.~ La demolicldn de las construcciones, =alvec en los casocs
declarados de ruina inminente.

h.— La modificacidn del uso de las construcciones e instalaciones.

e i.- Los movimientes de tierras y las obras de desmonte y explanaclién
N en cualguier clase de suelo a excepcién de las labores agricolas.

j.~ La extraccién de Aridos y la explotacidn de canteras.

k.- La acumulacién de vertidos v depdsitos de materiales ajenos al
paisaje natural. '

1.- El1 cerramiento de fincas, muros v vallados.

m.— La apertura, modificacidn ¢ pavimentacion de camines.

n.— La ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones similares,
provisionales o permanentes.

fi.— La instalacidn de invernaderocs.

o.— La colocacidn de carteles o wvallas de propaganda visibles desde
la via publica.

p.- Las instalaciones gque afecten al subsuelo.

k.~ La instalacidén de tendidos eléctrices, telefénicos uw otros
similares v la colocacién de antenas de cualquier clase.

¥,- La construccién de presas, balsas, obras de defensa y correccidn

de cauces publicos, vias piblicas o privadas y, en general,
cualguier tipo
de obras o usos gque afecten a la configuracidén del territerio.
s.~ Los actos de construccidn y edificacidn en estaciones destinadas
al transporte terrestre, asi como en susg zonas de servicios.
t.- los demas actos que seflala el Plan de Ordenacidn.

Los actos relacicnados anteriormente, promovidos dentro del términe
municipal por érgancs del Estade, entidades de derecho ptblice o el propic
municipic estara&n sujeto a los requisites ¥ a los mismos efactos que la
licencia urbaniatica.

3.,4.2.- Régimen General.

Las licencias urbanisticas, en general, se regiran pox
los Articules 165, 166, 1867, 168, 169 y 170 de la LOTAUC~LM/SEB.

Las licencias se concederidn con caricter general en funeidén de las
posibilidades ¢ facultades gque para parcelarn, urbanizar o edificar se
sefialan en este Plan de Ordenacidn.

La denegacidén de las licencias deberid ser motivada 'y fundarse en el
incumplimiento de este Plan de Ordenacidn, de 1la legislacién especifica
aplicable o de cualquiera de les requisitos gue debe  contener el proyecto o
la solicitud.

3.4.3.~ Procedimiento.

.

El procedimiente para la solicitud y obtencidén de la
licencia municipal se ajustar& a lo establecido en el Articule 161 de la
LOTAUC-IM/ 98.

La sollcitud se presentard ante el Ayuntamiento, acompafiada de lcs
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proyectos técnicos correspondientes.

Atendiende a los diferentes tipos de licencias la scolicitud deberd
acompaifiarse de la documentacidon siguiente:

H 3/ Licencia de Parcelacidn.

L.- Es parcelacidn urbanistica toda agregacidn, divisién o
subdivisién simultédnea de terrenos en des o mas leotes gue se lleven a cabo
en el suelo clasificadoe como urbano peor el Plan de Ordenacidén Municipal.

En sueloc ristice no se podran realizar parcelaciones urbanisticas.

2.— Se exigira la presentacidén de dos Proyectos de Parcelacién en las
condiciones definidas en el art. 3.2.12. de este Plan de Ordenacidn.

3.- Requiere licencia de parcelacidn expresa e indiwvidualizada teodo
acte de alteracién, sea por subdivisién o agregacidén de parcelas en suelo
urbano. Lag licencias individualizadas incorporardn la cédula urbanistica
de cada parcela resultante.

4.- La licencia de parcelacidn autoriza a deslindar y amcjonar la

parcela o parcelas resultantes. Toda divisidén material de terremos que se
efectie sin la preceptiva licencia de parcelacidén o con infraccidn de la
misma, dargd lugar a la adopeién de las medidas oportunas de proteccién de la
legalidad urbanistica.

5.= Bl Avuntamiento comunicard de oficic a los Registros de la
Propledad competentes, todos los acuerdos de aprobacidn definitiva, de los
instrumentos de planeamiento y gestidn gue contengan parcelaciones o
reparcelaciones, asi como las resoluclones que concedan licencias de
parcelacidén o las que declaren la llegalidad de parcelacicnes existentes,
con los acuerdes se remitirdn copias autorizadas de los correspondientes
planos parcelarios y de las respectivas cédulas urbanisticas.

B/ Licenaias de Urbanizacién.

Se exigird la presentacién de deos Proyectos de Urbanizacibén o
Proyectos de Obras, visados y suscrites por técnico competente y realizados
de acuerdo con las Normas Generales de Urbanizacidn gue se seflalan en este
documento, con el contenido preciso que exigen los Art. 111 de la LOTAUC-
LM/ 98.

C/ Licencias de Bdificacidn de Chra Mavor.

Se exigird la presentacién de dos Proyectos de Edificacion,
suscritos y wvisados por técnico superior competente, ajustados a las Normas
Generales de la Edificacidn de este documento y a las Ordepnanzas
egpecificas que afecten a la parcela, segin el tipo de obra gque este Plan
contemplan para, Suelc Urbane, y que expresan en el art. 6.2 de este Plan;
asi como las definidas para los elementos catalogados que se seflalan en el
documento de Catélogo.

Las licencias de edificacién de obra mayer ne se podran conceder en
tanto no se cumplan los siguientes requisitos:
~ Que la parcela correspondiente redna las condiciones gue se sefialan
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en este Plan para gue pueda sexr edificada.
- Que se haya concedide previamente licencia de parcelacion o
alineacién oficial en las zonas que asi lo exijan las Ordenanzas o Normas

particulares,

{ D/ Licencias de Edificacién de Obra Mayor de Egcasa Entidad
%

Cualquier obra mayor de escasa entidad deberd ajustarse a las
condicicnes de welumen y estéticas seflaladas con caricter general vy
particular en este Plan de Ordenacién Municipal.

Para la solicitud de estas obras no serd necesaria la presentacidén de
proyecto técnice. Sin embargo la instancia deberd acompafiarse de aquellas
exigencias que este Plan establece para cada tipo de obras en suelo urbano
(art. 6.2} y aguellas que se exigen para los elementos catalogades.
Contendrd en todo caso la documentacion detallada en el art. 3.2.14, de esta
normativa

B/ Licencias de Edificacién de Obra Menor

Se entenderdn por obras menores a los efectos de este Plan las
gque se describen en el punto 3.4.10. '

Cualguier obra menor deberd ajustarse a las condiciones de volumen vy
estéticas seflaladas con cardcter general ¥ particular en este Plan de
Ordenacidén Municipal.

Para la solicitud de estas obras no seréd necesaria la presentacidn de
proyecto técnico. Sin embargo la instancia deberd acompatiarse de aquellas
exigencias que este Plan establece para cada tipo de okras en suelo urbano
(art. 6.2) y aquellas que se exigen para los elementos catalogadoes.
Contendrd en todo caso comc minimo la documentacidén detallada en el art.
3.2.15. de esta nermativa.

F/ lLicencias de NDemolicidn.

Se presentard dos Proyectos de Demolicidn que incluiran la
documentacién adecuada para poder estimar la necesidad o conveniencia de la
demelicién. En todo caso, deberadn aportar, ademas de lo establecido en el
art. 6.2 para este tipo de ¢bras, como minime, testimonio de archive,
fotografias, plantas y alzados del edificio o parte del mismo a demoler.

En todo caso, la sclicitud de licencia de demolicidén ira acompatiada
de la licencia de edificacién Y 8U correspondiente proyecto, a excepcidn de
aquellos casos en que sea forzeosa la demolicién Por constituir peligro
cierto, y asi se estime mediante el correspondiente informe por el
Ayuntamiento o el Organismo competente.

8/ Licencias de Actividad

Serd de aplicacién lo dispuesto en la LOTAUC-IM/98, el
Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales y en las Disposiciones
vigentes del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas vy
Peligrosas, y en el Reglamento de Espectdculos Publicos, asi como en lag
demds Disposiciones Reglamentarias.
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Se exiglird licencla de actividad a todos aquelles establecimientos de
uso piublico, asi como a los edificies o locales, destinados a actividades
industriales, comerciales y de oficinas, bien sean de nueva construccién o
bien por modificacién de uso.

&  Se diferenciardn en cuanto a su procedimiento de tramitacidn en dos:
a.- Actividades no calificadas, tales como peluguerias, tiendas de
ropa, estudio fotograficoeo, etc.

La documentacidén a presentar serd un Certificado de Idoneidad del
lecal para el uso previsto, f[irmado y visado por técnico competente,
incluyendo los siguientes documentos:

- Memoria descriptiva de la instalacién y medidas correctoras.

~ Plano de planta, alzado y seceidn debidamente acotade y a escala de
la instalacidn vy sefializacién de las medidas de proteccidn.

b.- Ac¢tividades calificadas segin el Reglamento de Actividades
Molestas, Insalubre, Nocivas y Peligrosas.

La solicitud se acompafiard de dos Proyectos de Instalacidon de
Actividad, segin se describe en el art. 3.2.16.

Enn la solicitud de licencias de actividad para uso industrial, se
sefialardan la adecuacidn a la normmativa vigente de los vertidos, asi como el
volumen y pericdicidad de los mismos.

La solicitud de licencia de actividad ademas de lo mencionado
anteriormente debera cumplir para su concesién el alta en Impuesto de
Actividades Econdémicas, asl como los reguisitos que se exigen para las
Licencias de Primera Ocupacién, Art. 3.4.6.

3.4.4.- Butorizaciones Sectoriales.

En el caso de existir Administraciones afectadas por
legislacidn sectorial, el otorgamientoe de la licencia quedard supeditada a
la autorizacién previa mediante la solicitud de 1los informes técnicos
vinculantes de esas Administraciones.
En todo el Aambito del suelo rilstice la concesién de licencias de
parcelacién y de todo tipo de obras y construcciones, estd sujeta al régimen
de calificacidén previa de los érgancs urbanisticos competentes,

3.4.5.- Caducidad y Prorroga.

En el caso de que no estén previstas expresamente en la
licencia, se2 entenderd que los plazos maximos de caducidad son los
siguientes, segin el Art. 167 de la LOTAUC-LM/98:

- Las licencias caducan a los tres meses de su otorgamiento si no se
inician las obras o actividades autorizadas dentro de dicho plaze.

- Caducarian automaticamente las licencias cuando se interrumpan por
mas de un mes la cobra o actividad, ni acumuladamente mas del 20 % del tiempo
total previsto para la ejecucidn de la obra.

- El plazo final de duracién serd el de 15 meses maxime a partir del
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otorgamiento de la licencia.

Por causa justificada, a Jjuicio del Ayuntamiento, podrin prorrogarse
dichos plazos gi la paralizacién se debe a causas no imputables al prometor

de la obra.
o
¥
3.4.6.~ Licencia de Primera Ocupacién y Camblog de Uzo.

Terminada la construcclién de cualguier inmueble de
promocién privada, cualguiera que sea su usc, el promotor o titular de la
licencia, deberédn solicitar ante el Avuntamiento 1la licencia de primera
ocupacién, a cuya scolicitud acompanard como requisito lo siguiente:

~ Certificado final de obra, suscrite por los Técnicos Superier y
Medio y visado por los respectives Ceolegios Profesiocnales, segin
Real Decretc 129/1.985 de 23 de enera{B.0.E. n®33 de 7 de febrero).

— Declaracién de alta de la edificacidn en el Catastro de Hacienda.

~ Fotografias de todas las fachadas de la edificacién.

- Planocs definitives de final de obra.

. — Valoracidén actualizada y corregida en casc de ampliaciones.

Ademés, la concesién de la licencia de primera ocupacién estara
condicionada a que se encuentren ejecutadas y en perfecto estado las aceras
del <frente de fachada, y a que esté terminada la urbanizacidn en las
actuaciones sistematicas, circunstancias ambas que determinaran también la
devolucidén de los awvales y garantias que se hubiesen constituido a tal

efecto.

El Ayuntamiento, previa comprobacidén técnica de que la obra se ha
realizado con sometimiento al contenide del proyecte o, en su caso, a los
condicionantes impuestos en la licencia de construcecién, otorgarg la de
primera ocupacién si el uso es ceonforme con las prescripeiones de este Plan.

S3i no se ajustase al planeamiento o a las condiciones impuestas, se
actuarid conforme a lo dispuesto en el cap.5 de Disciplina Territeorial y
Urbanistica de la LOTAUC~LM/98.

Para auteorizar el cambic de uso de una edificacidn ya construida
alterando los de wviwvienda, ceomercio, industria u oficina que tuviera en el
momento de la peticidén, se requerird solicitud al Ayuntamiento en la gue se
alegue cdéme el nueve uso pretendido incide en el ordenamiento urbanfistico y
se analicen los distintes impactos gque pueda generar. El Ayuntamiento,
prevics los informes técnicos oportunes en. que se analicen tales
circunstancias, acordard la concesidn o la denegacién de la licencia.

Ningin uso dotacional existente o calificado poedrd ser sustituido sin
mediar informe técnico en el que quede razonadamente Jjustificado que la
dotacién no responde a necesidades reales ¢ gue éstas gquedan satisfechas pox
dtro medio. Los uscs dotacionales sélo podran ser sustituidos por otro uso
dotaciocnal o publice. En ningin caso supondra la pérdida de la titularidad

pliblica. 4

Tcdo cambic de uso gue .se prevea en cualquier tipe de edificio se
deberd ajustar a:

A/ B8i el edificio estd protegido ¢ incluideo en el Catdloge de Biesnes vy
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Espacios Protegides, se ajustard a lo establecide en su nivel de proteccidn.

B/ Lo establecido en las determinaciones de usc del ambite de planeamiente
en gue se encuentre.

C/ Tjo establecide en el Reglamentc de Actividades Molestas Insalubres,
Nocivas y Peligrosas. Decreto 2414/1.961 de 30 de Noviembre para agquellas
actividades clasificadas por el mismo.

Bn todo caso, se ajustard a la legislacidén sectorial que le sea
aplicable.

3.4.7.~ Cédula Urbanistica y Alineacién Oficial.

La <c¢édula urbanistica es el documento escrito gue,
expedido por el Ayuntamienteo, informa scbre el régimen urbanisticoe aplicable
a una finca © sector. '

En los Proyectos de Parcelacidn, el Ayuntamiento podrd exigir, para
la concesidén de Licencias de Parcelacidn, que se incluyan en' el Proyecto las
cédulas urbanisticas de cada parcela, para una vez concedida la Ticencia de
Parcelacién, pueda expedir copias previa solicitud de los particulares.

lLa alineacién oficial se podra sclicitar a efectos de deslinde,
parcelacién o edificacidén, y tendrd por objeto gue el Ayuntamiento, a través
de sus servicios técnicos, sefiale Llas alineaciones oficiales de las
parcelas. :

La solicitud deberid ir acompafiada de un planc de situacidn y un plano
del solar & escala minima de 1:500 con todas las cotas necesarlas para
determinar su forma, superficie y situacidén respecto de las vias publicas y
fincas w<olindantes, acotande los anches actuales de la calle y las
rasantes, debiéndose reflejar también cuantos antecedentes y servidumbres
concurran en la parcela, asi como los servicicos urbanisticos con que cuenta.

Caso de encontrar la informacién aportada con la solicitud conforme a
la realidad, la alineacién serd reflejada, por el técnice municipal sobre
éstos plancs y se someterda a su aprobacion por el Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa informacidn y la
realidad, se nctificard al solicitante para gue modifique la solicitud
conforme a la realidad factica y juridica.

3,4.8.~ Ordenes de Ejecucidn.

Tode proplietario tiene el deber genérico de conservar
cualquier tipe de use del suelo, edificacién o instalacién erxigida y a lo
largo de todo el pericdo de wvida de estas dltimas, en condiclones gque
garanticen su seguridad, salubridad y ornato plblico y siempre que sean
acordes con las determinaciones de este Plan de Ordenacién.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi como la imposzicién de la
ejecucidén de cobras de conservacidén o rehabilitacidn en un. bien inmueble por
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razdn del interés comin, podra ser exiygido por las oSrdenes de ejecucidn
emanadas del Ayuntamiento o de los Organismos Urbanisticos habilitados al
efecto, regulade en €l art. 137 y 140 de la LOTAUC-LM/98, siempre y cuando
el importe de los trabajos y obras no rebase la mitad del wvaleor de la cobra
de construccién de nueva planta con similares caracteristicas que la
preeﬁistente.

3.4.9.~ Inapeccién Periddica de Construcciones e Edificacicnes.

Los propietarios de toda construccidén o edificacién
catalogada o protegida, asi como, en cualguier case superior a 50 afios
deberidn encargar un informe scbre el estado de censervacién,

El Ayuntamientc podrd requerir de los propietarios la exhibicidn de
los informes técnicos resultantes de las inspeccicnes periédicas y, caso de
comprobar que éstas no se han realizado, ordenar su practica o realizarlas
en sustitucidn y a costa de loz obligades, tede elle de acuerde con el art.
138 de la LOTAUCM/98. :

3.4.10.- Declaracidén de Estadc Ruinosc.

El Articule 139 de la LOTAUC-IM/98 establece los casos
en que cesa el deber de conservacidn y en su lugar, el propletario viene
cbligado a proceder al derribo, cuando concurren los sigulentes supuestos:

~ Cuando el coste de las reparaciones necesarias paka devolver el
edificioc a las condiciones de estabilidad supere el limite del deber normal
de conservacidmn.

Corresponderd al municipio la declaracién de la situacidn legal de
ruina, previo procedimiento determinado reglamentariamente.

En  especial, los edificios catalogados se atendrdn a las
determinaciones contenidas al respecto en la memoria del Catdlogo de Bienes
y Espacios Protegidos de este Plan de Ordenacidn.

En caso de ruina fisica inminente, c¢on peligro para la seguridad
publica, el Ayuntamiente estard habilitade para disponer de tedas las
medidas que sean precisas para su desalojo y posterior demolicidn, excepto
cuande se trata de patrimonio catalogado.

3.4.11.~ Obra Menor.

A los efectos previstos en este Plan de Ordenacién,
tendri la consideracidn de obra menor, aquellas gque cumplan todos y cada uno
de los siguientes requisitos:

- Que la obra o instalacién prevista, sea del tipo gque sea, cumpla ¥y
se adecue a lo establecido en este Plan de Ordenacién Municipal,
tanto con cardacter general, como particular para la zona concreta en
la gque se ubique. :

-~ Que la obra, ya sea de modificacidn, reforma o reparacidn, no podra
afectar o© comprometer a Jlos elementos estructurales portantes o
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raesistentes de la edificacién, limiténdose por tante a los elementos
¢ caracteristicas interiores o secundarias de la misma.

Que no afecta las caracteristicas arquitectdnicas de las fachadas.

e

- Que no se comprometa, ni directa ni indirectamente, la seguridad de
personas y bienes, sea cual sea el tipo de obra a realizar.

~ Que por su escasa complejidad o nivel técnico, y por no existir
posikle incidencia para la seguridad de las persconas y las cosas, no
resulta necesaria la redaccidén de un proyecto complete, y que la
instalacidén y la obra a realizar guede perfectamente definida y
garantizada su correcta ejecucidn en la memoria, planes y demas
documentacidén gue deben acompafiar a la solicitud, seqin lo
establecido en el articulo 3,2.15.

A continuacidn se recoge un listadeo, limitative; de las obras que
tendran la consideracién de obra menor, sometidas a licencia previa
mounicipal.

A/ Las gque sSe realicen en la. via piblica relaeionadas con la
edificaqién contigua. '

~Reparacién del wviario existente por detericro del pavimento.
-~Acometidas de agua, saneamiento y eléctrica a parcelas.

~Qoupacidén provisional de la wvia publica para la construccidn no
amparada en licencia de cobras mayores.

—-Colocacién de rétuleos, muestras, banderines y anuncios luminocsos.
~Colocacién de anuncios y bastidores para ello, excepto los situados
sobre la cubierta de los edificies sujetos a licencia de obras
mayores.

~Colocacidén de postes de todo tipo.

-Colocacién de toldos en las plantas bajas de fachada a la wvia
piblica.

B/ Obras auxiliares de la construceidn.

—-Establecimientos de wvallas o aceras de proteccidn de obras.

-Construccidén de andamlios, apeos vy similares, siempre gue no
supongan peligro para la via publica.

~-Ejecucitn de catas, pozos y sondeos de explotacién cuande no se
hubiere otorgade licencia de cbra mayor.

«Colocacién de gruas torre, ascensores, norlas u otros aparatos
elevadores para la construccidn,

-Realizacidn de trabajos de nivelacidn que ne alteren en mas de un
metro las cotas naturales del terrenoc en -algin punte, ni tengan
relevancia o trascendencia a efectes de medicidén de las alturas
regquladoras del edificio.

—Construccién o instalacién de barracas provisionales de cobra.

¢/ Pecuefias obras de reparacién medificacidén ¢ adecentamiento de
edificios.

-Ejecucidén de pequefias obras interiores en locales y viviendas que
no modifigquen su estructura y mejoren las condiciones de higiene y
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estética, tales como reformas intericres de demolicidn vy
gonstruccidén de  tabigques, con  independencia de @ dque esta
modificacién pueda requerir la presentacidn de proyectoc técnico
modificative de la licencia de actividad.

-Pequefilas obras de adaptacién, sustitucién y reparacién en viviendas

2 y zohas comunes de edificios residenciales gque no afecten a
elementos estructurales.

-Retejado y/o sustitucidn de material de cobertura de cubiertas y
azoteas, siempre gque no afecten a& elementos estructurales.

-Pintura y reparacién de fachadas.

-Colocacién de pusrtas vy persianas en huecos existentes.

—Colocacidn de rejas.

-Construccién, reparacidén o sustitucidén de instalaciones(fontaneria,
electricidad v aire acondicicnado), desagles o albatfiales.

—Reparacién ¢ reparacién de balcones, repisas o elementos salientes.

—Ejecucidn o modificacién de aberturas que no afecten a elementos
estructurales ni a elementos de fachadas visibles desde el espacic
publico.

-Ejecucidén de asecs, en viviendas y locales existentes, con
independencia de que esta modificacidén pueda requerir la
presentacidén de proyecto tecnlco modificative de la licencia de
actividad.

~Construccidn y medificacién de escaparates que no afecten a la
modificacién de la dimensidén de los huecos, asi como obras de
decoracién de locales comerciales, con independencia de gque la
licencia de actividad pueda requerir la presentacidn del proyecto
técnico modificado para la misma.

-Construccién y sustitucidn de chimeneas y de elementos mecanicos de
las instalaciones en terrazas o azoteas en edificios, que no estédn
amparades por licencias de obras mayores.

-Reposicién de elementos alterados por accidentes o deterioro de
fachadas que no afecten a més del 20% de la superficie de ésta,

D/ Obraz en parcelas y en la via pdblica.

-Establecimiento de vallas o cerramientos,.
En el interior de las unidades de actuacidén y en los sectores en
tantoe mno se resuelva el Ainstrumento compensatorie, sdlo se
admitirdn wvallas provisionales gue no afecten al resultade final de

la reparcelacidn. Fuera de estos 4Gmbitos los cerramientos
respetaran las alineaciones y cesiones previstas en el
planeamiento.

-Trabajos de nilvelacién en el entorno del edificico construido
siempre que con elle no se produzcan variaciones gn mas de 0,30 m
sobre el nivel natural del terreno y menos de 1,00 m por debajo del
mismo, en ningin punto.

—-Movimientcs de tierra y wvaclados con las limitaciones anteriores,
cuande no afecten a la via publica, a linderos o© a ed1f10ac;ones
colindantes y no se aprecie posible peligro.

-Muros de contencién y pavimentaciones en el interior de la parcela
o solar, que no afecten perjudicialmente a las fincas colindantes,
cuando se sitien en les linderos o medianeria.

-Derribos con las siguientes excepciones:

» Cuando existan otros propletarios en el mismo edificio.
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* Que ge aprecie peligro para los colindantes y/o existencia de
medianerias.
* Manifestacidén de peligro a la via publica.
~Formacién de Jardines cuando nc se trate de los privados,
_ complementarios a la edificacién de la parcela, gque estan
: exceptuados de licencia.

~-Instalacidn de cabinas telefdnicas, casestas, transformadores vy
buzones de correcs en la via ptlblica.

-Piscinas ejecutadas con vaso prefabricade ¢ en obra con superficie
menor de 50 m2., siempre y cuando conste la construccién de 1la
depuradoera.

Cuande se realicen elevadas sobre la parcela colindante, deberdn
respetar los retranguecs cbligatorios de la edificacién.

—-Piatas de tenis, siempre y cuando no se sitlen en el lindero,
exigiéndose el retrangquec mninimo de 2,0 m y siende obligatorio
realizar el cerramiento con malla metalica.

Cualquier obra menor debera ajustarse a las condiciones de volumen
{ocupacion, edificabilidad y retranqueos) y estéticas sefialadas con caricter
general y particular en este Plan de QOrdenacidn Municipal.

3.4.12,- Obra Mayor de Escasa Entidad

A los efectos previstos en este Plan de Ordenacidn
Municipal, tendréd la consideracién de obra mayor de escasa entidad, aquellas
gue cumplan todes y cada unc de los requisitos enumerados como obra mayor en
este Plan, v que debido a su escasa complejidad estructural no se considera
acertada la consideracién de obra mayor, eximiende la necesidad de
presantacidén de proyecto de ohra.

Las obras que tendran la consideracidn de Obra Mayor de Escasa
Entidad, seran las siguientes

a.- Las ampliaciones de ecificaciones existentes, siempre y cuando
cugplan los siguientes requisitos:
- Que la ampliacibédn no supere los 30 m2. construideos computande
los aumentes realizados en los Ultimos 5 afios.
- No se realicen aumentos del nimero de plantas.

k.~ Almacenes agricelas, garajes y trasteros, no molestos para la
vivienda, con las siguientes consideraciones:
- Que la superficie maxima construida sea inferior a 30 m2.
construidos. .
- Que sea de una sola planta conh una altura maxima de 3 m medidos
desde cualquier punto del terreno,
- Que los materiales de fachada y cublerta cumplan las condiciones
estéticas de la zona en que se ubigque y en su caso les mlsmos que
la edificacién prln01pal

¢.— Casetas para herramientas o pozos e instalaciones auxiliares para
vivienda tales como porches, cenadores, c¢aseta de perro,. etc., con
las mismas limitaciones que en el apartadc b.
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Cualguier obra de las consideradas deberd ajustarse a las condiciones
de wveolumen (ocupacidén, edificabilidad y retranqueos} y estéticas seflaladas
con cardcter general y particular en este Plan de Ordenacién Municipal.
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4.~ NORMAS GENERALES DE PROTECCICH.
4.1.~ ALCANCE Y CONTENIDO.

4.1.1.= Definicién.
%
Regulan de forma general y para la totalidad del Término
Municipal las condicicnes de proteccidén del medio ambiente y patrimonie

soclial, arquitectdnico, cultural y scondmico de la comunidad.

4.1.2.- Contenido.

31 bien toda la normativa establecida por este Plan de
Ordenacidén se dirige a estos fines, en este capitulc se desarrollan
especificamente las condiciones generales referentes a los siguientes
eXLremos : ’
a} Proteccién nmedio ambiental, ecoldgica y de los niveles de confort.
b) Proteccidén paisajistica y de la escena urbana.
e} Proteccidn del patrimenio edificado.

4.1.3. Responsabilidades.

La responsabilidad de la apariencia y conservagidn, tante
del medio natural comoc del urbano corresponde, en primer lugar, al
Ayuntamiente y por tanto-cualquier clase de actuacién que les afecte deberd
someterse a su criterio.

Consiguientemente, el Ayuntamiento podrd denegar o condicionar la
concesidén de licencias de obras, Ainstalaciones o actividades que puedan
resultar un atentado  ambiental, estético o Lincenveniente por su
emplazamients, de acuerde con le establecido por este Plan de Ordenacidn o
la interpretacién del espiritu de conservacién del nticleo urbano y el medio
rural gque las preside.

La respeonsabilidad alcanza a los particulares que deberidn colaborar
con el Ayuntamiente y entre si para la conservacién de los objetivoz gque se
pretenden. Asimisme y en funcidén de elle, todoz los ciudadancs tienen
derecho a denunciar a las autoridades municipales vy autondémicas Las
instalaciones y actividades que supongan un peligre a la sanidad y a la
naturaleza, a las construccilones cque adolezcan de falta de higlene y ornato,
las que amenacen ruina ¢ aquellas gue pudieran ocasionar, por el mal estado
de sus componentes (remates, chimeneas, cornisas, etc.}? algin dafle o
actuacidén gque lesiene la apariencia de cualquier lugar o paraje.

4.2.- PROTEQCION MEDIO AMRIENTAL.
4.2.1.~ Proteccién Medio Ambiental.

Este Plan de Ordenacién regula de forma general y para
la totalidad del Términc Municipal las condiciones de proteccién ecoldgica
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del medio ambiental natural ¥ de los niveles de confort y seguridad para las
personas ’

Se refieren a los siguientes extremos:
- Vertidos sélidos (basuras).
& - Vertidos liquidos {aguas residuales ).
- Vertidos gaseosos.
- Contaminacién actstieca y vibratoria.
-~ Proteccidén contra incendios.

— Desarrollo de actividades diversas.
4.2.2,~ Vertidozs Sélidos (Basuras).

Clagificacién. A loz efectos de orientar su punto de vertido sequn
este Plan de Ordenacién, los residuos se clasifican en:

1l.- Residuos de tierras y escombros. Aquellos procedentes de cualquiera de
las actividades del sector de la construccién, de la urbanizacién y la
edificacibn, del desecho de las obras, del vacladeo, del desmonte, etc.
pudiende contener, ademds de Aaridos, otros componentes 'y elementos de
materiales de construccidn. Su transporte y vertido se hard con arregle a lo
dispuesto por la Ordenanza Municipal .correspondiente.

2.-Residucs organicos. Aquellos procedentes de actividades domésticas, que
noe contienen tierrvas ni escombros y en general, no son radioactives, mineros
o procedentes de la limpieza de fosas sépticas. Se consideran excluidos en
este apartade los residuos que noe sean estrictamente asimilables a los
procedentes de actividades domésticas.

Las areas susceptibles de ser destinadas a los vertidos de las clases
clitadas, se estableceridn por el Ayuntamiento, de acuerdo con la nermativa,
directrices vy programas de actuacién que emanen de los organismos
competentes en estas materias y con la Ley 42/1975, de la dJefatura del
Estade sobre deseches ¥y residucs s6lides  urbanos, caracteristicas
medicambientales del emplazamiente vy politicos de actuacién de 4ambito
supramunicipal, asi como con el real decreto 1,166/86 de 12 de junio que lo
modifica.

Por idltimo, previa a cualguier delimitacidén de un Aambito para
vertedero de residuos tdxices y peligrosos deberd estudiarse un plan de
gestidn para este tipo de residues, tal y como establece la Ley 20/1.986 de
14 de mayo.

4.2.3,~ Vertides Liquidos (Aguas residuales).

Las aguas residuales no podrdn wverterse a cauce libre o
canalizacién sin depuracidén realizada por procedimientos adecuados a las
caracteristicas del efluente y valbresz ambientales de los puntos de vertido,
considerindose come minime les niveles y valores establecidos en el derecho
2414/1%61"Reglamento de  Actividades Molestas, Insalubres Nocivas y
Peligrosas"™, Orden del Ministerio de la Gobernacién de 15 de marzo de 1.963,
Decreto de la Presidencia de Goblernce y Orden del Ministerio de obras
Piblicas y Urbanismo de 14 de abril de 1.980.
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Todo proceso industrial deberd garantizar durante todo el pericdo de
actividad un vertido a la red general de saneamiente, cuyas caracteristicas
estén comprendidas dentro de la totalidad de las determinacionss siguientes:

*
"

1.- Ausencia de materiales inflamables.

2.- P.H. comprendidoe entre 5,5 y 9,5.

3.— Temperatura de emisién a la salida de parcela inferior a 40°C.

41,— Ausencla de sustancias capaces de producir corrosiones o
abrasiones en las instalaciones de la depuradora o de las
condugcilones.

5.- Materias sedimentales: mencs de 500 Mg/l.

6.~ Materiales de suspensién: mencs de 1.00 Mg/L.

7.— Demanda bioguimica de oxigeno (DBO): menos de 600 Mg/l.

B.- Compesicién quimica gue no exceda de los limites fijados
per las autoridades sanitarias ¥y la comisaria de agua
correspondiente, '

9.- Asimisme, serd preceptivo el informe del organismo gestor
de la depuracién de las aguas residuales scbre la adecuacidn de
las industrias que pretendan instalarse. Ese  informe tendra
cardcter previo a la concesién de licencia de edificacidn.

4.2.4.- Vertidos Gaseosos.

Quedan prohibidas las emanaclones a la atmdésfera de
elementos radicactives, polvoe y gases en valores superiores a los
establecides en el Decreto 833/1975 del Ministerio de Planificacién del
Desarrollo y desarrolle posterior, asi comc el Decreto 2414/1961 por el que
se aprueba el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas, y su degarrollo reglamentario, asi como la Orden del Ministerio
de Industria de 18 de Octubre de 1976.

4.2.5.- Contaminacién Actstica y Vibrateoria.

La calidad aclistica de los ambientes exterlores e
interiores deberd adecuarse a lo establecido en la Norma BAsica de la
Edificacién NBE-CA-88, el Reglamento de Actividades clasificadas citado
anteriormente, la Orden de la Presidencia del Gobiernc de 10 de junio de
1.965, y las HNormas Técnicas y Reglamentos que regulan la seguridad e
higiene en el trabajo.

4.2.6.—- Proteccién Contra Incendios.

Las construcclones, instalacicones en su conjunto y sus
materiales, deberdan adecuarse como minimo a las exigencias de protecciédn
establecidas por la Norma Basicd de la Edificacién NBE-CPI-96 y Normas
Basicas de prevencién de incendios por tipo de actividad:

- Turistica., Orden del Ministerio de Comercic y Turismo de
25.8.79.

- Banitaria. QOrden del Ministerioc de Sanidad v $5.5. de 24.10.79.

- Educatiwva. Orden del M. de Educacidn y Ciencia de 13.11.1584,
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- Espectaculos. Circular de la Direccién General de la Seguridad
del Estado de 11 de Mayo de 1,984,

4,2.7.- Pesarrolle de Actividades Diversas.
o
N Las actividades se& encuentran sometidas al régimen
especifico de aplicacidén que les corresponda, siendo entre otras:

- BEaspectdculos Publicos y Actividades Recreativag. Real Decreta
2816/1982 del Ministerio del Interior.

- Espectdculos Taurinos. Orden del Ministerio de Gobernagidn de
15 de Marzo de 1.962.

-~ Ley de Proteccidén de los Animales Domésticos de 1 de febhrero de
1.9%0.

4.3.- FROTECCION DEL PAISAJR.
Con el fin de lograr la conservacién de' la estructura
paisajistica tradiciomal han de tenerse en cuenta de mode general las

determinaciones relativas a:

a} Proteccidén de la topografia, impidiende actuaciones gue
alteren las caracteristicas morfoldgicas del terreno.

b} Proteccidn de cauces naturales ¥ del arbelado
correspondiente, asi como de acequias y canales de riego.

cf Proteccién de plantaciones y masas forestales

d) Proteccidn de caminos de acceso, cafiadas, veredas, etc.

e} Proteccién de construcclones, tales como: sistemas de cercas,
corrales, apriscos, casetas de aperos de labranza, etc,, que
configuren la bondad del paisaje.

-4.4,~ PROTECCION DEY, NUCLEO URBANO.

4.4.1.- Aspectes Generales.

Se protege con cardcter general la implantacién original
del Niclee, su forma de asentamlento y traza urbana, como emblemidtice legado
histérico, simbélico y singular, de la configuracién tradicional de una
tipolegia de nuclecs urbanos de la Comarca de la Sagra.

4.4.2.- Unidad Edificatoria.

Es la edificacién tradicional cuyo volumen y morfoleogia

estdn concebideos de forma unitaria, para ceincidir o ne con una unidad
rarcelaria.
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Los pardmetros basicos gue la definsn zen las fachadas en su
disposicién original, compesicidén, forma y disposicidén de los huecos vy
materiales tradicionales, la cubierta en su formacidn, inclinacidn vy
materiales tradicionales, y aquellos elementos compositivos de ornato
singglares y caracteristicos.

Todas las cobras permitidas en la zona Casco Antiguo estdn referidas a
la unidad edificatoria tradiciconal, y deberan respetar los parzametros
basicos que la definen.

4.4.3,~ Congervacidn de Espacios,

Los espacios exteriores no accesibles (interiores de
parcela, patios de manzana, etc.) deberdn ser conservados y cuidades por los
propiletarios particulares en condicicnes de seguridad, salubridad vy ornato
publico. '

El Ayuntamiento wigilard el cumplimiento de estas obligaciones
pudiendo, en casc de gue no se efectuasen debidamente, llevar a cabo =su
conservacidn con cargo a la propiedad.

Los egpaclos exteriores accesibles seran mantenidos por el
Ayuntamiento o por los particulares de la zona, si el Plan de Ordenacidén
define la obligatoriedad de la constitucidédn de una entidad colaboradora para
el mantenimiento & la urbanizacién.

4.4.4.- Cierres de Paxcels, Cexcas ¥y Vallados.

En las normas particulares correspondientes a cada clase
y zona de sueleo se fijan las condiclones encaminadas a la homogeneizacidn de
los cerramientos.,

Al producirse la apertura de nuevas vias, los propietarios de scolares
tendran la cbligacién de efectuar el cerramiento en el plazo de dos mesesz, a
partir de la terminacidn de las obras de pavimentacién. Cuando se produzca
el derribe de cualquier finca, serd cobligatorio el cerramiento de la miswma,
situdndeolo en la alineacidn oficial. Tal cerramiento debera llevarse a
efecte en un plaze de 6 meses, contande a partir de la fecha de concesidn de
la licencia de derribo.

4.4.5.-Elementos de Servicio Phblice.

El emplazamiento de cualquier elemento para servicio
publice en las wvias, no catalogables como mobiliarico urbano, tales como
kioscos, cabinas telefénicas, etc., no podrd ocupar una superficie mayor de
12 m2. de suelo en su posicién de *actividad. Se exceptian de este requisito,
las marguesinas de espera de transporte, las terrazas de temporada y
elementeos cuya ocupacién de la via publica sea por ceoncesidn de duracidn
anual inferlor a 3 meses.

La anterior limitacién de la superficie ocupada no regird para los
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