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espacios plibliccs destinados a zonas verdes, los  cuales admitirén
construcciones que se ajusten a lo establecido en la Ordenanza de Zonas

Verdes.

Todos los elementos con Independencia de las condicicnes de
explbtacidn, se emplazaran de forma gue no alteren el normal usc de otros
elementos urbanos, y en cualquier caso, dejen una seccidn libre para el paso
de peatcones medida desde cualquiexr punto del perimetro de suelo dedicado a
este uso, igual o superior a 3 m. Su aspecto y acabado se adecuard a lo
especificado en este Plan de Ordenacidén. Cumplirdn, en tode caso, las
condiciones de 1la Ley 1/19%94 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras
Arquitectdénicas de Castilla - La Mancha.

4.4.6.~ Anuncios.
Se prohibe expresamente:

—~ La fijacidén o pintado exterior de publicidad sobre medianera de la
edificacién, aunque fuese circunstancialmente, y aungue estén directamente
ligadas a las actividades que se desarrollen en 1la edificacidn que las
soporta.

- La publicidad actdstica.

Para la fijaciébn directa de carteles sobre edificics se
consideraran las sigulientes restriccicnes:

1.- Sokbre edificios, muros, vallas ¥ cercas catalogados o
considerados de interés, los anuncios, guardaran €l maximo respeto al lugar
donde se ubiquen, permitiéndose exclusivamente en planta baja, sobre los
huecos de fachada, manteniendo su ritmo y con materiales acordes con los gue
estén construidos los elementos protegidoes.

2,- Para el resto de los edificios se permitira la colocacién de
anuncios en planta baja segin las especificaciones anteriores. Se prohibe la
fijacién de soportes exteriores o bastidores exentos, luminoses en wvallas,
calles, plazas, cornisas o tejados, jardines o parques publices o privados
ni en isletas de trafico, excepte aguellas que afectan a la informacidén de
servicios de interés publicoe como farmacias, etc.

3.~ En los edificios en ruina no se permitiran anuncios de ninguna
clase ni durante las obras de restauracidn o reestructuracidn y otras gque
se lleven a cabko, salvo los carteles propics de identificacidn de la obra.

4.- No se permitiridn anuncios sobre postes de alumbrade, de trafico y
otras andlogos en la via publica.

5.~ La publicidad ¢gue no reuniese los diferentes reguisitos
establecidos en este Plan de Qrdenacidn quedard desde la entrada en vigor de
las mismas come “fuera de ordenaciéon" y no pedrdé rencvar su licencia anual
de instalacidn sin que esto dé derecho a indemnizacién, excepto cuande la
suspensidén -se lmpusiese antes de la fecha de caducidad de la concesidn del
anunciante. En todo caso cuando se sclicitase liceneia de cbra mayor en un
edificic c¢en publicidad fuera de ordenacidén se exigira su correccidn o
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supresidén simultanea.

6.- Bl Ayuntamiento podrd delimitar las paredes, muros o
mamparas en las que ge permita, con caricter exclugivo, la
colocacién de elementos publicitarios a los fines que considere.

7.- Con fines provisionales y excepciocnales, como fiestae,
ferias, expogiciones o manifestaciones, el Ayuntamiento podré
autorizar carteles circunstanciales en el tiempe que dure el
acontecimiento.

4.4.7.- Befializacidn de Trafico.

p No ge  permite gituar  sgefiales adosadap a
edificaciones, wuros, wvallas y cercas a wmenos que se justifique
debidamente, atendiendo al ancho de las vias o dificultades para el
pase de vehfculoer o peatones. Se prohibe expresamente, en todo caso,
en edificios catalogados.

Se adoptarid el sistema de gefializacidn que perturbe en wenor
grade los ambientes y edificaciones de interés, reduciéndola a la
minima expresién tanto en sefializacién wvertical come horizontal
pinturas scobre pavimentos, siempre que sea compatible con la normativa
del Cédigo de Circulacidn.

4,4.8.~ Tendidos y Elementos de Infraestructuras vy
Sarvicios.

Se prohiben 1log tendidos de alumbrado, aé&reos,
eléctricos y telefédnicos, debiéndoze reformar los existentes de
acuerdo con lo gue determina la legisglacidn vigente,

En los edificios de nueva planta, agfi como en los afectados por
cualgquier grado de protecciédn dentro del Catédlogo de Bienes y Espacios
Protegidos, no se permitirén tendidos exteriores sobre fachadasn,
debiendo realizarse los empotramientos necesarios.

Ademas se congiderarid lc sigulente:
- Que en lag licencias de edificios de nueva planta conete la
@l ggitn del enterramiente de las lineas exteriores
rme por 12 (gt ﬁggﬁa, red eléctrica u otros) hasta la linea de fachada.
Urbanisiog g otorgaran licencias para la sustitucién de sus elementos
propios, (cableadc © postes) de redes existentes (telefonia,
redes eléctricas u otros), gque no sgupongan la creacldn de
i?.FEB-?Bﬂgampliaciones de lineas o inetalacidn de nuevos postes.

- El resto de obras que no estén amparadag en el apartado

anterior, es decir, en todas las cbras de ampliacién de redes
(telefonfa y redes eléctricas),se obligarid al enterramiento
de los nuevos tramoe de lineas, aunque ge sitde en Suelo
Urbano Consclidadc.

Yiste ¢ confo
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4.4.9,.- Mejora de la Bscena y Ambientes Urbanos.

El Ayuntamiento podra declarar de ordenacidn
especial, determinadas callez, plazag o zonas con el fin de conservar
la armonia del c¢enjunte y los propietarios de edificios o egolaree
enclavados en dichos lugares no podran modificar las construcciones,
ni edificar otras nuevag, sin someterse a la ordenanza egpecial, gue
previos log requisitos reglamentarios, pueda aprobarse en cada caso.

4,4.10.- Sarvidumhres Trbanas.

Bl Ayuntamiento podrd instalar suprimir o
modificar a s&u cargo en las fincae, y loe propietarios vendran
obligades a consentirlo, pgoportes, eefiales y cualquier otro elemento
al servicio de la ciudad, gue deberin, en todo caso, cumplir estas
Condiciones de Proteccién y las Estéticas y Composgitivaes en cada casg.
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4.4.11. - Protecaidén del Patrimonio Bdificado,

El Plan de Ordenacién establece las sigulentes medidas
de proteccidn del patrimonic edificado:

a) Catalogacidn de Area Urbana.
%

b) Catalogacién de sus elementeos, edificios y espacios de mayor interés
arquitecténice y valeor come hite singular o ejemple de la memoria histdrica.
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5.~ CONDICILONES GENERALES DE LOS US0S.
5.1.~ TIPOS DE US0S.

o En razén a la telerancia en las distintas localizacicnes pueden
estaplecerse los siguientes tipos:

Use principal: Es el uso gue se establece como predominante en una
zona, definiendo el cardcter de la misma; por tanto se considera
mayoritario y podrd servir de referencia en cuanto a la intensidad
admisible de ctros usos como fracecidn, relacién o porcentaje de él.

Uso complementaric: Es el que puede acompafiax al use principal en un
mismea ambita, sin perder cada uno de elleos las caracteristicas y
efectos que le son propics.

Todoe esto sin perjuicio de gue su necesaria interrelacién obligue a
una cierta restriccién de la intensidad relativa de los mismos
respecto del uso principal. '

Uso Admisible: Se considerari aquel uso tolerable que pueda coexistir
junto al usc principal dentre del misme &mbite, sin perjuicio de que
sufra restriccionesz respecto al mismo.

Usc prohibide: Es el gque se considera incompatible con el uso
principal y no puede por tantoe establecerse en la misma zena. Su
precision puede guedar establecida bien por su expresa definicién en
la zona que se trate, © bien por exclusién al gquedar ausente en la
relacidn de usos principales y complementarios.
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b.2.~ CLASEES DE USQ0S,

A los efectos de este Plan de Ordenacién, los usos se
clasifican segin el siguiente cuadro:

USOS;' GENERICOS CATEGORIAS USCYS PORMENORTIZADOS.
Residencial. 12 Vivienda Unifamiliar.
2% Vivienda Multifamiliar.
Hotelero. 12 Hotelero en edificic exclusivo.
28 Alojamientos turisticos.
Terciarioc, Oficinas y 12 En parte de la edificacidn
Comercio 24 En edificio exclusivo.
Aparcamiento

Dotacicones y Servicios publicos.
Dotaciones:

12 Educativa.
za ' Cultural y ocio.
38 Asistencial y sanitaria.
48 Deportivo.
58 Religiose
62 Administrativo.
7® Turistiva.
Servicios Plblicos:
8@ Infraestructuras y otros
servicios urbhanos.
Industrial. 1= Pequefia industria y talleres,
2% Industria en general.
32 Almacenes,
Espaclios libres ¥y
Viario.
Viario:

Carreteras y travesias,

Calles principales.

Calles secundarias.
Bspacics libres:

Zonas verdes.

Plazas.
Espacios 1libres anejos a las
edificaciones.

Visto por la GPUL en sesian ch fechn
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5.3.~ CONDICIONES DE LOS US0OS.
5,3.1.~ Regulacidén de Usos.

El Plan de Ordenacidén regula de forma pormenorizada los
usos sque afectan a los terrenos c¢lasificados como suelo urbano a través de
las dondiciones de uso establecidas para cada zona de ordenanza.

En el suelc urbanizable se regulan también de forma detallada estas
condicienes, al wvincular los suelos con esta clasificacidén a las mismas
zonas de ordenanza definidas para el suelo urbano.

En el suelo rustico se definen y determinan para cada categoria los
usos admisibles en los capitules correspondientes de este Plan.

5.3.2.- Condiciones Comunes a todos los Usos.

l.- Ademds de las condiciones gemerales que se sefialan para cada uso,
deberan cumplir las generales de edificacidén y cuantas se deriven de la
regulacién que corresponda a la Zona en que se encuentren.

2.- Cuandc en un mismo edificic se desarrollen des o mas actividades,
cada una de ellas cumplird las condiciones del uso respective.

5.3.3.~ Uso Residencial.

l.~ Definicién v grados:

Comprende los espacies y dependencias. destinados al alojamiento
humano en forma permanente.

a).- Categoria 1?. Vivienda unifamiliar, o la situada en una tnica
parcela con acceso independiente desde la calle o espacio publico. En
funcién de su relacién con las edificaciones colindantes pueden ser en
manzana tradicional, agrupada, adosada, parcada con otras edificaciones o
alslada.

b} .- Categoria 22. Vivienda multifamiliar o colectiva cuando sobre
una unica parcela se localizan varias viviendas agrupadas que disponen de
accesc comin y compartido desde el espacio piblico en condiciones tales que
le es de aplicacién la Ley de Propiedad Horizental.

2. - Condiciones generales del uso residencial.

a)Todas las viviendas deberan ser extericres, para lo cual todas las
piezas habitables tendrédn huecos que abran a espacio abierto o a
paties que cumplan las condiciones establecidas por este Plan, pero
siempre con al menos un frente a via o espacio publico.
No se permitiran viviendas en sétanos o semisétanos ni siquiera
habitaciones vivideras. '

b}Se entiende por vivienda minima la que estd compuesta al menos por
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cocina, estancia comedor, asec v un dormitorio doble,

Podran agruparse en un solo local dos o mis de las pilezas
indicadas, siempre que la superficie util total del conjunto no sea
inferior a la suma de les parciales que determina el péarrafo

siguiente.

cyLas diferentes piezas que componen la vivienda tendridn una
superficie Util minima de:
. Estancia: 10 m2.
. Cocina: 5 m2
. Dormitoric doble: 10 m2
Dormitoric sencillo: € m2
. Aseo: 3 m2.
- Cuande la cocina y la estancia formen una tdnica pleza su
superficie util sera al menos de 15 m2.
El ancho de los pasillos serd al menos de 0, 80 m. En la entrada
el ancho minimc serd de 1,10 m
La cocina sexrd independiente del aseo y no servird de paso
entre éste y los dormitorios, los cuales no abriran directamente a
agquella.

d)La altura de los teches ser& al menos de 2,60 m, pudiéndose
reducir hasta 2,20 m en un méxime del 30% de la superficie total.

e)Condiciones de servicios e instalaciones:
» De agua. Toda vivienda debera tener en su interior instalacién
de agua corriente potable, de conformidad con la reglamentacién
vigente en esta materia que garantice una dotacidén minima de 250
1./dia por habitante y que asegure un caudal de 0,15 y 0,10
1./8g. para agua fria y caliente respectivamente,

. De energia eléctrica. Serd obligatoria en toda wvivienda la
instalacién necesaria para utilizar energia eléctrica para
alumbrado y fuerza, instalacién que cumplird la reglamentacidn
vigente 2n esta materia.

. De red de saneamlento. Las aguas pluviales y sucias, seran
recogidas y eliminadas conforme sefiala el reglamento de
instalaciones sanitarias vigente, a través de su conexién con la
red municipal existente.

. De calefaccién. TLa instalacién de calefaccién, de existir,
cumplira las condiciones establecidas en los reglamentos
correspondientes. T

. Condiciones de evacuacién de humos y gases. Se prohibe evacuar
humos y gases al exterior por fachadas. Los humos deberan
llevarse por conductos apropiados convenientemente aislados hasta
una altura que como minimc serd de 1 metro por encima del
caballete de cubierta.

En su case derd necesario que las ventilaciones y chimeneas
de- garajes y cuartos de calderas e instalaciones sean totalmente
independientes de las ventilaciones forzadas y de las columnas de
ventiiacidén de las viviendas.
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f)Viviendas para minusvalidoes. Deberin preverse condiclones
suficientes para el uso correcte y apropiade de la vivienda por
parte de minusvalidos fisices o sensoriales, en las condiciones gue
determina el Decreto 158/1997 del Cédigo de Accesibilidad de

: Casgtilla La Mancha.

g)Condiciones de accesibilidad a la vivienda:
Los espacios conunes gue dan acceso a mads de dos viviendas deberan

cumplir las siguientes condicicnes minimas.

~ Los portones de garaje y de acceso al interior de la parcela

tendridn un ancho mixime de 3,20 m
- Los pasillos y escaleras tendrdn entre paramentos verticales
una distancia minima de 1,0 m. Las puertas de accesc al inmueble
dispondran de un hueco practicable minimo de 1,50 m., come su
acceso. :
- La escalera cumplizad las condiciones siguientes:
. Anchura minima en tedo su recorride 1,00 m y sus peldafios
nunca podrdn ser partidos o compensades.
+ E1 rellano en el gque se abran huecos de acceseo a locales o
viviendas ser& de un ancho de 1,10 m, en caso de existir

ascensor el ancho serd de 1,50 m
. La anchura minima de huella serda de 27 em. y la altura

maxima de tabica de 19 am.

5.3.4,- Uso Hotelero.

1.- Definicién y grados.

Comprende los espacios y locales destinados al alojamiento temporal,
con gervicios, linstalaciones vy gestién comunes, o «con instalaciones
independientes pero gestidén comin.

3e establecen las siguientes categorias:
a) Categoria 1*. Establecimiente hotelerc en edificio exclusivo.

b) Categeria 2". Alojamiento turistico, edificics con unidades
residenciales de pequefia dimensidn para uso temporal.

2.~ Condigiones generales de usgo hotelero.

+

Se consideran condiciones generales las seflaladas en los apartados a, b, c,
d, e, del usc residencial, tenjendc en cuenta que la instalacién eléctrica
de fuerza y alumbrado, asi como la seflalizacién de emergencia y demds
medidas que garanticen la seguridad, cumplirdn con los reglamentos
sectoriales vigentes en la materia. ’

»

En la categoria de alojamiento turistico, la unidad residencial
contard como minimo con una estancia vividera que si es dnica deberd contar
con tocina .incorporada y un asec, Las superflcies dtiles minimas de estas
piezas seran:

- Estancia + cocina: 15 m2

Viso por ke CE UL en seslen de fecha
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. Aseo: 3 mZ.

5.3.5.- Uso Terciario: Comercial, Oficinas y Espectiaculoes.

1.~ Definiaidn y grados

£

Comprende los espaciocs y lecales destinades a actividades texrciarias,
despachos prefesionales, asi come los abierteos al publice destinados a
compraventa de mercancias al por menor(comercio minorista en general) o a
proporcionar servicios privados a la poblaciédn(peluqueria, bares, academias,
oficinas, etc.}

Se establecen las siguientes categorlas:
a) Categoria 1®". Despachos profesionales, oficinas y comercios
localizades en cualquier planta de la edificacidén, sin que 1la superficie

dedicada a este uso supere el 50% del uso principal, si no &e localiza en
rplanta baja.

b) Categoria 2°. Despaches profesionales, - oficines y comercios
localizados en edificios exclusives. '

2.~ Condiciones generales de usc terciario,

Se consideran condicicnes generales las seiialadas en los apartados d)
;&) , del uso residencial, - teniendo en cuenta que la instalacién eléctrica
de fuerza y alumbrado, asi como la sedalizacién de emergencia y demas
medidas que garanticen la seguridad, cumplirdn con las reglamentaciones
vigentes en la materia, y en particular el reglamento de Policia de
Especticulos Publicos.,

5.3.6.- Uso de Aparcamiento y Garajes.

1l.- Definicidén y grado.

Comprende los espaclos destinades a la detencién prolongada de los
vehiculos de motor, situados en planta baja de las edificaciones principales
o en las edificaciones auxiliares, o en espacic interior de la parcela.

2. - Condicicnes generales dal uso aparcamiento

Cada plaza de aparcamiento tendrd unas dimensicnes.minimas de 2,20
¥ 4,50 m con acceso libre suficiente y si la plaza estuviera cerrada por
ambos lados con muros, se considerara una dimensién minima libre de ancho de
rplaza de
3m

En las plantas, locales y edificaciones destinadas a aparcamiento, la
ubicacidén de las plazas se marcard- sobre el pavimente y el nlmero méxime de
plazas no podré exceder del correspondiente a 20 metros cuadrados por coche.

Los radios de girc minimos seradn de 6 m y los accesos tendrén un
ancho de 2,70 m. La rampa necesaria no superarid el 15 % de pendiente.

i B
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El recinto de garaje ¢ aparcamientc deberd estar aislade del resta de
la edificacién o £fincas colindantes por paredes y forjados altamente
resistentes al fuego, con aislamiente acustice de 50 fonos, y estard
desproviste de huecos de comunicacidn con patics o© locales destinados a
otros usos. B36lo podrd comunicarse el garaje -aparcamiento con la escalera o
ascensor del inmueble cuando disponga de vestibulo de aislamiento con
puertas metdlicas de cierre automitico.

La wventilacién mnatural o forzosa estard proyectada con suficiente
amplitud para impedir la acumulacién de vapores o pelvos nocives en
proporcidén ne superior a 0,1 % en volumen de bdzide de carbono. Dispendrid de
Zistemas de ventilacidén propia, no pudiendo utilizar patiosz o chimeneas gque
sirvan al resto de la £finca.

La iluminacidén artificial se realizard sélo mediante lampara
electrica y las instalaciones de energia y alumbrade eléctrico responderan
a las caracteristicas exigidas por el reglamento de instalaciones eléctricas
y disposiciones complementarias vigentes. Cuando haya de utilizarse otro
tipo de iluminacién se& requeririd una autorizacidén especial.

Aparcamientos temporales: En los solares vacios 'y vallados con
frente a calle que no esté cerrada al trafico, se autorizard, previo informe
municipal la apertura y explotacidn de aparcamiento en superficie por cuenta
del propietario, con las debidas dimensiones y condiciones de seguridad;
tendra este uso cardcter provisional y habrd de cesar la instalacién ¥y
demoler las instalaciones cuando asi lo acuerde el Ayuntamientés y sin
derecho a indemnizacidn.

El Ayuntamiento podrd denegar la apertura de garajes y talleres del
automévil en aquellas fincas situadas en wvias que, por sus condieciones
geométricas, urbanisticas o de trafico, asi se aconseje.

Los talleres de automdvil estaran obligados a ejercer su actividad
dentro de su parcela, en la que estaridn previstos los espaciocs necesarios
para dque el estacicnamiento de les vehiculos que de elles dependan,
prohibiéndose la utilizacion de la via publica.

Tedos los garajes y talleres dispondrédn de un sistema de evacuacién
de aguas formado por una red de saneamiento dotada de sumideros sifénices ¥y
sistema normalizado separader de grasas y sélidos previo a la acometida a la
red de alcantarillado.

- fectnl

5.3.7.-Usoc Dotacional. ;
L:l 3 o}"; o “ 5 qq \ q:mn.luu
l.- Definieién v grado. (mnnM\mnhmutonlmjm u..” "ﬁf%él.

a) Dotaciones.

Corresponde a los espacics y locales destinados a actilvidades
dotacionales de uso publico y dominic tanto pablice como privado, tales como
escuelas, guarderias, clubes sociales, centros culturales, sanitarios, de
egpectdculos, religiosos, deportivos, etec., situados en diferentes zonas de
ordenanza.

Neviembre 1996
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Dentro del uso dotacional se establecen las siguientes categorias:
- Categoria 1®*. Educativas.
~ Categoria 2%*. Culturales y de Ocio.
- Categoria 3%. Asistenciales y Sanitarias.
. = Categoria 4°. Deportivas
2 - Categoria 5%. Religiogsas.
— Categoria 62. Administrativas.
- Categoria 7%*. Turisticas.

b) Servieios pablices.
Corresponde a los espacios y locales destinados al soporte de las
infraestructuras y servicios urbanisticos.

Se establece una sola categoria:
~ Categoria 8%, Infraestructuras y otros servicios urbanos.

2.~-Condicaiones generales del uso dotacional

a) Cuando acejan actividadesz de reunién y espectaculos cumplirin las
condiciones que determina el Reglamento de Policia de Espectiaculos Pidblicos,
asi como todas aquellas otras disposiciones vigentes en la materia proplia de
la actividad que desarrcllan y las gque le sean aplicables por analogia con
otros usoes.

b} Cuando aceojan actividades educativas cumplirdn las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que determine el Ministerio de
Educacion y Clencia o- los Organos correspondientes de la Junta de
Comunidades.

c) Cuando acejan actividades sanitarias cumplirin las condiciones
constructivas, higiénicas y sanitarias que sefialen el Ministerio de Sanidad,
o en su caso, los drgancs competentes de la Junta de Comunidades.

d} Cuando acojan actividades de servicios urbanes e infraestructuras
se regulardn por la normativa de ambito estatal o regional que les afecte,
por las necesidades propias del uso requerido, por las establecidas en este
Plan, y en su caso, por la reglamentacién de las compafiias que las tutelen.

5.3.8,-Uso Industrial.

1.« Definicidén v grados

Corregsponden a los establecimientos dedicados a la elaboracién de
productos, asi come al almacenamiento de los mismos, segin las
caracteristicas que se definen, en las siguientes cateégorias:

- Categoria 1%, Pequefias industrias, talleres o almacenes, limpias y
ne contaminantes y que produzcan un nivel maxime de emisién de ruido aéreo
en los locales anejos de 45 dBA, 10 cual corresponde a los usos industriales
compatibles con otros usos urbanos.

- Categoria 2*. Industria en general.
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- Categoria 3. Almacenes cuyoc objeto es el depdsite, guarda,
clasificacién y distribucién de bienes, productos o© mercancias, con
exclusivo suministre a minceristas, instaladores, fabricantes y en general
8in servicio de venta directa al piblico.

s Tos limites méximeos admisibles, en cuanto a superficie censtrulda
im2), y potencia mecdnica (CV) para cada una de las categorias industriales
definidas anteriocrmente serdn las del siguiente cuadro:

EN EN EN
SUELQ URBAND RESIDENCIAL MINIPOLIGONO FOLIGCHO
INDUSTRIAL INDUSTRIAL
CATEGORIA Edif. no Edificio
INDUSTRIAL exclusivo exclusivo
13 150 m2 prohibido libre _ libre
10 KW ilimitada ilimitada
22 prohibide prohibido prohibida Libre
' ) ilimitada
3= 300 m2 prohibido libre libre
10 KW ilimitada ilimitada

2~ Condiciones generales de uso industrial,

Toda instalacién se someterd a las determinaciones establecidas
por el Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
{(Decrete 2414/1961, Ministeric de Industria} y cumpliridn lo establecidc por
la Ordenanza General de Higiene y Seguridad en el Trabkajo.

Todos los residuos producidos por la industria gque no puedan ser
recogidos por el S8ervicio Municipal de Basuras, deberdn ser llevados
directamente al vertedero por cuenta de titular,

Los espacios industriales en los que se prevean puestos de trabajo
deberdn tener como minime una superficie de 4 m2. y un wvolumen de 20 m3. por
trabajador., Contarxdn asimismo ~con wventilacién natural o mecdnica e
iluminacidén natural o excepcionalmente artificial, cenital o lateral; la
superficie de huecos serd superior a 1/8 de la superficie de la estancia; en
case contrarie debera, previc a la apertura del local presentarse un
ptoyecto detallade que garantice una wventilacién mecanica suficiente; del
mismo modoe en casco de iluminacién artificial se exigira un proyecto de
iluminacién debidamente justificado, )

Todo local de trabado con mds de cinco trabajadores contard con aseos
independientes para los dos gexos, compuesto por un inedore, un lavabo y una
ducha por cada veinte trabajadores o fraccidén superior a diez, y en  todo
caso cumplird las determinaciones del Reglamento de Segquridad e Higiene en
el Trabajo.

Con independencia de las condiciones exigidas al alcantarillade en
poligones industriales, todas las industrias deberan Jjustificar el tipo ¥
calidad de las aguas a verter a la red publica del alcantarillade vy
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disponer, en su caso, los sistemas necesarios parxa separar previamente las
materias grasas, sélidos, arenas, etc.

5.3.8.~ Uso de Espagics Libres y Viario.

1- Definicibén y grados

Comprende aquellos espacios no edificadeos del uso publico o
comunitaric, destinados a esparcimiente y recreo de la poblacién, o al
transporte o comunicaciones, en los que 8e distinguen las sigulentes
categorias en funcidn del uso y caracteristicas:

a) Viario.

1.- Carreteras y travesias.

2.~ Calles principales de comunicacidén de los distintos sectores
del niecleo urkano.

3.- Calles secundarias.

b) Espacios libres.
1l.-Zcnas Verdes,
2.-Plazas.
3.-Espacics libres anejos a las edificaciones.

2.~ Condiciones generales de los espacics libres v viarios.

Los espaciog libres y viarios de propiedad ptblica, asi como los
Jardines o espacios no edificades en parcela © anejos a las unidades
edificatorias de caracter privativo, deben urbanizarse y mantenerse dentro

del mas estricto ornato.
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6.~ CONDICICHES GENERALES DE EDIFICACION,
6.1.~- OBJETO y CONTENIDO.

, BEste capitule tiene por objeto definir las condiciones gque
debey regular la edificacidn, con independencia de la clase de suelo en la
que se asiente.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisicas, gque se
establecen y cuantifican posteriormente en las condiciones particulares para
cada clase y area de suelc y las exigencias minimas que en todes los casos
deberd reunir cualgquier tipo de obra.

Las normas generales seran de aplicacidn integra en los casos de
cbras de nueva planta, ampliacidén y reestructuracidn total.

En los edificios catalogados, tendrdn las tolerancias gue en cada
casco se determinan, y en su defecto, aquellas gque a 3juicio del organismo
competente en materia de proteccién del Patrimonio, sean exigibles por las
caracteristicas del edificie, uso a que se destina v demds circunstancias
concurrentes en la obra. :

Los wvalores que las condiciones de =zona establecen para aquellas
variables [altura, superficie edificable, etc.) gue deben definir el
aprovechamiente de un terreno, tienen el caracter de méximos. 5i de la
conjuncién de esos valores entre si resultase una superficie edificable ¢ un
volumen menor, serd este dltimo valer el de aplicacidn.

6.2.- TIPCS DE OBRAS.

El Plan de Ordenacidén Municipal considera los siguientes tipos
de obras:

6.2.1,~ Hantenimiento y conservaciodn.

Son las obras menores habituales derivadas del deber de
conservacidn de los propietariocs, v su finalidad es la de mantener el
edificio en las debidas condicicnes de higiene y ornatec, sin afectar a su
estructura portante, ni a su distribucién interior, ni alterar el resto de
sus caracteristicas funcionales y  formales. Se incluyen en este tipo el
cuidado y afianzamiente de cornisas y veolados, la limpieza,y reposicidn de
canalones y bajantes, los revocos de fachada, la pintura, la reparacidn de
cubierta y el saneamiento de conducciones. :

6.2.2.- Consolidacién,
Son obras mayores de caracter estructural que tienen por
objeto, dentro del deber de conservacién, aflanzamiento, refuerzo o
sustitucidn. de elementos dafiados preexistentes hasta su permuta por otros
que atiendan inicamente a la estabilidad del inmueble y realizados con
tecnologia méds actualizada.
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6.2.3.~ Restauracidn

Son obras mayores que tienen por cobjeto la restitucion
cde los wvaleores histdricos ¥ arguitectdénicecs de un edificio existente o de
parte del mismo, reproduciéndose ocon absoluta fidelidad la estructura
portante, la estructura arquitectonica, las fachadas exteriores e
inte}iores, los materiales de cubierta v de fachadas y exteriores y los
elementos ornamentales cuande se utilicen partes originales de los mismos y
que pueda  probarse su  autenticidad. si se afladiesen materiales
indispensables para su estabilidad y mantenimiento, las adiciones deberdn
ser reconocibles y se utilizardn los materiadles permitidos en la zona de
ordenanza de que se trate.

La solicitud de licencia de este tipo, contendrd, ademds de la
documentacidn reglamentada para Llas obras de régimen general, la precisa
para cumplimentar los aspectos siguientes:

- Descripcién documental del edificic o elemento, caracteristicas
originales y evolucién.

~ .Descripeldn foteografica del edificio o elemento en su conjunto y de
los parametros originales gque lo caracterizan, volumétricos, espaciales,
estructurales, decorativos y otros, ¥ su relacldn con el entorno.

- Levantamiento cartogréficc completo.

- Desc¢ripceidn y justificacidén de las técnicas que se empleardn en las
distintas actuaciones, con expresidén de leos cambios estructurales,
compositivos, estéticos, formales y funcionales.

- Descripcidén de los usos actuales y de los efectos de restauracidn
sobre los usuarios, asi como de los compromisos establecidos con estos.

6.2.4. -~ Acondicionamiento.

Sen aquellas cbras mayores o menores que, manteniendo
las caracteristicas esenciales de la edificacién existente que la
caracterizan come de una determinada época o tipologia, realizan reformas
gque alteren su corganizacién general, la estructura arquitectédnica y 1la
distribucién interior del edificio, con el objeto de adecuar éste a los uscs
a que se destine.

Seqgln los elementos afectades se distinguen los subtipos siguientes:

- Redistribucién interior, gque no efectlan variaciones en ninguno de
los aspectos que definen las principales caracteristicas arquitecténicas del
edificio, como gon el sistema estructural, la configuracién espacial y au
organizacidn general; asi como que no afectan a elementos tipoldgices tales
como fachadas exteriores e interiores, tipo de cubiertas y disposicién de
crujias. :

- Reforma parcial, son obras mayores ¢ menores en las dgue,
conservdndose la fachada, la disposicién de los forjados y el tipo de
cublerta, permiten demoliciones y su sustitucidén por una nueva edificaciédn.
S8i la composicién de fachada lo exigiese, también pueden contemplar pequefios
retoques en la misma.
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La documentacién relativa a este tipo de obras cubrird los aspectos
siguientes:

— Descripcién fotogrifica del elemento o edificioc en su conjunto, sus
partes mas significativas y su relacién con el entorno.

e

~- Descripeidén, valoracidén y justificacidén de la seclucidn proyectada y
de sus efectos sobre los wvalores existentes del edificico y de su
entorno.

~ Descripeidn de los usos actuales y de los efectos de la cobra scbre
los usuarios, asi como compromisos establecidos por éstos.

6.2.5.~ Reestructuracidn.

Son obras mayores que, al objete de adecuar el edificio
a los usos a que se destine, alteran la disposicidén de forjados y de
cubierta, siempre gque las sustituciones que se efectlden se articulen
coherentemente con la parte de la edificacldén que se conserva. 8i la
composicién de la fachada lo exigiese  también pueden contemplar pequefios
retogues an la misma.

La documentacién relativa a este tipo de ohras serd la reseflada en el
punto anterior para las obras de reforma parcial.

6.2.6.—- Anpliacidn.

Son obras mayores gque realizan un aumento de wvolumen en
la superficie construida original. Este aumento se puede obtener mediante:

- Remonte de la uUltima planta existente hasta alcanzar la altura
libre maxima permitida.

~ Adiceciédn de una segunda o tercera planta sobre la existente.

Las obras de ampliaclién tendra el limite de la altura maxima
permitida para cada edificacién.

En los casos en que el Plan de Ordenacién margue mantenimiente de
cubierta comin con reutilizacidén de los materiales de tejado y fachadas,
serd obligado hacerlo dejande las pendientes y composicidn originales,

6.2.7.~ Demolicién.

_ Son obras mayores cuyo objeto es la desaparicién del
edificic o elementos construldes: gque responden a uno de los supuestos
siguientes:

a) Eliminacidén de los elementos o partes de un edificio en situacidn
de FUERA DE ORDENACION. En este caso, debera acondicionarse el espacio
resultante, asi como los elementos en contacto con las partes demolidas.
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b} Recuperacién, acondlcicnamiento Q reestructuracidn de una
edificacidén catalogada.

En este caso la demolicién afectard solamente a aquellas partes
del :edificio ne consideradas signlficativas tipolégicamente y de obligada
conservacion.

¢) Declaracién de ruina fisica o© econodmica irrecuperable. En este
caso, ¥ si la edificacién se encuentra catalegada y la situacidn neo es de
ruina inminente, la demolicién parcial o total wvendréd precedida de la
correspondiente licencia, a cuya solicitud debe acompafiarse la documentacidn
complementaria siguiente:

— Declaracidén de ruina, con determinaclones de demolicidén de las
partes en que se pretende actuar.
— Compromiso de reedificacidn.

d) Demolicién de una edificacién no sujeta a preteccidén alguna. En

este caso, no se obligard a adjuntar la nueva planta.

6.2.8,- Mueva Planta

3on obras de nueva consktruceidn.

Las condiciones particulares de zona y las normas de proteccion

pedran limitar los distintos tipos de obras que se pueden efectuar en una
zona o edificioe,.

&.3.- PARCELA.
6.3.1.~ Definicién.
Es la superficie de terreno deslindada como unidad
predial comprendida dentro de alineaciones exteriores.
6.3.2.- Regulacidn entre Edificaeiédn y Parcela.

Todas las obras permitidas, estédn referidas a la
parcela. Toda edificacién estar&, pues, indisclublemente ligada a una
parcela.

’ 6;3.3.# Regulacién de la Parcela.

1- Superficie.

- Las parcelas deberén cumplir las condiciones minimas de superxficie
y dimensiones marcadas por este Plan de Ordenacién para cada clase de suelo
Yy zZona de ordenanza.
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- Las parcelas minimaz szerdn indivisibles, debiendo hacersze wconstar
cbligateoriamente dicha condicién de Aindivisible en la inscripcidén de la
finca en el Registro de la Propiledad.

~ Se prohiben ezxpresamente las divisiones de parcelas gue den origen
a p&rcelas inferiores a la minima.

2- Frente de parcela.

Es la distancia existente entre los lindercs laterales de la
parcela, medida scbre la alineacidn coficial exterior de la misma.

3.~ Fonde de parcela.

Es la distancia existente entre el frente de parcela y el testero
medideo perpendicularmente al primero desde el punto medie del frente de la
parcela.

4.~ Linderos

Son las lineas perimetrales gque delimitan una parcela o unidad
edificatoria y la distinguen de sus’' colindantes. Alineacién oficial o
linderxo frontal es el que delimita la parcela con la via o espacic publico
al que da frente. Linderos laterales son los que se encuentran a izquierda y
derecha del frente de parcela, llamandose traserc o testero al lindero
opuesto al frontal. Cuando se trate de parxcelas con mids de un lindero en
contacto con via phblica. o espacio publico tendrin consideracién de lindero
frontal todos ellos, aungue se entenderid como frente de parcela aguel en gue
se sitle el accese de la misma, y, en su caso, el fijado por la ordenanza
corregpondiente. Por frente minimo se entiende el menor permitide por la
ordenanza correspondiente.

5.- Alineacidon e¢ficial

Son las definidas por los plancs de cordenacidn de este Plan y los
instrumentos de planecamiente que las desarrollen.

A.-Definen los limites exteriores de las parcelas con los espacios
exteriores publiceos constituidos por la red wviaria y los espaciocs

libres.

B.-Definen la separacién entre las zonas de diferente ordenanza.

CDefinen la delimitacién de los eguipamientos.
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nivel de referencia a =fectos de medicidn de la altura de la edificacién. En
general y salvo seflalamiento contraric en los Planos de Ordenacidn, se

considera rasante oficlal la actual.

- Fachada de la construccién. Linea de fachada.
v
Se entiende por fachada de un edificio los paramentos descubiertos
gue cierran vy delimitan verticalmente al mismo.
Se llama linea de fachada a la proyeccién wvertical sobre el terrenc

de dicha fachada.
- Retrangqueo de fachada.

Es la distancia minima que debe separar la edificacidn de la
alineacién de parcela. Debe guedar libre de todo tipo de edificacién sobre y
bajo rasante, salvo que de forma expresa se establezca lo contrario en las
condiciones particulares de cada zona.

- Retrangueo de lindero.

Es la distapcia minima gque debe separar la edificacién de los
linderos de la parcela. Debe quedar libre asimismo de todo tipo de
edificacién scbre y bajo rasante, salve que de forma expresa se establezca
lo contrario en las condicliones partlculares de cada zona.

~ Espacio libre de parcela.

Es el 4&drea libre de edificacidén como resultado de aplicar las
testantes condiciones de posicién.

6.4.2.- Condiciones de Aprovechamiento para las Construccicnes.
-~ Superficie maxima edificable.

Es la maxima superficie gue se puede construir en cada &ambito, de
acuerdo con lo asignade por el Plan de Ordenacién Municipal. A los efectos
de su medida, ésta se realirzard sobre el perimetro envolvente exterier de
las construcciones, teniendc en cuenta que contabiliza toda la edificacidn
realizada gue cuente con una altura minima de 1.530 m., asi como las
edificaciones auxiliares.

A los efectos del cidlculo de superficie edificable se computaré:

— El 50 % de los cuerpos volados cubiertes, cerrados.en uno o dos de
sus lados. En caso de estar cerrade por tres lados computaran al 100 %,

- No computard en ningln caso la edificacidén' realizada bajo rasante
fen sétanos y semisédtanos) y los aprovechamientos bajo cubierta de las
édificaciones. .

- Edifieabilidad. :
La edificabilidad se identifica con la cifra obtenida de superficie
maxima edificable.

La edificakilidad se define en cada una de las zonas de ordenanza
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gegin la aplicacidn de los sigulientes criterios:

— Por la aplicacidén a la superficie de la parcela de la cifra lLlamada
coeficiente de edificabilidad, que se verid corregida por la aplicacién de
los parametros de posicién y altura de la edificacién, tomando como
resudtado el mAs restrictive de la aplicacién de los pardmetros ogue se
cons.lderan.

- Coeficiente de edificabilidad.

Es la maxima relacidn de superficie construible gue se asigna por el
Plan de Ordenacidn Municipal a una parcela edificable. Vienen expresada en
m2/m2, de parcela edificable.

- Superficie oocupada,

Es la superficie comprendida dentro de la linea de‘edificacién, que
viene definida por la proyeccidén sobre un plano horizontal de las fachadas
de la edificacidn scbre rasante.

~ Coeficiente de coupacidn.

Se entiende por coeficiente de ocupacidén la relacidén entre la
superficie ocupable y la superficie de la parcela.

El coeficiente de ocupacién se establece en cada =zona de ordenanza
come ocupacién maxima, expresade en tanto por ciento (%).
6.4.3.- Condiciones de Forma.
l,- Tipes edificatorios.
Se entiende por tipos edificatorios, los modelos constructivos
basicos que sirven de contenedoraes edificados de los usos permitidos pox
este Plan de Ordenacidn. Su eleccién se basa en los propios existentes en el

municipio gque wvienen utilizandose tradicionalmente o son de reciente
aparicidn.

Los tipos admisibles son los siguientes:

a) Edificacidén entre medianerias.

Construcciones <ue ocupan todo el frente de la alineacién oficial o
manzana tradicioral correspondiente a su parcela (sobre la alineacidén o
retranqueada seguin la zona de ordenanza), de forma gque en sus limites se
encuentran en los linderos parcelarics laterales.

b) Edificacién agrupada.

»

Construcciones que se agrupan a cualquiera de sus linderos de parcela
0 alineacidn oficial.

o) Bdificacidédn adosada.,
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Construceciones gque poseen alguna de sus caras sobre uno de los
lindercs parcelarios laterales, a excepcidn de la alineacidn oficial vy
testero.

a) Edificacidn aislada.

=1

Construcciones gue se encuentran separadas de otras edificacicnes o
de todos los linderecs de la parcela, ya sean laterales, testero o alineacién
oficial.

2.~ Altura de la edificacién.

Es la dimensién wertical de la misma medida desde la cota de
referencia.

La cota de referencia serd la rasante de la calle o espaclo libre en
la linea de contacto con cada una de las fachadas.

La altura se expresa en unidades métricas y numero de plantas.

. = La altura medida en unidades métricas es la distancia desde la cota
de referencia hasta la cara inferior del elemento mas bajo de los que forman
el alero. En caso de disposicién constructiva sin alero se medira hasta la
interseccidn del plano inferior del forjade que Fforma el techo de la dltima
planta con la fachada principal. En caso de no existir este dltime ferjade,
la altura se medira hasta la linea definida por la interseccién del plano
inferior de la cubierta con la fachada principal. En todos los casos se
considerard el punto medic de cada fachada.

- La altura medida en numerc de plantas indica el nimerc de plantas
por encima de la cota de referencia, incluida la planta baja.

No se incluye en el cémputo del nimero de plantas:

- La planta sétano, aquella que se encuentra en todos sus puntos por
debajo de la rasante.

- La planta semisdtano, cuando cumpla las sigulentes condiciones:

1. Que el techo se encuentre a una altura inferior a 1,30 m.
sobre la rasante del terreno en el puntc mids desfavorable,
excepte en los huecos de acceso.

2. Que los huecos de fachada tengan una superficie inferior al
2,5% de la superficie total construida de la planta y una
altura inferior a 60 cm. Esta condicién no lncluye la puerta
de acceso. .

- Les bajo cubierta, que es la planta situada entre la cara superior
del forjade de la dGltima planta y la inferier de la cubierta
inclinada. Siempre y cuando estén destinados a uso auxiliar e
inseparable de la vivienda. Deben respetar la altura maxima en
unidades metricas, las condiciones de inclinacién de faldones de
cubierta y ne tener hueccs a fachadas sino en el pafio de cubierta
{excepto buhardas y mansardas en las condiciones permitidas por la
crdenanza) .
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3.- Altura libre de pisos.

Es la distancia entre la cara inferior del techo de un piseo y el
pavimentoe del mismo, ambos totalmente terminades y en su punto mds
desfavorable en caso de sscalonamientos en planta.

L3
' A efectos de este Plan de Ordenacidén la altura minima de pisos seran

las siguientes:

- Planta sétanco: 2,00 m.
— Planta semisdtano: 2,00 m.
- Resto de plantas: 2,60 m.

4.= Cubierta de la edificacidn,

Se entiende por ocubierta de la edificacidén los elementos
constructives gue cierran la edificacidén por encima de la cara superior del
altime forjado.

5.- Construaciones por encima. de la cubierta.

Se permiten por encima de la cubierta las sigulentes
construcciones:

-Los elementos decorativos y de remate ornamental o constructivo
que completan la fachada.

B.~Los elementos técnices o de servicios anejos a la edificacién |
chimeneas, antenas, depdsitos de agua, etc...), dgue deberan
integrarse en la edificacién de acuerdo con las condiciones
generales de protececidn y estéticas gue marcan este Plan para cada
zona de ordenanza.

C.-Buhardas y mansardas segun las condicliones gque marca cada zona de
ordenanza.

6.~ Pared y linea medianera.

Se entiende por pared medianera agquella que se construye entre
dos edificaciones contiguas ¢ como divisionaria de ellas. Se entiende por
pared conbtigua aquella incluida integramente en una edificacidén y a la que
pruede adosarse otra pared contigua de la edificacidn colindante.

La superficie de pared medianera ¢ contigua que gqueda expuesta a la
intermperie, se denomina medianeria.
Se entlende por linea de medianeria la proyeceidén vertical scbhre el
terreno de la pared contigua o de la mitad de la pared medianera.
Su uso y servidumbres se atenderdn a lo establecido en el cédigo
¢ivil y demds normativa de aplicacidén.

7.~ Cuezrpos salientes sobzxe la linea de fachada.

Se entiende por tal a los elementos construides que siendo
solidarics y pertenecientes a la edificacién, sobresalen de la nisma por

qa% ,1\59@
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delante del plano que contiene a cada fachada.
8.~ Elementos salientes.

, Son los elementos integrantes de la edificacidén, o elementos
cons?ructivos no habitables de caracter fijo o mdévil, gque sobresalen de la
linea de fachada.

Los elementos salientes tdlez como zdcalo, aleros, gargolas,
marquesinas, parasoles, rejas y otros semajantes, se limitarian en su vuelo
per las condiciones que se establezcan en cada ambito.

9.~ Acceso,

Se entiende por tal, los huecos de la edificacién gue permiten el
acceso al interior de la edificacién o de la parcela.

Todo acceso a la edificacién deberd estar adecuadamente sefializado,
de manera gque sea reconocible e identificable a cualguier horxa del dia vy
desde la fachada opuesta de la edificacién,

En las construcciones destinadas a uso distinte del residencial, el
acceso permitird su utilizacidén sin dificultar a personas coen movilidad
reducida, bien por edad (nifos y ancianes), bien por disminucidén de su
capacidad fisica de forma temporal o permanente.

En las construccionés que ademas se consideren de usc pilblice (con
independencia de su titularidad) ésta accesibilidad deberd garantizarse en
su interior, dotande de barandillas, pasamanos y elementos ceomplementarios
para facilitar el desplazamiento a los itinerarios Ainteriocres de usc
piblico, con diseiios y formas adecuadas a los sentidos de circulacidn y a
los recorridos previsibles.

10.~- Bscaleras.

Se entiende por tal los elementos de comunicacidédn vertical entre
las plantas del edificlo.

El anche minimo de 1la escalera sera de 0,85 m. en viviendas
unifamiliares, 1,00 m. en viviendas colectivas ¥ 1,20 m. en edificios
pliblicos y de usc pablicec debiende en cualquier caseo cumplir simultéaneamente
la normativa sectorial vigente que le sea de aplicacién y especialmente la
norma de proteccién contra incendios NBE-CPI, 96.

]

Se admite la iluminacién y ventilacion de escaleras con lucernarios
cenitales. '

1l.- Cerramientos exteriores.

Se entiende como tal, todos los elementos de las construcciones y
edificaciones susceptibles de ser visibles desde cualquier punte de la via
publica.

En todos los casos, deberan cumplir las siguientes condiciones:

Vs e
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a) Las fachadas de la edificacibén, wvallados de parcelas, etc.,
deberan ser acordes con la edificacién que delimitan v en toedo caso, se
atendran a lo que en lo referente a materiales y texturas se define para
cada zona de ordenanza.

& Db} Las medianerias tendran el mismo tratamiento gque la fachada.
¢} Los cierres de parcela, cexrcas o valladeos, esto es, los elementos
gonstructivos que sirven para delimitar ¢ cerrar propiedades deben
cumplir las condiciones expresadas en la ordenanza correspondiente.
12.- Humedades y impermeabilizacidn.

En tedos los elementos verticales de las edificaciones
principales, gue se encuentren en contacteo con &l terrenoc serd necesarlia la
colocacidédn de un material impermeabilizante, gue situade & una altura no
supericr a 0,50 m. de la rasante del terrenc, evite el paso de humedades
por capilaridad, resistiendo una previsible presién hidrostaticda.

13, -Patios.

Se pueden distinguir los siguientes:

a.- Patios cerrados

Los patiocs cerrados que se utilicen para iluminar o ventilar locales
habitables, tendran una dimensién superior a ¢,30 H., de su altura de
coronacidn y siempre serdn tales que se pueda inscribir en elleos un circulo
de 3,0 m. de didmetro.

b.—- Patios abiertos

Los patiocs abiertos a fachada o alineacidn exterior y los patios de
parcela deberdn cumplir las condicicnes de retrangqueos fijadeos en las
ordenanzas correspeondientes y nunca inferior a un patic cerrado.

Q.= Patios mancomunados

Se permite mancomunidad de patics con las mismas dimensiones minimas
sefialadas anteriormente, siempre y cuande se ajusten a las siguientes
determinaciones:

Establecer mediante escritura puUblica un derecho real de servidumbre
sobre los sclares e inscribirse en el Registro de la Propledad, con la
condicidén de ne poderse cancelar sin la autorizacién del Ayuntamiento.

] No podrd, en ningin caso, cancelarse esta servidumbre en tanto
Subsista alguna de las casas cuyos patios requieran este complemento para
conservalr sus dimensiones minimas. : )

Se permite la separacidn de estos patios mancomunades con muros de
2,0 m. de altura maxima a contar desde la rasante del terreno del patioc mas
baje. En casoc de que la diferencia de rasante, entre los distintos patios,
exceda de 1,0 m. el muro de separacién sélo podrd scbrepasar en 1,20 m. la
rasante del patio mas alto.

224&

Noviembre 1998



Plan de Ordenacidn Municipal de Villaluenga de la Sagia

6.5.~ CORRECCIONES A LAY CONDICICNHNES GENERALES DE EDIFICACION PARA EIL
'PATRIMONIO CATALALOGADO.

Las condiciones generales aqul expresadas, se veran corregidas
en su caso por las existentes en las edificaciones incluidas en el Catalogo
de Bienes y Espacios Protegidos.

+
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Plan de Ordenacidn Municipal de vVillaluenga de la Sagra

7.- CONDICIONES GENERALES DY URBANIZACION

7.1.- AMBITO DE APLICACION.

; Las normas contenidas en este Capitule se aplicaran a todas las
obrag de urbanizacidén que se ejecuten en el Término Municipal,
indebendientemente de la clase de suelo, cualquiera gque sea el proyecto que
las recoja y las personas o entidades que las ejecuten.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, pero en cualquier
caso, deberédn reunir las siguientes caracteristicas:

~ Qalidad de aspecto e integracidn ambiental.

~ Adecuacidén a la exposicidn y al soleamiento intenso del verano.

— Adecuacién a las heladas invernales.

- Reducido coste de mantenimiento.

- Coloracidén acorde con 21 medic en que se ubiguen.

Vistes per L CL18 on sesiom duo foeed
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Constituyen espacios exXteriores accesibles dedicades céhwia
circulacidén y estancias de perschas ¥ vehiculos. Por su funcién en el
conjunto del niclee se dividen a su vez en los sigulientes subtipos:

7.2.- RED VIARTA

1.- Carreteras de accesco y travesias. EL tratamiento de estas calles
distinguirad una o dos bandas de transite de vehicules de las bandas de bozxde
¥, €n su caso central o bulevar, para uso peatonal. Se tratardn las enlradag
al niclec mediante arbolade y un tratamiente especifico en lag bandas
laterales de modo gque indiquen la entrada a un lugar urbano y la necesidad
de disminuir la velocidad.

2.~ Calles mayores y calles principales. Las calles mayores son Llos
ejes estructurales del casco y de parte del desarrcllo del nucleo. Unen sus
espacios mis representativos (plaza del Ayuntamiento, iglesia, etc.) v se
caracterizan por albergar habitualmente en sus mirgenes una variedad de uscs
(residenciales, comerciakes, etec.) gue los confieren una significada
actividad.

Las calles principales son los ejes bésicos de los nuevos
crecimientos comprendiendo, en general, varias unidades de actuacién.
Funcionalmente son los distribuidores primarios de aquellos desarrollos
eguiparables en su dimensién al asentamiento originario.

Ambas categerias de calles constituyen, junto con las travesias, el
sistema viario bésice del municipio.

3.- Calles secundarias. Seon las vias de acceso a las parcelas y
edificaciones. Su caracter y uso varia en funcidén de la zona del municipio,
distinguiéndose al menos des clases: las calles locales del casco y las de
su extensidn(residencial colectiva o unifamiliar). En tales vias puede no
resultar necesaria una segregaclién absoluta de los espacios destinades al
peatdn y al trafice moteorizado. .

4.—- Sendas peatonales y espacics libres. Son aquellos caminos de uso
predominante peatonal que definen los principales ditinerarics de los
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Plan de Ordenacidn Municipal de Willaluenga de la Sagra

espaclos libres crdenades (parques, riberas, ete.)}, debiendo tratarse vy
conceblirse de forma unitaria con estos.

oo CRLOES

7.2.1.~ Alineacicnes y rasantes.
L)
%
Las alineacicnes y rasantes son las sefialadas en los
planocs de ordenacidn.

7.2.2.~ Transito peatonal v de vehicules.

La separacidén entre transito peatonal y de vehiculos
sefialado en los planos de ordenacidén tiene cardcter orientativo, pudiendo
ser variade en su disposicién sin que represente modificacidén de este Plan
de Ordenacidn, si bien su alteracidén deberad ser motivada y considerada por
la Corporaciéon Municipal una vez sometida a un mes de informacién al publico
y estudiadas las alegaciones gue contra esta varlacidén pudieran
presentarse.

N
y{'éhjtx. X '
7.2.3.- Materiales v tratayiéQ_ﬁﬁggfla pavimentaqién,
o B !
N
A.~ Sendas pﬁblicasjg§&&fge§;6hes.
o :'*":z-;'? "

RN . .
ghse-realizara de forma uniforme, continua en
toda su longitud y sin ived”, con disefio tal que permita el accesc
excepcional de vehicules, hig exclusivamente a los residentes, o a los
servicios de urgencia en cada caso.

Su pendiente transversal estarid comprendida entre el 1 y el 2%, con
una pendiente lengltudinal menor del 8 %. Cuandoc se sobrepase este Gltimo
valor, deberd existir un itinerarioc alternativo que suprima estas barreras
arguitecténicas, para el normal uso por personas de movilidad reducida.

Fn todo case, la solucidn constructiva adoptada deberd garantizar un
desaglle adecuade bien superficialmente (por cacera de riege central o
lateral)} o bien, por disposicién adecuada de absorbederos.,

Podran wutilizarse mezclas bitumincsas en s8u color o coloreadas,
hormigén regleteado ¥ cepillade, raldosa hidradlica o] elementos
prefabricados.

Se diversificaran los materiales de pavimentacién deé acuerdo con su
funcidn y categeria, circulacidn de personas, lugares de estancia, cruces de
peatones, ete,

Como complemente a los anteriores y combinédndolos con las soluciones
que se adopten, podrédn disponerse  zZonas restringidas para vegetacidn en la
red de espacios likres con la finalidad de ornate o complemente a la red
viaria, ejecutdndose con fébricas de ladrillo macizo enfoscado y pintado,
canto rodades de tamafio mayor de 40 mm. o adoguines de piedras naturales o
artificiales. La utilizacién de otros materiales requerird aprobacién
municipal previa.
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El trénsito entre sendas y las calles con algin tipc de nivel de
restriceidn, se seflalizaran adecuadamente pok el cambio de coloracidn de los
materiales de pavimentacidn, realizandose de forma suave  por la
interposicién de bordillos saltables rebajando el desnivel entre rasante a

10 cm.

Se garantizara una solucidn constructiva gue dé come resultado un
suelo antideslizante.

B.- Calles de ccexistencia.

Se tratard al mismo nivel al adrea de movimiento del vehiculo
de la del peatdn, con inclusidn del bordillo saltable, utilizdndose los
mismos materiales para la pavimentaclon sefialados en el apartado anterior.

8e geflalizardn horizontalmente, por medio de cambio de color y forma
del pavimente, la entrada de lag areas de coexistencia.

Los materiales wutilizados para pavimentacién se dispondran en
soluciones constructivas gue permitan una adherencia adecuada y la correcta
evacuacidn de grasas, aceiles y residuos liquidos y semisélidos.

C.- Calles con separacién de trénsito.

Las ageras tendran el anche minimo vy caracteristicas
sefialadas para cada tipo de seccldn, con un transito suave hasta la calzada,
bien con la interpeosicidén de un bordille saltable, ¢ bien con 1la
configuracién de encuentros al mismo nivel c¢on distinta pendiente, que
garantice el encauzamiento de aguas pluviales.

En el primer caso el desnivel entre calzada y acera ne serd mayor de
0,17 m. salvo casos excepcionales.

En ambos casos, el pavimente de acera serid continuo, con c¢lara
distincidén en color y textura del de la calzada.

El pavimento de las aceras sera antideslizante, con un ancho minimo

de 1 m. diferenciandose por dintinta cota. Cuando la dimensién de la via
no permita la existencia de aceras con ancho supericr a 1 m., ambos soportes
de transiteo, calzada y acera, pedran situarse en el misme plano,

diferenciandcse mediante el pavimento y la interposicién de un bordillo
saltable.

En aquellos puntos de previsible ocupacién de leos vehiculos del
espacio dominado por el peatébn, se incorporardn bolardos.

_ La pavimentacion de calzada se hard teniende en cuenta las
condiciones del soporte, las del transito que discurriré scbre é1 en funcién
de los distintoes tipos de calles en cuante a intensidad, wvelocidad ¥y
tonelaje, y el cardcter estétice o'pintoresce de cada itinerario.

En su pavimentacidén se tendrd en cuenta el tratamiento y
caracteristicas de las aceras, pasos de peatones y vegetacién a implantarx,
pudiendo diversificar los materiales de acuerdo con su funcién y categoria,
eligiendo entre aglomerado asfaltico en caliente mediante capa de rodadura
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de 5 cm. de espesor minimo, de mezcla bituminosa sobre riege de adherencia,
sobre base de solera de hormigdn en masa de resistencia igual ¢ mayor de
100kg/cmZ., de un minime de 18 cm. de espesor o pavimento con soclera de
hormigén H-200 de 18 cm. de espesor, permitiéndose el uso de enlosado
natural o artificial, hormigdén ruleteado o enlistonade, de forxma que haga
compeitible su funcién de soporte de transito con la necesaria estética de la
red viaria en su conjunto.

Las tapas de arquetas, registros, etc., se dispondrdn teniendo en
cuenta las juntas de los elementos del pavimento, niveléndolos con su plano.

Se¢ admite la evacuacién superficial de 1las aguas de 1lluvia,
habilitédndose a este fin el procedimiento més acorde con el tratamiento ¥y
terargquia de la red viaria, de manera que se encauce hacia un dren, cuneta o
curso de aguas proximos. El uso de los pozos filtrantes se adecuard a lo
estableclido en este Plan.

3¢ considera recomendable la incorporacién del agua de escorrentia al
riego de alcorque, Areas terrizas o cursos de aguas préximos, bien a través
de repartos en la longitud de la red o por recogidas en los puntes bajos de
la red viaria. : .

Los materiales v elementos a incorporar en la red wviaria, tendrén en
cuenta las necesidades de los wusuarios con movilidad reducida ¥y con
deficienclias sensoriales.

7.2.4,~ Vados permanentes.

_ Los vadeos autorizados en las calles con separacidén de
transitos, deberan sclucionarse mediante rebaje de bordille y rampa =n un
desarrolle inferior a 40 com. medidos desde el Dborde exterior del bordillo,
dejando por lo menos 1/2 de la acera al mismo nivel gque tenia de forma
previa al establecimiento del wvado, de manera gque nc se deforme en ese tramo
el perfil lengitudinal.

7.2.5.~Aacesibilidad y eliminacién de barreras

Deberd garantizarse el libre acceso y utilizacién de las
vias publicas y demds espacies de usc comin por las personas con
limitaciones en su movilidad o en su percepcion sensorial, de acuerdo con la
Ley 1/1994 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha.
Los proyectos justificaran el cumplimiento de esta Ley 'y del Cdédigo de

Accesibilidad gue la desarrolla.

7.2.6.=-Red viaria en suelo rastice.

Las condiciones particulares en esta clase de suele se
especifican el el art.8.11. del presente Plan de Ordenacidn.
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7.3.~ ZONMAS VERDES ¥ ESPACILIOS LIBRES.

Constituyen los espacios exteriores acceslibles, dedicados a la
astancla de personas, gue contrlbuyven a la <creacidén de la imagen del entorno
v al esparcimientc v solaz de la poblaciodn.

3
7.3.1.- Alineaciones.

Las alineaciones son las seflaladas en el Plane de
Ordenacion de Viario y Alineaciones. )

7.3.2.~ Topografia.

Se mantendrdn sin alteracion la topografia del soporte
fisico, tendiendo las intervenciones a evitar su degradacién 1'%
vulnerabilidad c¢on respecto a los procesos litolégices, asi como la
estructura vy textura de los materiales sobre los que incida.

7.3.3.~ Materiales y texturas

Los materiales a utilizar se deberadn adecuar al aspecto
y caracteristicas del paisaje, con el uso de fdbricas de ladrille enfoscado
vy pintado, piedras naturales o artificiales, o &ridos vistos armonizando con
la disposicién y tipe de plantaciones.

La solucidén a incorporar tendrd en cuenta, en tamafio y forma la
escala de paisaje en que se sitia.

Queda prohibida la ejecucién de soluciones e incorporaciin de
materiales que den como resultado grandes superficies de obra continua,
elementcs impermeables o¢ coloraciones en superficies distintas de las
existentes.

7.3.4.- Arbolado

El arbolade =¢ podra plantar en alineaciones, masas
vegetales, Aareas terrizas Jlocalizadas, zonas de ordenacién natural o
ajardinamiento.

En el casoc de disponerse en alcorgques, el volumen de excavacidn no
serd menor a 1 m3. S1i el arbol se planta en alcorques, la superficie de éste
tltime no serda inferior a 1 m2. La profundidad minima de la excavacién sera
de 0,60 m.

7.3.5.- Dotaciones Y sSérvicios.

Lios espacies de estancias, circulaclién y servieles o
detacicones: de todo tipoe que se incorporen, deberan adecuarse a las
necesidades de los usuarios con movilidad reducida y con deficlencias
sensoriales.
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7.3.6.~ Infrasstructuras.

Las redes de infraestructuras se adecuardn a lc sefialado
en este Plan de Ordenacidén. La red de riego deberd adecuarse a la
utiltizacidén racional del agua de escorrentia procurando garantizar un riego
natugal y eficaz que reduzca el consumoc de ggua y el coste de mantenimiento,

7.3.7.- Proteccidn.

Los Aarboles existentes en el espacio libre deberan ser
protegidos y conservados. Cuando sea necesario eliminar algunos ejemplares
por causa imponderable, se procurard que afecten a los ejemplares de menor
edad vy porte Toda pérdida de arbolade deberd ser repuesta de ZIforma
inmediata.

La necesaria sustitucién del arboladoe por deterioro u otras causas,
sera obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin perjuicico de las
sanciones a gque pudiera dar origen. La sustitucidn se hard con las especies
mas adecuadas desde el punto de vista edafolégiceo.

7.3.8,- Accesibilidad ¥ eliminacién de barreras

Deberad garantizarse el libre accesc y utllizacidn de las
vias publicas y demas espacices de usoe comin por las personas con
limitaciones en su mobilidad o en su percepcidn senscrial, de acuerdo con la
Ley 1/19%4 de Accesibilidad y Eliminacién de Barreras en Castilla-La Mancha.
Los proyectos Jjustificaridn el cumplimiento de esta Ley y del Cédigo de
Accesibilidad que la desarrolla.

7.3.8.- Vados y accesos a fincas.

En las =zonas verdes de ancho infericr a 10 m. situadas
paralelamente a la red wiaria vy en les mérgenes de ésta, se permitird la
construceldn de vados y pasos para acceso de vehicules a las fincas cuyo
frente de fachada dé a estas zonas verdes. El tratamiente de estos vados se
adecuard al art. 7.2.4 de este Flan. Contaran con la seflalizacidén vy
elementos de retencién necesariocs para garantizar la seguridad de las
personas.

7.4.- ELEMENTOS DE LAS INSTALACIONES URBANAS.
7.4.1,~ Canalizaciones de Infraestructuras.

) Las canalizaciones de las infraestructuras de suministro
de agua, electricidad, telefonia v red de saneamiento se situardn en la red
viaria y espacios libres. Se prohiben los tendidos aéreos.

- 7.4.2.~- Alumbrado Piblico.

El alumbrado publico podrd ser de farolas con baculo o
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faroles adosados a fachadas.

Los puntos de luz se situarén, salvande una altura libre minima de
3,00 m. entre pavimento y luminaria, adecudndese a la edificacidn

circundante.

L ' ) a L] e
+ Las luminarias seran preferentemente cerradas, armeonizando su disefio
y tamaflc con el emplazamiento, funcién vy altura de mentaje.

Las redes de distribucion seran obligatoriamente subterrineas,
dehiendo el Ayuntamiento establecer un plazo para el acondicionamiento de
las existentes,

Los componentes vigibles de la red armonizaran COon las
caracteristicas urbanas de la zoma y el nivel de luminaria satisfard los
objetivos wvisuales deseados de la adecuacién al trafice rodado, seguridad,
circulacidén peatonal, sefializacién o ambientacidn, estande sujetos en su
aspecto exterior a seleccién y dictamen de los servicios técnicos del
Ayuntamiento.

7.4.3.- Arbolado.

Los Arboles serén plantades en alcorques construidos ceon
este fin o en Areas terrizas continuas. La anchura minima 1libre entre
alcorque ¢ borde de area terriza y alineacidn serda 1,50 m.

Sus bordes se acabaran acordes con el tratamiente de la calle. Por
cada arbol, se incluira una pica perforada y hueca de 30 mm. minimo de
didmetro y una longitud de 1,00 m. gue facilite el rendimiento de agua de
riego.

La necesaria sustitucién del arbolado por deterioro y otras causas,
serd obligatoria a cargo del responsable de la pérdida sin perjuicio de las
sanciones a que pudiera dar origen. La sustitucién se hara con las especies
més adecuados desde el punto de vista edafolégico.

Fn cuanto a su proteccién y obligaciones de sustitucién se atendrd a
lo dispuestoc en el Art. 7.37.

Visto poor T G e sesidn de Feclia
q'a“qqy MeB-95.. aprobado

7.5.= EQUIPAMI ‘ definivamernte coa fechl 2 o T

7.5.1.- Condiaicnes Genéricas.

Los distintos tipos de equipamientos deberidn disponerse
de forma que el suelo ocupado por la edificacién se integre en la ordenacién
urbana, completando  las zonas verdes y espaclos libres con’ el
acondicionamientoe que facilite 14 incorpeoracién al paisaje urbano.

e dispondrda de los espacios exteriores hidrantes de carga ¥

suministre de agua que contemplen las condiciones del entorno de acuerde con
las medidas de Protececidén Contra Incendies que establezcan los Servigies
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Técnicos Municipales (como complemente de la NBE-CPI y RT ABA. "Regla
Téenica para los Abastecimientes de Agua Contra Incendios CEPREVEN]}.

Se estableceri un mobiliarie urbane en los c<olores, materiales vy
textuyras acordes con =1 entorno.
N
Los equipamientos publicos deberan estar adaptados a los wusuariocs
con movilidad reducida, eliminando las posibles barreras arquitecténicas que
dificulten su uso, de acuerdo con la Ley 1/15%94 de Castilla-La Mancha.

7.5.2,— Otras Condiciones de Equipamiento.

En el espacio exterior no accesible son de aplicacidn
las exigencias gue a continuacidn se detallan:

1.~ Seguridad.

Toda edificacidén deberid =ser sefialada exteriormente para su
identificacién de forma que sea claramente visible de dia y de noche desde
la fachada de enfrente. Los servicios municipales sefialaran los lugares en
que deben exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar el tamafio,
forma y posicién del nimero del edificio.

Ninguna instalacién de las edificaciones, <lemento de cerramiesnto ©
evacuacidn, podra sobresalir del plance de alineacidén exterior desde la
rasante de acera hasta una altura de 3m., ni perjudicar la estética del
espacic exterior.

El acceso a la edificaciones debera realizarse teniende en cuenta
criterios de  seguridad, gomodidad ¥y sin  creacidn de  barreras
arquitecténicas a loes usuarioes. Por tanto, se prohibe:

—~ Situar obstaculos en un ancho de 2 m. y hasta una altura de 3.50m
- La pavimentacidén deslizante en periodos d= lluvia.
- La iluminacidén inadecuada.

El Ayuntamiento podrd exigir la inclusidén de soluciones v medidas de
seguridad en el espacic exterior ne accesible, para garantizar la proteccidn
de las personas en el acceso a edificaciones principales y auxiliares.

2.~ Vegetacién.

Cuande una cobra pusda afectar a algin ejemplar arbbérec publice o
privado, se indicard en la solicitud de licencia correspondiente seflalando
su situacién en los plancs topogridficos de estade actual que se aporte.

En esteos casos, se garantizard que durante el transcurso de las obras
se protegeran los troncos de los arboles con un adecuado recubrimientd que
impida su lesién o deterioro, )

Los espacios exteriores no accesibles que se encuentren en la
actualidad - con vegetacidén arbérea, deberidn conservar y mantener en buen
estado lo existente. En todo caso, deberd ajardinarse con las especies
locales el 50 % de la superficie exterior no accesible, prohibiéndose

Vistes por iy G enosesion de fecha

H.“..S qql y ”"ﬁ a%.. . :i‘.{rl_;h;uio Noviembre 1998

ddeWmmmcumﬁxMIfﬂ.n%%:H



Plan de Ordenacién Municipal de Villaluenga de la SBagra

expresamente la incorporacidn de otras variedades vegetales salvo el
arbolado preexistente.

El Ayvuntamiento podrd exigir la inclusidn de soluciones o la
eliminacién de ornamentaciones vegetales en pro de una disminucién vy
raci%nalizacién del consumo de agua para riego.

7.6.—- BABE DR CALCULO PARA REDES.
7.6.1.- Alumbradoc.

La columna serd de 3 mts. de altura modelo Villa
artistica y estard debidamente sujeta a sus ceorrespondientes anclajes, gque
gserdn de 18 mm. de diametro v 30 cm. de longitud, debiendo ser galwvanizados
y cincados.

En todas las colummas llevaridn s=u correspondiente proteccidén a base
de fusibles, ird su puesta a tierra con su correspondiente pica, ademis se
uniran mediante una red eguipotencial con cable desnude de cobre de 16 mmZ.

Se situarin como minimo, puntos de luz cada 25 m. con disposicidn
unilateral.

Las lAmparas a utilizar seran preferentemente de vapor de mercurioc de
color corregldo de 125 w, con su correspondiente condensador de mejora. 3Se
prohibe expresamente el use de lamparas de vapor de scdio de alta o baja
presidn.

Toda la red se realizari de forma subterrdnea a una profundidad ds 40
cri. eon el nivel de la acera bajo tubeo de 50 mm. de diametro comoe minime.

En los cruces de calles se dejard un tubo de reserva y arquekas en
ambos lados de la acera de 30x30 cm. con su correspondiente tapa.

Todos los circuitos se realizaran con distribucién trifésica mds
neutro, squilibrandese las fases lo méxzimo posible.

Se adjuntard boletin de la instalacién, sellado por Delegacién de
Industria y a nombre de este Ayuntamiento.

La dinstalacidén no se podrid recepcionar por el Ayuntamiento si el
téenice municipal no ha revisado canalizaciones, profundidades del tubo,
redes de tierra, etc., antes de ser construida la acera.

En todas las urbanizaciones se dejard instalade un armaric de
peliester de exteriores con tejadille a 2 cuerpos en el que se tendrd en
cuenta lo siguiente: -

a.- En el cuerpo de arriba dejarad preparade para colocar el equipe de
medida.

b.- En el cuerpo de abajo se colocard:
- Interruptor automdtico magnetotérmico IV-40 A

Vista por la C.R UL en scsion cde fecha
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Interruptor automatico diferencial IV-40A con reenganche
automéatico y de sensililidad regulable.
Interruptor automético magnetotérmico T-235A
la ilinea).

Contactor 111-63 A {uno por cada circuite)
Reloj horario.

Célula foteeléctrica.

Interruptor manual dos posiciones.

Reductor de flujo.

{por cada fase de

Tode correctamente cableado y listo para poder contratar con la

Compafila suministradora.

En cualquier casoe, la obra de urbanizacién estarid siempre en
disposicién de ser comprobada y revisada en su ejecucidn por los Servicios
Técnicos Municipales.

la red de alumbrade piblico se adecuard a las exigencias establecidas
en la normativa correspondiente, teniende en cuenta en su disposicidn y
seleceidn, y su importancia como elemento caracterizador del espacio urbano.
Los valores de luminaria gue se establecen deberdn tener en cuenta el
coeficiente de reflexidén del pavimento. '

Niveles de iluminacidn:

Luminancia uniformidad
{lux) media
calles principales 15-10 0,30-0,25
calles locales 10-7 0,250,115
calles peatonales y
zonas wverdes 75 0,20-0,15

El centro de mando deberd estar dotade de accicnamiente automatico,
situandese preferentemente en la edificacidén aledafia ¢ en el centro de
transformacién. En casc contrario, tendra caracter de mobiliario urbano,
cuidandose su integracién en la trama general de la calle.

7.6.2.~ Suministzre de Energla.
El calculc de las redes de baja tensién se realizaré de

acuerdo con lo digpuesto en los Reglamentos Electrotécnicos vigentes
previniendo en los edificios, en todo caso, las cargas minimas fijadas en la

instruceién MIBTO 10 y el grade de electrificacién deseado para las
viviendas -

La red se canalizard subterrdnea bajo la -red viaria o espacios
piblicos.

Log wentros de transformacién deberan 1localizarse scbre terrenos

aceotados, ¥ su exterior

Se procurard la
edificacién subterrdnea
via

armonizard'con el caracter y edificacidén de la zona,

integracién de les centros de transformacién en la
siempre que se resuelva su acceso directo desde la

piblica, y su drenaje, directo a la red de alcantarillado.
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La ubicacidén en zonas piblicas de los centres de transformacidn sélo
se admitird en aquellos casos en que, por inexistencia de suelo o Locales,
las necesidades de la prestacidén del servicio lo exija. FEn este caso, la
utilizacién se realizard en precaric siendo por cuenta del propietaric del

centro de transformacidén todas las obras, medificaciones, traslados, etc.
N
%

7.8.3.- Abastecimiento y red de agua.

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de agua
como recursc escaso, se considerara a todos ‘los efectos consumo suntuario
aguel que exceda de 30 m3./mes por vivienda (equivalente a un consumo de 250
1/habitante/dia, con una media familiar de cuatre habitantes por wivienda)
con independencia del sistema de suministro utilizado.

Las acometidas domiciliarias serdn de 1/2 pulgada de didmetro ¥y
contardn con llave de paso reglstrable,

La disposicién y trazado de la red de distribucién urbana serd
malliada. ' '

La instalaciém deberd garantizar una presién normalizada de prueba en
fabrica de 15 atmdsferas.

La red estara formada por tuberlias, preferentemente de material
homogéneo, de cloruro de polivinile, de polietileno o de fundicién dictil.
Los materiales de las tuberias deberén acreditar el cumplimiento de la
normativa de calidad, teniendo una resistencia suficiente a la presion
interior y una estangueidad adecuada. Los materiales cumplirdn las
condiciones requeridas en el Pliegc de Condiciones Técnicas Generales para
tuberias de abastecimiento de aguas (MOPU 1974}.

La velocidad de circulacién del agua por las tuberias que forman la
red de distribucidén sers lo suficientemente elevada come para evitar, en los
puntos mas desfavorables la desaparicidén del «cloro residual por
estancamiento. Ademiés se limitarda su valor méximo para evitar una
sobrepresién excesiva por golpe de ariete, corrosién por erosién o ruido. A
titulc orientative se estiman como velocidad minima 0,6 m/seq y 2,5 m/seg
como velocidad méxima, se refiere a redes de distribuceidn., En tuberias de
conduccién se podrid adoptar velocidades mayores en funcidén de las
caracteristicas especificas de cada caso.

El recubrimientc minime de la tuberia en la zona donde puede estar
sometida a las cargas de trafico serd de 1 m. medido desde la generatriz
superior de la tuberia. En el resto de los casos, la profundidad minima
tolerable sera de 60 cm, siempre medidos desde la generatriz superiocr de la
tuberia. El didmetro minimo tolerable en redes de distribucidn serd de 70
mm. Y presidén maxima de 10 atms.

Se instalardn en la red la’cantidad suficiente de valvulas, bocas de
riego e hidrantes de incendios segan las caracteristicas del municipio.

qaqqyuecn
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*.86.4.- Red de Evacuacidn,

Cuande la evacuacién de aguas pluviales se realice por
tuberias, el drenaje superficial se producird mediante rejillas o drenajes
tradicionales. En tramos separativos se descargara a través de tuberias de
didmgtroc no inferior a 150 mm., hacla un dren, cuneta o curso de aguas
proximas.

¥n los trames unitarios se descargarda directamente a la red de
alcantarillade, conecténdese la rejilla cen la tuberia a travéas de pozos de
registro. En todos los puntes bajos de la red viaria se situarén rejillas o
puntos de recogida de aguas pluviales.

Los aliviaderos de crecida se dimensionarédmn, salve justificacion
expresa, para una solucidn 4:l{cuatro partes de agua de lluvia y una de
aguas negras) y Se situaran tan préximas como sea posible a los cauces
naturales. :

La velocidad mixima aconsejable de agua en la tuberia serd de 3
m/seg., a fin de evitar deposiciones de material y estancamientos. En caso
de ser inferior se exigiran cémaras de descarga en la cabecera de los
ramales. : : .

La red estara formada por tubos de hormigén vibroprensado para las
secciones de hasta 0,60 m. de didmetro, pudiéndose utilizar el clorurc de
polivinile (p.v.c.) y el polietileno, asentandose scbhre un lecho adecuade.
Se aconseja el uso de juntas estancas y flexibles. Los materiales cumpliréan
los regquerimientos contenidos en el Pliego de Condiciones Facultativas para
Abastecimiento y Saneamiento(Ministerio de Fomento) y se acreditarid el
cumplimiento de su correspondientes normativa de calidad.

Fn las alcantarillas de distribucién la seccién minima serd de 0,30
m. Este didmetro podra reducirse en las acometidas domiciliarias a 0,15 m

Los pozos de registro se situardn en todos los cambios de alineacion,
rasante y en los principlos de todas las alcantarillas, con una distancia
méxima entre pozos de registre de 50 m.

Las tuberias se situaran a una profundidad minima de 1,00 m., cuando
discurra por debajo de la calzada y no se ejecute reforzada.

En el suelc urbano, se prohibe expresamente la existencia de puntos
de svacuacién no conectados a la red municipal.

t .
En el suelc rustico, la evacuacién de las redes deberxd incorperar
depuracién individual o compartida admitiéndose la fosa séptica o el tanque
imhoff, siempre que técnica vy econdémicamente se garantice uha correcta
ejecucidén y mantenimiento, prohibiéndose expresamente el uso de pozos negros
estancos o filtrantes. -
lLas fosas sépticas estaran compuestas de al menos dos compartimentos,
de dimensiones 4:1 (el primero dos veces en dimensiones al segundo, o
cuatro veces en volumen) accesibles a través de tapas superiores, debiéndose
cumplir lo establecido en la NTE-40 respecto de la poblacién/caudal servide,
tipo de terreno, profundidad de capa freatica, etc.

Visto por Ia QT en seald ;
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En cualquier caso, cuando las aguas residuales una vez tratadas se
viertan al terrene, deberan proyectarse las instalaciones necesarias para
que la evacuacién se produzca adecuadamente (zanjas filtrantes, filtros de
arena, etc.).

"
' Los puntos de wvertide de las aguas residuales en suele rustice,
deberan unificarse silempre gque la topografia y la proximidad de zonas

habitadas lo permita.

[
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8.- REGIMEN DEL SUELO RUSTICO.

B.1.- AMBITO DE APLICACION ¥ CATEGORELAS.

1.1.- Clasificacién del Suelo Rastico.

L]

’ ElL Plan de Ordenacidén Municipal eclasifica como suelo
ristico aquel cuyos valores ecoldgicos, productivos agropecuarios,
paisajisticos o culturales en mayor o menor grade, deben ser preservados del
proceso urbanizador, potenciades y conservados, asi como restaurados para
les usos propios del mismo, ademés de aguellos cuyas caracteristicas
desaccnsejan su destine a aprovechamientos urbanos o que, cenforme a 1la
estrategia territorial adoptada, deben ser excluidos temporal ©
definitivamente del procesc de urbanizacidén. La delimitacidén de este suelo
viene determinada en el Plane de Clasificacién del Suelo.

8.1.2.~ Categorias del Suelc Ristico.

El suele rustico se divide en categorias en funcidn del
grade de conservacién de sus ecosistemas y de potenc1alldad de sus recursos,
siendo los siguientes:

1.- Suele Ristico Protegido. (3Rp).
Se diferenciarén los siguientes:

A.~- E} Suelc Ristice de proteccidén ambiental, natural,
paisajistico, cultural o de entorno. Adscribiéndose los bienes de dominio
piblicoe natural y sus zonas de proteceidn y los pargues y reservas
naturales.

B.— El Suelo Ristico de protecclén estructural, sea hidrelégica,
agricola, ganadera, forestal, extractiva.

C.,— El BSuelo Ristico de proteccién de infraestructuras y
equipamientos.

En el Plano de Clasificacidén se han definido les siguientes:

- Suelo ristico protegide por su interés foresatal.
- Suelo rustice protegideo por su interés ecoldgico.

2.~ 8uelo Rastico de Reserva. {SRr) .

Son agquelles que resultan razcnadamente 1nadecuados parxa
aprovechamientos urbanos.

Se han definide dentro de esta clase de suelo areas de tolerancia
para las siguientes actividades: '
- Con tolerancia de usoc de actividades extractivas.
- Con tolerancia de -uso de drea de servicio de carreteras.
. - Uon tolerancia de uso de serviclos urbanos.

L{'aqq y ” t{l- ﬁ, .' : Noviembre 1998
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Los terrenos afectos a cada una de las cltadas categorias se
delimitan en el Planc de Clasificacidn del Suele.

Con independencia de esta divisidn en categorias, para el suelo
ristice se establecen usos especificos singulares, gue se regulan ademés de
por #us condiciones establecidas para la categoria de guelo correspondiente,
por directrices especificas de ordenacidn, preservacidén del medic e impacto
para cada uno de ellos.

8.1.3.- Normativa goncurrente que supone una afecaidon cauntelar de
proteccidn.

Estos tipes de protececidn se establecen sin perjuicios
de otras afecciones sobre el territorio que quedan reguladas por su
normativa legal especifica, come son las limitaciones derivadas de la
legislacién sobre carreteras, wvias pecuarias, caminos rurales, aguas, minas,
patrimonioc histérico artistico, medic ambiente, navegacidn aérea, etc.

.En todo casc, se estard a lo dispuesto por la legislacidén vigente
desde el punto de vista medicambiental, particularmente:

- Ley 3/1995 de 23 de marzo de Vias Pecuarias.
~ Ley 2/1888 de 31 de mayo de Conservacisdn de Suelos y
Proteccidén de Cubiertas Vegetales Naturales ¥y su Reglamento de 27
de junioc de 19%0
- Ley 4/1989 de 27 de marzo de Conservacion de Espacios Protegidos y
de la Flora y Fauna Silvestres.
Ley 4/90 de Patrimonio Histdrice de Castilla-La Mancha.

Las autorizaciones administrativas que puedan ser exigidas en esta
normativa concurrente tienen el caridcter de previas a la licencia municipal
¥y no tendrdn en ningdin casc la virtud de producir los efectos de la misma,
ni subsanar la situacidédn juridica derivada de su existencia.

8.1.4.- Superposicidn de Protecciones.

A las 4reas del territorio gue queden afectadas por dos
o mas tipo de proteccidn o afecciones de las antes seflaladas les serdn de
aplicacién las condicicones mas restrictivas de cada uno de ellos,

8.1.5.- Infraestructuras y sistemas en suelo rastice.

En el Plane de Clasificacidén del Suelo del Término
Municipal se definen las infraestructuras bdsicas del territoric y sistemas
territoriales que, total o parcialmente se sitdan en el ambito del suelo
rusticao. : )

Para medificar, ampliar o implantar infraestructuras no previstas en
este Plan de Ordenacidn serd necesaria la tramitacién de un Plan Espacial.

Las limitaclones al usc y utilizacion del suelo serxran, ademas de las
determinadas por este Plan de Ordenacién, las gque sefiale en cada caso la

""’3"0‘@’ )’ ”.5”':?'9’22.:}‘%( Hoviembre 1898
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legislacién sectorial de &ambito autondémice o estatal, en particular la Ley
de Carreteras 25/1988, Ley 8/1990 de Carreteras de Castilla-la Mancha, Ley
16/87 de Ordenacidén del Transporte Terrestre y R.D. 1211/193%0 de desarrollo
de dicha Ley, Ley 3/1985 de Vias Pecuarias.

§.1.6.- Yacimientos Argqueoclégicos.

El plane adjunto sefiala la situacidén de yacimientos
arqueoclégices existentes en el Términe de Villaluenga.

El procedimiente a segulr para garantizar la proteccidén del mismo,
asi como de cualquier okro gue pudiera descubrirse, sera el marcadoe por la
Ley 4/90 de Patrimonio Histdrico de Castilla-La Mancha y legislacién

aplicable.

8.2.- REGQIMEN JURIDICO DEL SUELO RUSTICO.
8.2.1.~ Conceptos.

Cualquiera que sea su categoria el sueloc rmistico carece
de aprovechamiento urbanistico. Las  edificaciones e 1instalaciones
permitidas que se regulan en este Plan de Ordenacién lo son en razén del
fomento y proteceién de los usos propios del suelo ristico o leos gue estén
asociados al mismo y excepcionalmente aquellos que resultan incompatibles
con el medico urbano.

fias limitaciones a la edificacidn, al usc y a las transformaciones
que sobre el suele rustico impone este Plan de Ordenacién, no conferiran
derecho a indemnizacién alguna mientras nec constituyan una vinculacidn
singular que origine la disminucién del wvaleor inicial que poseerédn los
terrenos por el rendimiento riistice que les sea propico por su explotacidn
efectiva.

B8.2.2.~ Actos Sujetos a Licencia,

La ejecucidén de todas las obras y actividades que se
enumeran eh este Plan de Ordenacién para el suelo rustico estan sujetas a la
obtencién previa de licencia municipal, con excepcidn de los trabajos
propios de las labores agricolas, ganaderas o feorestales, siempre que no
supongan actes de edificacién y transformecién del perfil del terreno y de
la naturaleza del suelo.

_ Los actos que se pueden realizar en suelo rdstico de reserva son los
giguientes, de acuerdo con el art.34 de la LOTAUC-LM/$8 son:

- La segredacidén de terrenbs siempre que se cumplan los requisitos
minimos de la Legislacién Agraria.

- Instalaciones desmontables para la mejora del cultivo o de 1la
produccién agropecuaria, que no impliguen movimiento de tierras.

Vistor jsor Lo LB L on mesion die Yol
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- Los wallados, realizados exclusivamente con setos o malla o
soportes metdlicos.

- La reposicidén de muros existentes ¢ rehabilitacidn de edificaciones
que ho afecten a elementos estructurales.

§.3.- REGIMEN JURIDICO DEL SUELO RUSTICO.
8.3.1.- Calificacidn Urbanistica del Suesle RaGstico de Reserva.

Podra calificarse el suele ristico de reserva para los
usos, ne recogidos en los articulos anteriores, gque determina el art.60 de
la LOTAUC-IM/98:

a.—- Construcciones & instalaciones naturaleza wagricela, forestal,
ganadera, cinegética o analoga.

b.~ La extraccién o explotacién de recursos y la primera
trangformacién, sobre el terreno y al descubierte de las  materias primas
extraidas. ’ ’

c.~ Bl depdsito de materiales y residucs, el almacenamiento de
maguinaria y el estacionamiento de vehicules, siempre que se realicen al
alre libre y no requieran instalaciones de cardcter permanente.

d.- Las actividades necesarias para el establecimiento, el
furicionamiento, la conservacién o el mantenimiente © la mejora de
infraestructuras o servicios piblicos estatales, autondmicos o locales.

e.— Las areas de servicio en toeda clase de carreteras, con sujeccidn
a las condiciones vy limitaciones establecidas en la legislaciébn reguladora
de éstas.

f.- La dimplantacidn y el funcionamiento de cualguier clase de
eguipamiento colective, asi como de instalaciones de carécter industrial o
terciarico que deban emplazarse en el medio rural.

g.— La vivienda unifamiliar aislada en &reas territeoriales en donde
no exista peligro de formacidn de niiclec urbano.

8.3.2.- Tramitacién y Documentacién de los, Expedientes de

Calificacién Urbanistica en Sueleo Rastico.

A.- Decumentacidn basica de la solicditud.

Iz documentacidén minima gque deberid contener la solicitud de
calificacién en suelo rustico serd” la sigulente:

1.— Objetoc de la edificacidén proyectada en relacién con la
explotacidén que se desarrclla o se proyecta desarrollar en la finca.

2.- Descripcién de la finca, que aporte informacidn sobre:
propiedad, uso actual, linderos, superficie, referencias catastrales,
servidumbres y cargas.

Ll a Cﬁ y tl 54#?-'
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3.- Descripcidn, en su caso, de las edificaciones existentes en la
finca, detallande las superficies edificadas y los usos actuales vy
previstos, especificande su funcidn en la explotaciédn agraria de que se
trate.

» 4.~ Descripcién de la edificacién ¢ instalacidén para la gue se
solidita autorizacién, en donde gueden claramente especificados los usaes
previstos, superficies edificadas, altura, huecos exteriores y distribucidbdn
interior, asi como los tratamientes superficiales, GCexturas, colores ¥y
materiales a emplear en cerramientos, cubliertas, carpinterias y cualquier
elemento o© recubrimiento exterior, ILa escala minima en los plancs seréd
1/100.

5,- Descripeidn de las scoluciones de accesc, abastecimiento de aqua,
saneamiento, depuracién y suministro de energia eléctrica, salve cuando las
caracteristicas propias de la instalacidn lo hagan necesario.

6.— Plano de situacién de la finca, con delimitacién de ésta. B8e
debexrd utllizar el Plano de Clasificacién de Suelo del Plan de Ordenacién
Municipal. '

7.~ Plane de emplazZamientoc de las construcciones previstas vy
existentes en relacidn con la finca a escala minima de 1/1.000.

8.- Plano del Catastro Topegrafico Parcelario de Ristica de todas las
parcelas rdsticas del interesade a escala minima de 1/5.000.

9.- Copla de la relacidn o certificado catastral de dichas parcelas,
indicando expresamente el poligono y nlmero catastral de las parcelas.

10.- Cdertificacién o nota simple del Registro de la Propiedad
correspondiente al dominio y cargas de la finca, con indicacidén expresa de

la superficie de la misma.

B.- Documentacidén con caracter particular de la solicitud.

l.- 8i se trata de una instalacién que produzca vertidos residuales
al medioc circundante de cualguier tipo, se Jjustificari documentalmente la
solucién de tratamiento, depuracidén y vertido de estos residuos,

2.— 8i en el expediente se incluye una vivienda, ademds de justificar
su necesidad para el funcionamiento de 1la explotacién a la que esté
vinculada, mediante la presentacidén de un Plan de explotacidn viable, debera
justificarse que c¢on su construccidén ne se oxigina riesgoe de formacidn de
niclec de poblacién con arregle a los criterios del art. 8.7 de este Plan de
Ordenacidn.

3.~ Sera imprescindible acompafiar a la solicitud la documentacidn
acreditativa del deslinde del dominio publico si la finca es colindante con
una via pecuaria, camino, cauce, laguna o embalse publice, si la instalaciédn
se pretende ubicar a menos de 60 m. del eje de dicha via pecuaria marcando
en el Plano de Clasificacidén del Suelo, o 81 de alguna manera gueda
afectada por la misma. '

De estimarlo necesaria, tanto el Ayuntamiento como la Consejeria de
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Agricultura y demds estamentos de la Junta de Comunidades, podran solicitar
del interesade la aportacidén de documentacién adicional, relativa a la
acreditacién de la condicién de agricultor del peticionario, el plan de
explotacidén de la Ffinca, la wviabilidad econdmica de dicha explotacidn, la
correccisdn de su impacte sebre el medic o cualguier otro aspecte que se
consgdere necesarioc para la resolucidn del expediente.

£.- Licencia de obrag y provecte téonico

Una vez obtenida la calificacidn, el Ayuntamiento resolvera scobre la
concesién de la licencla de ohbras. En el casc de que en el expediente de
solicitud de calificacidn no se hubiere incluide el proyecte complete de la
instalacidén el sclicitante deberd aportar dicho proyecto al Ayuntamiento
adecudndose a todas ¥ cada una de las determinaciones con gque se haya
obtenido la calificacidén urbanistica, requisiteo sin el cual la licencia sera
anulable. :

D.- Canon Urbanisticoe en Suelo Rastico,

Se fija una cuantia del 2% del importe total de :la inversidn a
realizar para la ejecucién de las obrag, construcciones & instalaciones e
implantacién de las actividades y los usos, que podrd ser satisfecho en
especie medlante cesidn del 10% del suelo de la finca vinculada a la cobra,
de acuerdo con el art.534.2 y el 64.1.4° de la LOTAUC-1M/98.

B.4.- DESARROLLC MEDIANTE INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO.
8.4.1.~ Desarrcllo por Planes Especiales.

Para el desarrollo de las previsiones de este Plan de
Crdenacidén en el suelo riustico, sd6lo se podrin redactar Planes Especiales.
Su finalidad podrid ser Unicamente la proteccidén y potenciacién del palsaje,
les  recursos naturales, @l medie rural o la proteceldn de las
infraestructuras basicas del territorle, asi come la ejecucidén de estas
infraestructuras y de los sistemas generales previstos por egte Plan de
Ordenacion Municipal.

Se podran redactar también Planes Especiales cuando se trate de
erdenar un &4rea de concentracidén de actividades propias de esta clase de
suelo, asi c¢omo cuande se trate de implantar instalaciones agrarias y de
interés social cuya dimengién, servicios y complejidad reguieran de este
instrumento.

_ Esta exigencia podrd ser decidlda en cada caso por el Ayuntamiento o
la administracién competente en funcién de la instalacién de gue se trate.

+

8.4.2.~ Determinaciones.

: Dichos Planes Especiales deberian cumplir determinaciones
de este Plan de Ordenacidn. Su contenido tramitacién cumplirdn lo previsto
en el art.29 de la LOTAUC-LM/98.
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8.5,- ESTUDIC DE IMPACTO AMIBTENTAL Y MICROLCALIZACION.

8.5.1.- Opoxtunidad.

: En cualquier momento del preceso de tramitacidn de la
calificacién urbanistica en suelo rustico o© suele urbanizable sin
sactorizar; podra solicitarse del promotor por parte del Ayuntamiento o
Consejeria actuante, un BEstudio de Impacto Ambiental justificative de 1la
preservacion del medio fizico en agquellos aspectos que gqueden afectados,
que deberdn tener encuenta en todo momento la legislacidén de proteccidn en
materia de Medic Ambiente y Espacios Naturales. Seran asi mismo necesarios
Estudios de Impacto en todos agquellos supuestos previstos en la normativa
concurrente aplicable.

8,5,.2.~ Fines.

Los contenidos de los Estudios de Impacte Ambiental
podran wversar sobre los impactos causades por una o varias de las siguientes
variables:

~ La situacién de la instalacidn en el medio. _

~ El1 volumen edificado, dimensicnes, materiales esmpleados, colores y
texturas de los acabados, etc.

~ EL trénsito de vehicules.

- La emisidén al medio ambiente de cualquier tipo de residuos,

— El uso impropic del medio fisico.

Cualquier otre fin especifico podra ser «considerado por la
Administracidén actuante con obkjeto de lograr el tratamiento mas adecuado ¥y
respetuose al medio.

8.5.3.- Método.

Bl método a emplear para la realizacidén de Estudios de
Impacto Ambiental debera& ajustarse al siguiente esquema basico:

1.- TIdentificacién de los elementos del medico susceptibles a recibir
impacto. 8Se definiridn aquellcs aspectos basicos que puedan afectar la
instalacién en cuestidn, tanto de tipo ambiental como de tipo social,
econédmico, ektc.

2.- Identificacién de los elementes del proyecto. Se efectuard un
andlisis del proyecte, especificande los elementos del misme susceptibles de
producir impacto en el medio.

3.- Enfrentamiento de los elementos del medio y del proyecto. 3Se
pondran de manifiesto los impactos no deseados en el medio producides pox el
proyecta,

4.- Valoracién de las ‘alteraciones. Se valorardn todas las

implicaciones parciales scbre el medio, tante en fase de proyecto,
construccidn o funcicnamiento que se puedan detectar,

S5.— Medidas correctoras. 8%e especificarin las medidas de tode orden
Vister poar by ORI v sesion Joe fecha
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encaminadas a paliar el impacte detectado.
8.5.4.- Resolucidn.

A la wvista de dicho estudio, el odrgano administrativo
compatente de la Junta de Comunidades de Castilla La Mancha, resolverd sobre
la p%ocedcncla. de la propuesta, que en casgo de ser negativa deberi ser
motivada. En su caso el promotor deberd modificar lo proyectado o propuesto
de acuerdo con la citada resolucién.

Visto por [y ¢ FIsesion de fechg
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8.6.1.- Concepto de Parcelacidn.

Por parcelacién a efectos de este Plan de Ordenacidn se
entiende tode acto de segregacidn o divisidn de una fineca, con- independencia
de cual sea su denominacidén a efectos de la legislacién hipotecaria, asi
como de si se trata de actos de transcendencia fisica en el terrene o de
meras declaraciones formales contenidas en documentos pablices © prlvados,
inscritos o no en el Registro de Propiedad.

B.6.2.- Cariacter Rastica.

En el suelo ristico sdlo se podran realizar
parcelaciones rasticas, acomodandose a lo dispuesto en la legislacidn
agraria y a las disposiciones de 4mbite estatal o autendmico sobre unidades
minimas de cultivo. En ningun caseo podrdn dar lugar a parcelas de
dimensiones inferiores a aquellas que racicnal vy justificadamente puedan
albergar una explotacidén agropecuaria viable, en funcién de las
caracteristicas del terrenoc.

En el momentc de la aprobacién de este Plan de Ordenacidn la
legislacidn agrarla sefiala como unidad minima de cultivo en secano 3,5 Has.
y 0,25 Has. en regadio.

No se autorizaridn parcelaciones que entrafien riesgo de formacidén de
nidcleo de poblacién de acuerdo con los criterios gue se establecen en el
art. 8.7. de este Plan de Ordenacién Municipal.

8.6.3.~ Condiciones de las Paxcelaciones Rasticas,

Deberd dqustificarse que la parcela dispone de acceso y
servicios adecuadeos al suelc rustico que satisfaga las condicicones gue le
fueran de aplicacidén para aseqgurar la salubridad y aprovechamientc en
rustico. -

Los accesos a parcelas mediante vias de trdnsito rodado, ademis de
cumplir las determinaciones de la nermativa sectorial, ocumplirén las
condiciones establecidas en el art. 8.11 sobre condiclones de la red viaria
en suelo riusticeo.
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B.6.4.~ Prevencidén de laz Parcelaciones Urbanisticas.

For la propia naturaleza <del suelo ristice gueda
expresamente prohibido su parcelacién urbanistica.

;' Se prasumirid gue una parcelacién es urbanistica cuande en una finca
matriz se realicen obras de urbanizacidn, subdivizidén del terreno en lotes,
o cuando pueda deducirse la existencia de un proceso urbanizador unitario.

Igualmente, se considerarid gque una parcelacidén tiene carécter
urbanistico, cuando presente, al menocs, una de las siguientes
manifestaciones: '

— Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologla edificatoria
impropia para los fines asignados por este Plan a la categeoria de suelo de
que se trate o en pugna con las pautas tradicionales de parcelacidn para
ugos agropecuarios en la zona en que se encuentren.

~ Disponer de accesos viarios comunes ezclusivos due no aparezcan
sefialados en las representaciones cartograficas oficiales, o disponer de
vias comunes rodadas en su interior, asfaltadas o compactadas con anche de
rodadura superior a dos metros. ' ' '

-~ Digponer de sexrvicics de abastecimiento de agua para el conjunteo,
cuando sean conducciones subterraneas; de energia eléctrica para el
conjunto, con estacién comin de transformacidn a todas ellas o de red de
saneamiento con recogida unica.

- Contar con instalaciones comunales de centres sociales, de ocio y
recreo, comerciales u otres andlogos de uso privative para los usuarios de
las parcelas.

~ Incumplir en alguna parcela las condicicnes que el Plan de
Ordenacién establece para el suelc de gue se trate,

- PBExistir publicidad de caracter mercantil, en el terreno o en sus
inmediaciones para la seflalizacién de su localizacidén y caracteristicas,
publicidad impresa ¢ inserciones en los medicos de comunicacién social.

La consideracidn de la existencia de una parcelacién wurbanistica
llevara aparejada la denegacién de la licencia municipal gue pudiera
golicitarse, asi como la paralizacién inmediata de las obras y otras
intervencicnes que se hubleran iniciadas, sin perjuicico de las sanciones a
que se orlginen. ',

é?qq'yliﬁm%q i
8.6.5.- Licencia Municipal. PO 2 9&-

La parcelaciones rusticas son ackos sujetos la
obtencién de licencia municipal. -

-8.6.6.- Dooumentacién de la Sclicitud de Auntorizacién.

La documentacién minima, que  debera contener la
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solicitud de autorizacidn para una parcelacién ristica serad la siguiente:

1.~ BEscrito de solicitud del interesado, en el gue se especifiguen
nombre, apellidos o denominacidn social, asi como domicillo y teléfono.
i 2.- Memoria justificativa que incluya:
ajChjetive de la segregacidn, indicando el destino de las
parcelas resultante.
b)Descripeién de 1la finca matiz, propiedad actual, usos,
linderos, superficie, referencias catastrales, servidumbres vy
cargas. '
c)Finca resultante de la segregacién, describiendo para cada una
de ellas como minime su supexficie, servidumbre y cargas.
djDe existir, s=e describiran asimisme, todas y cada una de las
edificaciones existentes sobre la finca matriz, sus usos
actuales y previstos, superficies edificadas, alturas,
materiales de cubricién y cerramlento y c¢ualguier otro dato
gque =sirva para completar su descripeciédn.
e)Cumplimiente de las determinaciones especificas del Plan de
Ordenacién Municipal vigente.

3.~ Plano de situacidén de la finca a escala adecuada. Se deberi

utilizar el Planc de Clasificacién del Suelo de este Plan de Orxdenacidn
Municipal.
4.— Planc de detalle con delimitacién de la fineca matriz y de las

resultantes, asi como localizacidén de las edificaciones existentes, si las
hubiere, a la escala adecuada, nunca inferior a 1/500.

5.~ Certificacién del Registre de la Propiedad correspondiente de
dominio y cargas de la finca con indicacién expresa de la superficie de la
misma.

.- Copia del plano de catastro de todas las parcelas rusticas del
interesado.

7.- Cepia de la relacién o certificade catastral de dichas parcelas,

indicando expresamente el poligono, nUmerc catastral de las parcelas; en el
caso de tratarse de suelo calificade de regadic deberd justificarse el
cumplimiente de los requisitos establecidos en la legislacidn sectorial
vigente.

B.6.7.- Edificaciones Existentes. T

No se podrid autorizar una parcelacién rustica cuando,
como resultado de la misma, las edificaciones gque en ella estuvieran
implantadas con anterioridad, resultasen fuera de ordenacién en apllcac1on
a las determinacicnes de esta normatlva.

8.6.8.~ Licencia y Autorizaciones Anteriores,

Tampoce podrd autorizarse una parcelacidn ristica
cuando, come consecuencia de la misma, resultasen incumplidas las

Vister por b O U on sesion de Leesa
0-3: G]q b H: g’)qq wrobado Noviembre 1998

i .Jjnnuntwnﬂcdu 2? % ﬂ%:@



Plan de Ordenacién Municipal de Villaluenga de la Sagra

condiciones impuestas en cualguier autorizacidn urbanistica o licencias
anteriores o alteradas sustancialmente las condicicnes en base a las cuales
fue autorizada antericrmente otra parcelacisén o edificacidn.

8.6.9.~ Protecoién del Dominioc Pablioco.

=

Cuando la finca matriz sea «colindante c¢on una via
pecuaria, o con un camino, cauce, laguna o embalse publico serd preceptivo
que, con carActer previa a la autorizacidnm se proceda al deslinde del
dominic piblico.

En el supueste de que éste hubiera sido invadido por dicha finca, la
autorizacién condicionard el otorgamiento de la licencia a gue, previamente
se haya precedido a la restitucién del dominic piblico, rectificando el
cerramientoe en su caso.

8.6.10.~ Expropiacicnes.

No esté&n sujetas al +tramite de calificacién las
segregaciones de  fincas rusticas resultantes de un expediente de
exproplacidn.

8.7.- RUCLEC DE POBLACION.
8.7.1.- Conoepto.

Se entiende en este Plan de Ordenacidén come nicleo de
poblacidén aquella asociacién de edificacicnes ¢ instalacieones que por
desarrollo sucesivo, bien sea a base de anexicnar nuevas construcciones a
las existentes ¢ bien instalando otras nuevas, puedan llegar a formar una
entidad de carActer urbano que requiriese de actuacidn de conjunte para
resolver la prokblematica de abastecimiento, tratamiento y distribucidn de
aqua, saneamiento y depuracion de residuos y vertidos y distribucién de
energia eléctrica mds propia de un desarrollo urbano.

8.7.2.~ Riesge de Formacidén de Niacleo de Poblacidn.

Las condiciones cobjetivas que se estima dan lugar a la
formacién de un nidclec de poblacién son cuande surge una - gstructura de la
propiedad del suelo consistente en mis de tres unidades risticas aptas para
la edificacién que pueda dar lugar a una demanda de los servicios o
infraestructuras innecesarias para la actividad de explotacién rdstica, de
dcuerdo con el art.54 de la LOTAUC-IM/98 son las que se exponen a
continuacién:. :

1) Se considera que no existe riesge de formacidn de nlcleo de
poblacién cuando la edificacidn tenga consideracién aislada, porque se
vincula a -la misma una superficie de terreno en las condiciones que para
cada categoria de suelo establecen el Plan de Ordenacidn Municipal.
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La capacidad edificatoria que corresponde a la parcela asi definida
agota sug posibilidades constructivas debiende quedar recogido este extremo
mediante inscripcidn en el Registre de la Propiedad en nota marginal.

., 2] Se considera gque existe riesgo de formacidén de nicleo de poblacién
cuango se presumen alguna de las siguientes condiciones:

-Cuande la edificacidén gue se proyecta diste menos o igual a 150
metros del limite del nGcleo urbano, entendiende por tal el limite
del suelo urbano o urbanizable en sectores definidos por este Plan o
las de los municipios colindantes.

~Cuande se dé algunas de las condiciones establecidas en lo art.
8.6.4 sobre prevencidn de parcelacicnes urbanisticas.

-Por la construccidédn de alguna red de servicios ajena al uso agrario
o a otros autorizados en aplicacién de esta normativa.

-Por la sucesiva alineacién de dos o més edificaciones a lo laxgo de
caminos rurales o carreteras en un Area en la que no estd prevista
la concentracién de actividades en este Plan de Ordenacidn.

—~Cuande se supera una cuantia de dos wviviendas en construcciones
independientes dentro de un c¢irculc de 50 m. didmetro.

8.8.- REGIMEN DE US0S.
8.8.1.- Suelo Rastico de Reserva,

Los usos y actividades a que se puede destinar el suelo
ristico de reserva, de acuerde con la LOTAUC-LM/98, son loz enumerados en el
art. 8.2.2 de esta normativa y, previa calificacién urbanistica, los del
art.8.2.3,

Los ambitos sefialados en los Planos de Clagificacién de Suelo de este
Plan de Ordenaciédn como Suelo Rastico con tolerancia de use, sa considerarédn
calificados, a les efectos del art.60 de la LOTAUC-LM/98, para los usos
sefialados en cada caso. La materializacién de los usos derivados de esta
calificacidn quedara condicionada al pago del canon urbanistico
correspondiente, de acuerde con las condiciones de los art.54.B)2 y 64.4 de
la citada LOTAUC-LM/98.

Las tolerancias de uso establecidas son:

SR.ext.- Actividades extractivas (art. 8.9.2).

SR.as.- Servicios integrados &dreas de servicios carreteras(art.
8.9.4}).
SR.su.- 3ervicios urbanos(art. 8.%2.7.].

B.B.2.- Suelc Rasticc de Protecaidn.

En el Suelo Rastico de Proteceidén solec podran producirse
las calificacicnes urkanisticas que sean congruentes con los

4. s.éa.q y 'n EaR N
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aprovechamientos que expresamente permita el planeamiento urbanistico.

§.9.- REGULACION PARTICULARIZADA DE LOS USCS.

8.3.1.- Actividades Agricolas, Ganaderas, Cinegéticas Y
Forestales.
Este uso comprende todo tipeo de actividades
relaclonadas con la actividad agropecuaria, ~entendiéndose como tales la
agricultura extensiva en secano o regadio, los cultivos experimentales

especiales, la horticultura o floricultura, la explotacién maderera,
incluyendo las labores de limpia v entresaca de masas forestales, la cria vy
guarda de animales en régimen de estabulacién o libre, la cria de especies
pisciceolas, la caza vy la pesca.

Comprende también las actividades vinculadas a explotacidén como:

.= Almacenamiento de preoductos y magquinaria anejos a explotacidn,
cuadras y establos. .

- Instalaciones para la transformacidn de los productos come
aserraderos, secaderos, asi como unidades para la clasificaeidn, preparaciodn
y embalaje de los productos, siempre gque estén al servicio ezclusivo de la
explotacién en se emplacen.

- Obras de conexidén de Iinfraestructuras para el servicio de la
explotacidn,

La regulaclén de estas actividades y explotacicones se sujetard a la
legislacidén competente en matexrias de agricultura y ceoncurrentes.

8.9.2.~ Actividades Extractivas.

Vo por i CRI, en sesi

Comprenden: FitE:QH,VHUnQ-qq_ |
-~ Las canteras. definfivarnente gon 2254522E5n

~ Ta extraccidn de arcillas, arenas o aridos.

~ Las instalaciones anejas a la explotacidn, como instalaciones de
maquinaria propias para el desarrcllo de la actividad.
- Las infraestructuras y servicics necesarios para la inastalacién.

El proyecto técnico contemplara, ademds de las condiciones generales
establecidas en este Plan de Ordenacidn los siguientes aspectos:
. Ambito de actuacién, reflejade en un planc cartografico oficial.
. Clase de recurses a obtener y usc de los productos.
. Compromisos que se asuman una vez concluida la explotacién, para la
reposicién o restauracién del terreno, compromises que deberén
hacerse en el Registro de la Propiedad.

Las explotaciones cumplirdn las siguientes condicicnes:

a.- No podrid efectuarse extraccion a menos de 2 km. de distancia de
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cualquier nlclec habitade de la zmona de actuacién.

b.~ Protececién del suelo. Se procederd a la retirada de la cobertura
del suelo vegetal, que se almacenard en la periferia interior de la cantera,
en cordones de una altura méxima de 1 m, protegidos del wviento y de la
eros?én hidrica, procediendo a la siembra de herbdceas para permitir la
subslstencia de la microfauna y microflora originales.

3¢ mantendrdn las caracteristicas edaficas de la capa de suelo
retirada, controlando su contenidoc en materla organica.

Los estériles producidos seran acopiados dentro de la explotacidn en

zonas adecuadas, protegidos del viento y de aguas de escorrentia,
utilizandose como refuerzo de los taludes mediante su apiladeo scobre los
mismos, vy postericrmente vertides, por transferencia, a los Thuecos

producides por la explotacién,

¢.— Precteccidn del sistema hidrolégico. Se procederd al lavado de
maguinaria en lugar preparadc al efecteo, segin se indicard en el Estudio de
Tmpacto Ambiental. Se realizard una revegetacidn protectora de taludes,
seglin estos vayan llegando a su posicidédn final de disefio.

Se prestard especlal cuidado a los cambios de aceite de la magquinaria
dentrc de la cantera, ya que el vertido de estos puede ser. origen de
polucidn de las aguas, por lo que se procedera a su recogida y transporte,
por gestor autorirzadeo, para su posterior tratamiento.

No podra utilizarse ningun tipe de instalacidén auxiliar, ni wvertidoe
de materiales de obra, residucs sélides urbanes, regiducs no inertizados o
de dudesa caracterizacién ni cualquier otro elemento en zonas desde las que
directa o indirectamente, por erosidn, escorrentia o lixiviacién pueda verse
afectado el sistema hidrolédgico.

Se deberd desarrcollar un sistema de cunetas perimetrales al contorno
de la explotacidn, de manera que se reduzca, la contaminacidn fisica del
agua peor particulas sélidas.

d.- Proteccién contra el ruido. Dada la posible incidencia que la
explotacidn pudiera tener elevande los niveles de ruido de la zona, serd
necesaric adecuar el material y maguinaria a emplear en la explotacién a fin
de evitar niveles excesivos de ruido, para elle, se procederd a su
mantenimiento regular. :

e,.— Proteccidén contra la emisién de particulas a la atmbdsfera.

A fin de cumplir con la normativa vigente respecto a los niveles de
emisidén de particulas a la atmésfera, en wverano y en horas puntas de
trabaje. se efectuardn rieges peridédicos del frente de explotacidn y pistas
gque scoporten trafico rodado

Para evitar la fuga de material desde el fonde del camidn durante su
transporte, se procederd al cerramiente de la caja por cyalquiera de los
sistemas habituales (mallas, planchas de goma, ete.}.

Se procederd a la estabilizacidn de las pistas mediante el compactado
de su superficie. asi como a la retirada periddica del material formado por
acumulacidn de polvo.

Se construird un trame de limpieza de bajos a la salida de 1la
explotacidn. ’

f.- Proteccidédn del paisaje. Las pendientes finales garantizaran la
estabilidad del suelo.

Se procederd al acopic de todas las piezas o desechos de maguinarxia,

Visto par 1 G en sesion de |
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dentre del hueco excavado, ¥ a su retirada a un lugar apropiadeo de cada
caso.

Se c¢reard una pantalls wisual, mediante plantacién de Arboles vy
arbustos perennifolios presenbtes, en la zona, de forma que nc se cbserve la
actuacidén desde los nicleos urbanos.

e Todags las especies perennifolias a utilizar deberadn plantarse con
cepeilén, debiendo proceder de vivere, vy tendrdn, al realizarse la
plantaclién, una altura minima de 3 m. los drboles y 1 m. los arbustos,

Los arboles se plantarin en marces de 4 x 4 m., situando linealmente
dos arbustos entre &rbol y &rbol y otro en el centro del cuadro.

No se permite extraccidon de leflas ni ningtin otro tipe de
aprovechamiento de la pantalla de arbeles y arbistos perennifelios, estando
tnicamente autorizada la saca de ples de plantas muertas y las labores
fiteosanitarias vy orientadas a mejorar la calidad de la pantalla vegetal.

g.~ Fase de abandonoc. AL finalizar la explotacién o por abandono de
lz misma, se procederi a desmontar y retirar la madquinaria wutilizada,
revegetando la zona ccupada, suprimiende los nueves accesos gue hayan sideo
construidos durante la explotacidn. Reponiende agquellos gque hayan side
utilizados durante el funcionamiento,

8.9.3.~ Actividades de Ocio, Deportivas Reoreativas ¥ Turisticas.

Se consideran come tales, el conjunto de actividades
destinadas a mejorar la calidad de vida en el ndclee urbane caracterizadas
por la necesidad o consecuencia de su implantacién en el medio rural.

Se definen los siguientes tipos:

a) De espaclos libres y deportives, sin edificacidén significativa,
que no requieren otra adaptacién del medio, séle la capa vegetal, limpieza y
desbroce y las c¢bras e instalacicnes facilmente desmontables destinadas a
la observacién y disfrute de la naturaleza, como senderos, casetas de
observacién, etc.

b} De espacies libres deportives y turistices con edificacidn
significativa, que requieren ademas de ésta una modificacidn sensible del
guelo y la capa vegetal, Son tales como Aareas de acampada ¥y sus
instalaciones o campos deportivos.

Para la implantacidén de les segundes se exigird la elaboracidn de un
Proyecto de Ejecucién con las siguientes condiciones:

. El ambito sera ademds de la parcela en la gque se pretenda ubicar la
instalacidn, losg suelos comprendicos en los  accesos, y ampliadeos, siempre
que sea pogible, con criterios topografices y de limites fisicos ({(caminos,
cauces etc.)

El Proyecto contendrd las condicicnes de la edificacién y - la
edificacién neta. Los aparcamientos de la instalacién se situarén en la

parcela edificable.

La superflcie edificada total gue el Proyecto contenga' agota la
edificabilidad permitida para la actividad que se sclicita.
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. La deocumentacién contendra:

~Justificacidn de la necesidad del emplazamiento.
~Bstudic de impacto sobre el medio fisico.
-Estudic de impacto sobre la red de infraestructuras basicas.

: ~8istemas de depuracidén vy vertidos.

& ~Tratamiento palsajistico del ambito, garantizando la

conservacién de caminos y cauces.

-Programacién y fases.
~Geztidén del provecto.

La licencia municipal de los dos tipos de actividades, vendré
precedida por la calificaclén urbanistica.
8.9.4.~ Usos Vinculados a las Obras Piblicas e infraestructuras.

Comprenden todas las actividades relaciconadas con la

ejecucidn, mantenimiento ¥ servicio de las obras publicas e
infraestructuras:

l.- Instalaciones preovisionales para la instalacién de la obra
publica. ' ' '

2.—- Instalaciones de Iinfraestructura urbanas bdsicas y sistemas de

comunicacién de carfcter general.

3.~ Servivcics Iintegrados en Areas de Servicio, tales cono
estaciones de servicio ¥ gasolineras que puedan incluir
accesorlamente los usocs siguientes:

. Comercial.

. Talleres de reparacién automéviles.
. Bar-Restaurante.
. Hotelero.

Las incluidas en el punto 1 se considerardn a todos los efectos come
usog provisicnales. En el otorgamiento de la autorizacidén y posterior
licencia se establecera el periede de tiempo gque permaneceridn estas
instalaciones y las medidas necesarias para el restablecimlientoc de las
condiclones originales de los sueles afectades una wvez desmontada la
construceldn de gue se trate,

S6lo se considerardn construcciones o instalaciones incluidas en el
punto 2 agquellas gue sean de dominio piblice o de concesionarics de la
Administracién. La implantacién de estas actividades exigiya la preceptiva
licencia municipal. Cuando las construcciones o instalaciones admitan
localizaciones alternativas, se deberad Jjustificar la idoneidad de 1la
ublcacién elegida.

La lmplantacidén de las actividades incluidas en el punte 3 exigira la
elaboracidn de un Froyecte de Ejecucidn con las siguientes condiciones:

Fl &mbite serd ademds de la parcela en la que se pretenda ubicar la
instalacldén, los suelos comprendidos en los accesos especificados, siempre
que sea posible, con criterios topogrdficos{caminos, arroyos, etec.},

El proyecto contendra las condiciones de la edificacidén y la edificacién

Visto pne la pye QUL Neicyy (e T
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neta. Los aparcamientos se situarin en la parcela edificable.

La documentacidén contendra:
- Justificacidn de la necesidad del emplazamiento,
. — Bstudioc de impacto sebre el medioc fisico.
¢ ~ Estudio de impacto sobre la red de infraestructuras basicas.
—~ Sistema de depuracidn y vertidos.
- Tratamiente paisajistico del &mbite, garantizando la conservacidn
de caminos y cauces.
- Programacién y fases.
- Gestidén del proyecto.

B.9.5.~ Vivienda Unifamiliarx.

54lo se considera el use de vivienda unifamiliar en
Suelo Ristico cuando ésta sea imprescindible para el funcionamienteo de 1la
explotacién, instalacién o dotacién de las resefiadas en los apartados
anteriores.

En todos los casos la superficie maxima serad de 150 m2. construidos y
56lo podrd instalarse en fincas de superficie superior a 1,5 Ha., de acuerdo
con el art.63.a de la LOTAUC-LM/98.

La densidad de viviendas familiares en zonas homogéneas no podra
alcanzar la de una vivienda por cada 2 Ha.

8.9.6.- S8erviciocs urbanos.

Actividades de servicic publice que por caracteristicas
exigen su ubicacidn en esta clase de suelo.
Visto por It C.RUL en sesion de fecha
4-3-9% y., -5, v aprobade
delinitivianente con fecha ZZ;ngif
8.10,~ CONDICIONES DE LA EDIFICACION. ~

8.10.1.- Edificaciones Vinculadas a Usos Agropecuarios.

La finca deberd tener una superficie superior a la
unidad minima de cultivo en tode caseo, pertenecer a una de las fincas de la
explotacidén agropecuaria gue sumen al meneos la superficie selialada
anteriormente.

Se podrdn construir las siguientes edificacicnes:

1.~ Cagetas ailsladas para almacenamientc de apeos.

- Su superficie no superarid los 15 m2, por agricultor, con un maximo
de 30 mz. .

- 8u alturaz mixima serd de 4,50 m. a alercs

— Se gepararén un minimo de 5 m. a linderos y 15 m. al eje caminos o

vias de acceso. : )
- Se construirédn en materiales adecuados al medio en que se ubican.

2.~ Instalaciones aisladas para la primera transformacién o
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almacenamiento de productos agricolas.
-~ La ocupacidén sobre parcela no podréd exceder del 353% de la
superficie total de la finca.
-~ La altura maxima serd de 4,5 m. a aleros y 6,0 m. a cumbrera,
. excepto en instalaciones auxiliares comce silos, espacics de
* almacenamiento, etc. en los gue no se sobrepasaran los 12,0 m.
~ Se separaran un minimo de 5 m. a linderos v 15 m. al eje de caminos
o vias de acceso.
~ Regolverin en £l interior de la finca el aparcamiento de wvehiculos.
- Be exlgird tapar con arbolado de hoja perenne las edificaciones,

justificande este extremo en los proyectos.

<+

3.- Granjas y naves avicolas © ganaderas.

— La altura méaxima serd de 4,50 m. a aleros y 6,0 m. a cumbrera,
excepto en instalacicnes auxiliares TOmo silos, espacios de
almacenamiento, etc. en los gque no se scbhrepasardn los 12,0 m.

- La ocupacién sobre parcela no podrd exceder del 35%, de la
superficie total de la finca. ' .

- Se separardn un minimo de 3 m., a linderos y 15 m. a eje de caminos
o vias de acceso, La separacién de otros lugares que criginen
presencia permanente o concentraciones de personas no'sera inferior a
SEfrwnff)a excepcién de las granjas de cerdos gque estardn a una
dlsEancla superior a 1.000 mts.

— Los proyectos contemplaran la absor01énw ventilacidén de materlas
organicas que en ningun caso verterdn a \ii o caminos.

~ Be exigira tapar con arbolado de enne las edificaciones,
justificando este extremo en los p;@?%@t@sr

y& \s
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8.10.2.- Edlflcacloneqx 3§Qyiadas a Actividades Extractivas.

e prohibe C
actividad, autorizindose uniogriente la extraccidn v la primera
transformacién al descublerto, de acuerde ¢on el art. 60.b de la LOTAUC-
LM/98.

0.10.3.- Edificaciones wvinculadas a lasg Instalacionas de Ocio,
Deportivas, Recreativasz o Turisticas.

- En el primero de los tipos de estas instalaclones seflalados en el
art.8.9.4, no se permitird edificacidén alguna, a excepcién de la instalacién
de una censtruccidén ligera de kiosco o pérgola, asi como mobiliario, kancos
y mesas de madera. T

- En el segundo se establecen las siguientes condiciones:

. No podra existir ninguna edificacidén en parcelas menores de 1,5
Ha.
. La edificabilidad seré inferior a 0,05 m2/m2 de la superficie
total de la finca.

Las separacicnes a linderos serdn de 5 m. y 15 m. a eje de
caminos o vias de acceso. ,
. La alturaz méxima serd de 2 plantas con una altura a cumbrera
inferior a 8,5 m. y excepcionamente se podrd disponer de algin
elemente singular que por sus caracteristicas especificas
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derivadas de su uso hicieran lmprescindible superarias en alguno
de sus puntos. Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 50
m2. edificados.

. La edificacién se situard en el lugar donde se provogque el
menor impacte paisajistico.

N

8.10.4.- Edificaciones Vinoculadas a las Obras Piblicas e
Infraestructuras.

Para Jlas edificaciones wvinculadas al uso definideo en
el punto 3 del art. B.9.4. se eatablecen las siguientes condiciones:

. La edificabilidad serd de 0,25 m2/m2. de la superficie total de
la finca.

. Las separaciocnes a linderos seran de 3 m. v 15 m. a eje de
caminos o vias de acceso. '

. La altura méxima serd de 2 plantas con una altura a cumbrera
inferior a 8,5 m. y excepcionalmente se podrd disponer de algin
elemento singular que por sus caracteristicas especificas
derivadas de su uso hicieran imprescindible superarlas en alguno

de sus puntos.
. Se dispondrié una plaza de aparcamiente por cada 50 m2.
edificados, resolviendo en el interior de la finca el movimiento

de vehiculos.
. La edificacién se situarda en el lugar donde se provegque el

menor impacto paisajistice.
8.10.5.- Edificaciones Vinculadas a las Industrias Peligrosas.
Se regirédn per le establecide para las edificaciones

vinculadas a actividades extractivas.

8.10.6.~ Condiciones de la Edificacién comunes a todos loas tipoes
y a los no incluideos en los apartadeos antericores.

l.- Condiciones basicas de situaciodn.

Todos los actoes de aprovechamlento y use de suele riztico debera
ajustarse a las sgiguientes reglas de situacién:

- No podrédn, en los lugares de paisaje abilerto, ni limitar el campo
visual, ni romper el paisaje, asi come tampoco desfigurar, en particular,
lag perspectivas de los nticlees e inmediaciones de las carreteras y los
camines.

- No podrédn realizarse ningun tipo de construccidén en terrenos de
riesgo natural. "

2.- Condiciones higiénicas de saneamiento y servicics

Deberd quedar Jjustificado en la solicitud de autorizacidén o de
licencia, cuande asi proceda, v sSeglin sea el tipo de construceién o
Visio ran L CoAn U en sesidn de Dech
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instalacidn, el abastecimiento de agua, evacuacidn de residuos ¥
saneamiento, "asi como la depuracidén apropiada al tipe de residuc gue se
produzca, suministro de energia, vy asimisme las soluciones técnicas
adoptadas en cada caso.

¢ En cual¢guier caso serd competencia de los servicios técnicos
municipales sgolicitar del promoter previamente a la autorizacidbn la
modificacién de los medios adoptados para cualquiera de estos servicios y en
particular para la depuracién de aguas residuales vy vertidos de cualquierx
tipo, cuando, de la documentacidn seflalada en el parrafo anterior, se
desprenda técnicamente la incapacidad de dichos medios para depurar, al
objeto de proteger el medio natural.

3.~ Construccionesg existentes.

Agimisme, en las construcclones e instalaciones existentes que fuesen
focos productores de vwvertidos de cualquier tipoe de forma incontrolada, se
deberidn instalar, ¢ mejorar en su caso, los correspondientes dispositives
de depuracidn, seguridad y control, a efectos sin restituir al medic rural
sus condiciones originales, sin perjulicie de las sanciones que pudiesen
derivarse de dicha situacidn, siendo potestad del -Ayuntamientc o Organo
Administrativo competente ordenar la ejecucién de dichas obras con cargo a
los propietarics e inhabilitar la edificacidn o instalacidn para el uso que
lo produzca hasta tanto no se subsane.

4,- Crecimientos de fincas

Los crecimientos se reallzaran a base de setos y/¢ malla metilica v
con una altura maxima de 2 mte.

El cerramientc debera situarse de modo que respete los anches de
caminos piblicos sefialades en el art. 8.11, asgi come les retrangueos a
cauces de arroyes, carreteras y otras infraestructuras que margque la
legislacidn sectorial correspondiente.

En ningin casoc los cerramientos podrédn interrumpir el curso natural
de las aguas ni favorecer la erosidn o arrastre de tierras.

5.— Condiciones estéticas. Winie, e b 000 L
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- Condiclones estéticas generales. .|
Toda edificacién o instalacién debera cuidar al maxime su disefio y
eleccién de materiales, colores y texturas utilizadas, talito en paramentos
verticales como en cqubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir una
incidencia minima sobre su entorno, quedande expresamente prohibida la
utilizacién de materiales brillantes o reflectantes para cualquier elemento
¢ revestimiento exterior.

R R S R

Se recomienda que los paramentos verticales sean enfoscados en
colores terrosocs u ocres. En la cublerta, teja ceramica curva roja o en su
defecte placas o chapas de color similar.

Las carpinterias y demds elementos anejos y auxiliares de las
edificaciones deberadn tratarse con el mismo criteric respecto al entorno en
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dondea se 1mplantenJr mediante pinturas acordea a &l o hkien en sgus colores
naturales.

Las construcclones en suelo rustice no pueden ser tipoldglcamente o
tener soluciones estéticas propias de las zonas urbanas, en particular, de
vivigndas colectivas, naves y edificios, ni presentar paredes medianeras
vistas.

- Arbolado.

Seréd obligateria la plantacidn de arbolado en las zonas proéximas
a las edificaciones procurando atenuar su impacte visual, incluyendo en el
correspondiente proyeato su ubicacién, procurando que las especies a plantar
sgan propiasz de la =zona. Salvo gque el andlisis paisajistico y ecocldgiceo
aconseje otra solucidn se plantarédn dos filas de arboles.

- Condiciones especificas.

En cualquier caso, serd potestad del Ayuntamientoe y de los
Organcs competentes de la Administracidén para la autorizacién urbanistica,
dictar normas ¢ imponer condiciones de disefio y tratamientos exteriores en
aquellos casos en que se consideren afectados desfavorablemente los valores
medic ambientales.

- Carteles de publircidad.

: S6lo se permitird la instalacidn de carteles de seflalizacidén de
triafico ¥ orientacidén sobre localizacidn de poblaciones al borde de
carreteras, en las condiciones en que la normativa especifica gque afecta a
estas vias de comunicacién determina, debiendo separarse unos de otros un
minimo de 300 metros.

OND Visto por b GLP 1 e sesiton du Fechia
g.11.- © ICIONES DE LA RED VIARIA. .3.99. y. 1-5- Gey. "=‘P'0,'gl~§i°
definiivamente ¢on Fochs 22 e d
8.11.1.~ Carreteras.
Para la actuacién de la red wviaria, =serd necesario

teney en cuenta las limitaciones establecidas en:

Ley de Carreteras Estatal 25/1.988 y la Ley de Carreteras de la
Junta de Comunidades de Castilla La Mancha 8/1990.
. Ley 16/87 de Ordenacidén de Transporte Terrestre y Real Decreto
1.211/119 de desarrollo de la Ley.

. Disposiciones sobre caminos rurales y vias pecuarias.

La Ley de Carreteras y Camifos de Castilla-La Mancha establece en sus
articulos 23 a 30 la delimitacién de las distintas zonas de dominio pubklico,
sevidumbre y proteccidn.

En las vias que atraviesan el Término Municipal de Villaluenga son de
dominlio publico los terrencs ocupades por las carreteras y sus elementos
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