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a cada lade de la wvia,
explanacién vy

funcionales y una franja de terreno de tres metros,
medidos en ‘horizontal desde la arista exterior de la
perpendicularmente a la misma.

Las zonas de servidumbre consisten en deos franjas de terrenc a ambos
ladod de la carretera delimitadas interiormente por la zona de dominio
publico y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas extericres de
la explanacidén a una distancia de oche metros, medidas en horizontal desde
las citadas aristas.

la zona de proteccidén consiste en des franjas de terreno situadas
a ambos lados de la carretera vy delimitada interiormente por la zona de
servidumbre y extericrmente por dos lineas paralelas a las aristas
exteriores de la explanacidén a una distancia de treinta metros, medidas

desde las citadas aristas.

La citada Ley establece también, la linea limite de edificaciédn,
desde la cual hasta la c¢arretera gueda prohibido cualgquier tipo de
construgcidn, regonstruccidén o ampliacidén, a excepcién de las que resulten
imprescindibles para la conservacidén y mantenimiento de las construcciones

existentes.
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8.11.2.~ Caminos.
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CAMINO COMIENZA TERMINA LONG. ANCHO
MEDIO

m. m.

Yunclilles E.Casco urbaneo 0. Térm. Cabafias 2.700 7
Yunces a Cobeja N.Térm.Pantoja S, Térm. Cobeja 1.500 5*
Vio.Yuncler Recas E.Yuncler Yunclille O.Térm.Cedillo 730 4%
Yuncler Yunclillos E.Térm, Yuncler O.Térm. Yunclillo 3,600 4%
Yuncler Pantoja E.Térm. Yuncler O. Térm. Fantoja 180 4%
Yuncler Cobeja SE.Villal.Cobeja NO. Térm. Yuncler 750 q*
Villaseca N.Casco urbano SE.Térm.Villasec. 2.350 &
Yuncler S5.Casco urbano N . Térm. Yuncler 900 e*
Villal . Cobeja O.Casco urbano E,Térm.Cobeja 3.250 10
Villal Pantoja 50.villal Cobeja NE.Térm. Cobeja 1.450 5*
Vaihondo 5.Real Vjo Madrid N, Ctra . M-Toledo 650 4+
Ataj villal .Cobej O Villal. Cobeja NE.Villal Cobeja 1.850 5%
Yaldeculebras N.villal Cobeja E.Térm.Cokelja 3,000 G
Valdeharina N. villaluenga 3.Térm.Magan 2.000 4+
Vereda de la Te E.Cabaflas Cedillo 0. Cabafias Lominch. 700 4+

Toledo N.Casco urbane 3.Térm. Cabai.Mag. 3.150 8
Salmeonci lios NO.Casco urbano SE.Caifiada Monte 2.300 g+
Sendero 0. Salmoncil los E. Ferroc Villaseca 400 3*
Real Viejo Madrid 5.,Cn% Yunclillos N.Térm.Yuncler 1.9060 5%
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+ A efectos de cerramientos de fincas los retranqueos respecto a ejes de los

caminocs existentes seran

como minime de 3,50 m.

de 7 m., con 2l fin de permitir el paso de grandes cosechadoras.

Todo tratamiento de caminos,
ccupacién de nuevos suelos y la correcta adecuacidédn a su destino.
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Plan de Ordenacdén Municlpal de Villaluenga de 1la Sagka.

9. - REGULACION POR CATEGORIAS,
3.1.- SUELO RUSTICO DE PROTECCICH.

El eriterio imperante sn la delimitacidén del Suelo Ristico de
Prot§c01on radica en la proteceidén de los recursos economices, ecoldgicos y
paisajisticos del territorio. Estes, en su conjunte, constituyen los wvalores
patrimeniales fundamentales del mismo, ya sea por la actividad agriceola que
en allos se desarrolla, por la extensidon de sus bosques, por la fragilidad
de alteracidn de los ecosistemas gue configuran sus zonas humedas y entorno
de las mismas, por €l grade de conservacion de estas unidades ambientales y
por la belleza misma que ofrece esta variabilidad paisajista.

51 en algunas &reas se solapan las distintas categorias que definen
su grado de protecaién se aplicaran las determinaciones mis restrictivas del
conjunto de las establecidas.

9.1.1.~ Condiciones Especificas del Suelo Rastico de Protecwidn
' Forestal.
a} Queda prohibida la extraccidén de Aarides, incluse si proponen
actuaciones complementarias para la regeneracién del suelo.

k) Se prohibe la apertura de canminos rodados que no sean los de
exclusivo interés forestal para el mantenimientc y explotaciédn de estas
areas forestales, procurando en lo posible la utilizacién de los bordes de
la explotacidén o trazade de cortafuegos; se exceptian los sistemas generales
trazados por este Plan.

9.1.2.- Condigicones Especificas del Suelo Ristico de Proteccidn
Agropecuaria.

Se refiere a la proteccidén del conjunto de terrenos
destinados a la explotacién de cultivos o policultives agricolas, huertos,
ganaderia extensiva y en general sueles agricolas y/o ganaderos de alta
potencialidad, que por su rentabilidad y su adecuada y homogénea disposicidén
conjunta merescen ser destinados de manera intensiva y exclusiva a dicho uso,
constituyendo en si mismos la base econdmica del municipie. Quedan sujetos a
las siguientes condiciones:

a} Se prohibe en general cualguier acecidn encamlnada al cambio de usc
por otros de distinta indole y entre ellos: .

- Industrial, salvec los asociados a la explotacidon exclusiva de
los recursos agrlcolas ¢ ganaderos.
- Almacenes No agropecuarios.

b) 88lo se admitiran las edificaciones proplas de las explotacicnes
agricolas y ganaderas que havan necegariamente de instalarse en este tipo de
terrencs, slempre ¢ue no afecten negativamente al aprovechamiento agricola
de los terrencs circundantes. Quedan gxpresamente prohikido las
construceiones vinculadas a los usos preohibidos en el punto a).

Yy
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Plan de Qidenacidn Municipal de Villaluenga de la Sagra.

¢} Se prohiben los desmontes, excavaciones o rellencs gque supongan la
merma, disminucién o alteracién de la superficie cultivable o de la calidad
del suelo, asi como cualquier actuacidn que altere la red de irrigacidn, el
slstema de drenaje de suelos o el banqueo necesario para la OSptima
explotacidén de los recursos agricolas.

&
i
d) Los wvertidos producidos por las explotaciones deberin sclucionarse
€n el propic terrenc por medio de los adecuados estercoleros, pozos y
medios de depuracién y almacenaje, destindndese preferentemente a la

fertilizacidn de la finca.

Queda expresamente prohikida la expulsidén de efluentes sin depurar a
las redes urbanas de saneamiente, cauces plblices, caminos u otros predios.

e} Queda prohibido el uso de actividades extractivas v las
instalaciones para la extraccidn de &ridos, inclusc si proponen actuaciones
complementarias para la regeneracidn de suelo.

9.1.3.- Condiciones Especificas del Suelo Rustlco de Proteccidn
por Afeccidn de Cauces.

Se refiere esta afeccidn a los terrenos incluidos en
desarrcllc de lo establecido por la Ley 29/1.985 de 2 de agosto de Aguas, en
una banda constante a cada margen y en toda su extensién longltudinal de
25 m. en corrientes naturales de cauces continuo o discontinuos.

9.1.4.~ Condiciones Especificas para el Suelo Ristico de
Proteccidén Natural o Ecoldégico.

3e refiere esta proteccién a los terrenos incluidos en
el Plan de Ordenacidn que permiten por su estade fisico y caracteristicas
la preservacién del medio natural no alterado.

a) En este suelo s6lo se permiten edificaciones vinculadas al
mantenimiento del medio natural.

b} Se prohiben los movimientos de tierras y tala de Arboles, galvo
las necesarias para la conservacidén general de &rea y el cuidade vy

saneamiento de los ejemplares enfermos.
th por i C.PUL en sesion de focha

3°{¢lyll 5:949. » ¥ aprobade
thﬁnr\ManucUnhtha B2

9,2.~ AFECCIONES ESPECIALES POR INFRAESTRUCTURAS TERRITORIAILEZ-
9.2.1.~ Cances Fluviales.

_ Les cerramientos de fincas deberén retranguearse en teda
su longitud una anchura minima dé 5,00 m. del terrenc cubierto por las
aguas -en las maximas crecidas ordinarias. Con independencia de su dominio,
deberan realizarse con soluciones constructivas v materiales tales que no
interrumpan el discurrir de las aguas pluviales hacia sus cauces, no alteren
los propics cauces y no favorezcan la erosidén y arrastre de tierras.
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Plan de Ordenacién Municipal de Villaluenga de la Sagra.

%.2.2,~ Gas Natural.

Esta instalacién implica una serie de limitaciones en
cuanto al uso del suelo necesarlias para garantizar el adecuado nivel de
seguridad ¥y gque son las siguientes:

£
a.— No se efectuardn trabajos de arada, cava u otros similares a una
profundidas superior a los 50 cm. en una franja de terrenc de 2 m., de ancho
a lo largo de la traza del gasoducto.

k.~ Queda asi mismo, prohibido plantar &rboles o arbustos de tallo
alte a una distancia inferior a 2 m. a contar del eje del trazado del
gaseducte, a unc y otro lado del mismo.

c.- No ge permitird realizar edificaciones ¢ construcciones de
cualquier tipo aunque tengan caridcter provisicnal o temporal, ni efectuar
acto alguno gue pueda dafiar o perturbar el buen " funcionamiento, la

vigilancia, <conservacién y reparaciones necesarias, en su caso, del
gasoducto y sus elementos anejos a una distancia inferior a 5 m. del eje del
trazado, a uno y otro lado del mismo.

Noe obstante esta distancia podrd reducirse siempre que se solicite
expresamente y se cumplan las condicienes que en cada casec fije el Organc
competente de la Administracidn.

-,

Lisﬂq \1.‘,)0631 RS
9.2.3.~ Ferrocarriles. o 7 22 q qﬁ:&_

Las afecciones y servidumbres se remitiran a la Ley
16/87, de Ordenacién de Transportes Terrestres y a su Reglamento aprobado
por el Real Decreto 1211/90, gue distinguen y limitan el uso ¥y la
edificacidén del sueloc en las siguientes zona, desde la arista exterior de
la explanacién:

Suelo Rustico Suelo Urbano.
Zona de dominic publico: 8 mts. 5 mta.
Zona de servidumbre: 20 mts. 8 mte.
Zona de afeccidn; 30 mts. 25 mts.

Las limitaciones al uso y aprovechamiento en cada una de estas zonas
son las siguiente:

. Zona de dominio ptblice. Se permiten s0lo obras necesarias para la
prestacién del servicio plblico ferroviario y aquellas que la prestacién de
un servicio puiblico de interés general lo exija.

. Zona de servidumbre. No podrdn autorizarse nuevas edificaciones o
reedificaciones, salvo en los casos excepcionales previsto en la Ley y si
podrdn autorizarse obras o actividades que no afecten al ferrocarril,

. Zona de afeccidn. Serd preciso autorizacién previa en donde podrin
establecer las condiciones en gque deban realizarse dichas obras o

Noviembre 1998



Flan de Ordenacidén Municipal de Villaluenga de la Sagra.

actividades.

. 9.3.- CONDICIONES ESPECIFICAS PARA LOS DEQUIPAMIENTOS ESPRECIALES BN
SUELO RUSTICO.

=

2.3.1.- Normativa Sectorial Concurrente.

A los equlpamientos especlales en suelos risticos le
son de aplicacién las distintas legislaciones sectoriales, asi como las
determinaciones de ordenacién gue se determinan, todos log equipamientos
deberin resolver lo relativo a depuracidn y vertidos.

9.3.2.- Vertederos y Escombreras,

1.~ Se permite su instalacidn en suelo ristico.

2.~ Para su instalacién seri preceptive la realizaclidn de un
Eztudio de Impacte gue recoja los siguientes aspectos:

- Impacto sobre el palsaije.

— Impacto sobre posibles transformaciones del ecesistema.

-~ Impacto por vientos y olores.

- Accesibilidad. Garantia de la no apertura del nuevo

viario.

3.- La instalacién no implicard edificacién alguna.

4.- La instalacidn debera contar con informe favorable de los
crganlszmos competentes de la Administracién Autonémica.

Visto par Ia CPU. on sesion de focha
H-3-99 Y MR8 v aproiado

definitivamente co Mool L2235
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Flan de Ordenaciédn Munieipal de Villaluenga de la Sagra.

10~ NORMAS PARTICULARES PAR2 RL SUKLO URBANIZABLE.

10.1.~ AMBITO DE APLICACION.

10.1.1.~ Delimitacién.

Y De acuerdo con el art.46 de la Ley de Ordenacién del
Territoric y de la Actividad Urbanistica, constituiridn el suelo urbanizable
los terrenos que en este Plan de Ordenacidn Municipal se clasifiquen como
tales y se declaren aptos, en principioc, para ser urbanizadeos. Se delimitan
en el Planc de Clasificacién del Suelo. : '

10.1.2.- Sectores en Suels Urbanizable.

En suelc urbanizable se definen distintos sectores,
cuyos 4mbitos se delimitan en los Plancs de Ordenaclidén de este Plan de
Ordenacién Municipal. FEl capitule 11 de esta normativa ‘establece las
condiciones especificas gque ademds de las generales afectan a cada sector.

10.2.- CONDICIONES GENERALES PARA SU DESARROLLO.

REGIMEN DEL SUELO. uc}xu,cnﬁcﬁﬂnc

\I’ii.iw‘:?;pgll& v W5 . Ty 111')1‘:)lt}{c_lc)
10.2.1.~ 8istemas de Aplicgcién. é;ﬁﬁ&%ﬁwnwconhxhu.az:ﬂn.?f%

La ejecucidén de cada sector se efectuard por el sistema
de actuacidn previste en la ficha correspondiente al mismo.

10.2.2,.~ Desarrclloe de Suele Urbanizable,

La transformacidén del Suelc Urbanizabkle se realiza por
medio de Planes Parciales. Estos Planes deben abarcar la totalidad del suelo
incluide dentre de cada sector de los delimitados por este Plan de
Ordenacién.

Los Planes Parciales en su contenide y tramitacién se ajustaran a lo
establecido en el capiltule correspondiente de este Plan de Ordenacién
Municipal. Las determinaciones contenidas en los Planos de Ordenacién
referentes a los distintos sectores sge consideran vinculantes en cuanto a
delimitacién de los mismos, localizacién de accesos y wbicacién de
equipamientos y sececidn del viario estructurante. -

10,2.3.* Sectores.

: Para su ejecucidén los sectores podrdn dividirse en
unidades de actuacién urbanizadoras, que estardn delimitadcs en los Planes
Parciales correspendientes, garantizando en todo casc el cumplimiento de los
deberes de cesidén, equidistribueién y urbanizacidén entre todos Lles
propletarics del sector. ‘

Noviembre 1998
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FPlan de Ordepnacidn Municipal de Villaluenga de la Saqgra.

10.2.4.- Obras y Proyectos de Urbanizacién.

La ejecucién de las obras de urbanizacién requiere la
aprobacién del correapondiente Proyecto de Urbanizacidn.

»Los Proyectos de Urbanizacidn abarcaran cuanto menocs un sector
complete y deberdn ajustarse a las previsiones del FPFlan Parcial que
desarrollan. Para su contenido Yy tramitacién se sequiran las
especlficaciones de les capitulos correspondientes de este Plan de

Ordenacidn Municipal.

10.2.5.- Derecho a Bdificar.

El dereche a edificar en suele urbanizable no podra
ejercerse en tanto no se hayva ejecutade la teotalidad de obras de
urbanizacién de la correspondiente etapa de las programadas en el Plan
Parcial, y concurran asi mismo los siguientes requisitos: '

.a) Que haya ganado firmeza, en via administrativa, el acte de
aprobacidén definitiva del Proyecto de Reparcelac1on o del sistema de gestidn
de la actuacidén urbanizadora.

b} {Que se haya formalizadoe ante notario la cesién, a favor del
Ayuntamiento, de los terrencs reservades en el Plan para dotaciones vy
espacics libres de uso y dominio ptiblico.

10.2.6.- Edificacidén y Urbanizacidén Simalténeas.

Podrd ejercerse el derecho a edificar antes de qgue
concluya la ejecueidén de las obras de urbanizacién de la correspondiente
etapa del Plan Parcial siempre gque concurran, ademas de los requisitos a) vy
b} antericres, los siguientes: :

¢) Que se hava aprobade definitivamente el Proyvecto de Urbanizacidn.

d) Que por el estado de realizacidén de las obras de urbanizacién la
Administracién considere previsible que, a la terminacidn de la edificacién,
la totalidad de las parcelas de la correspondiente etapa del Plan Parcial
contaran con todos los servicios necesarios para tener la condiclién de
solar.

e)Que se preste fianza, en cualguiera de las formas gdmitidas por la
legislacidn local, en cuantia suficiente para garantizar hasta el cilento por
clento la ejecucidén de las obras necesarias para completar la totalidad de
urbanizacién de la cerrespondiente etapa del Plan Parcial, asl come para
conectar todos sus servicios con las redes viarias y de servicios locales.

Para valorar esa garantia podrad descontarse la parte proporcional de
la obra va ejecutada de esa etapa y de las conexiones, asi como la parte
proporcional de Jla fianza, depositada con motivo de la aprobacidén del
Proyecto de Urbanizacién; no se podréd descontar sin embargo la fianza
depositada en la tramitacidén del Plan Parcial.

wsion de fecha
Vista por 1a G.DUUL en S¢ i3 fedh
L-3-99 p li=5r Q9..y llli(ilgéaréﬁ
delinitivainente con feeha 2.?. Tode
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Flan de Ordenacién Municipal de Villaluenga de la Sagra.

f) Que en =l escritc de solicitud de licencia el promotor se
comprometa a ne utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la
obra de urbanizacién y a establecer tal ceondicidén en las cesionez de derecho
de propiedad o de uso gque se lleven a efecto para tode o parte del edificio.

«RBl incumplimiente del deber de urbanizacién simultanec a la
edifichcién comportard la declaracién de caducidad de la licencia, sin
derecho a indemnizacién, impidiéndose el uso de lo edificado, sin perjuicio
del dereche de los terceros adquirientes al resarcimientoc de los dafios ¥
perjuicios que se les hubiesen irrogado. Asimismo comportarid la pérdida de
la fianza a que se refiere el apartado &) anterior.

10.2.7.- Parcelacidn,

. Mo se podrd proceder a la parcelacién urbanistica en el
sauelo urbanizable hasta gque no se haya obtenide la correspondiente licencia
de parcelacién o se haya aprobado definitivamente el Proyecto de
Reparcelacidn o Programa de Actuacidén Urbanizadora.

10.2.8.- Plazos para presentacion de Planes Parciales.

Los Flanes Parciales de Ordenacidédn deberan presentarse
a tramite en el plazo fijado en la ficha del sector correspondiente. Dicho
plazo comenzara a contar desde la publicacién de la aprcbacién definitiva de
este Plan de Ordenacidn Municipal.

10.2.9.- Plazos para desarrollar los Planes Parciales.

Los Planes Parciales, al filjar los plazos para su
desarrcllo, ne sobrepasarian los que se establecen en la ficha
correspondiente de este Plan de Ordenacidén. Se computardn esos plazos con
los siguientes criterios:

a.- Para la presentacién a tramite del Programa de Actuacidn
Urbanizadora, si fuera exigible, el plazo computard desde la publicacidén de
la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

b.— Para la presentacldén a trémite de los Proyectos de Urbanizacién,
los plazos contaran desde la aprobacién del Programa, si fuese exigible, o
desde la publicacién de la aprobacién definitiva del Plan Parcial en caso
contrario. -,

¢.~ El plazo para la completa terminaciédn de la ejecucién de la
urbanizacién contard desde la publicacldédn de la aprobacidén definitiva de
este Plan de Ordenacién. En ese plazo deberadn asimismo registrarse a favor
del Ayuntamiente los viales y todas las cesicnes obligatorias establecidas
en el Plan Parcial correspondiente.:

Visto por Ja CP.U. en sesion ¢
: LT sen cle fo
Y. 3-99, .. i %"5“(:3(‘1 yoaprohada
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Plan de Ordenacldn Municipal de VYillaluenga de la Sagra.

10.3.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

Como consecuehcia del desarrollo del suelo urbanizable los
propietarios de los terrencs estén obligados a:

s L.- Ceostear la totalidad de las obras de urbanizacién del sector y
los gastos complementarics detallados en este Plan de Ordenacién

2.—- GEfectuar, gratuitamente, libres de cargas y gravamenes y
formalizadas ante notario, las cesiones siguientes:

- Terrencs destinados a Sistemas Generales gue se hallen incluidos en
el Sector, en la cuantia definida en los Planos de COrdenacién.

- Terrencos destinades a viales interiocres del sector.
- Terrenos destinades a Sistemas Intericres, conforme a los

estdndares establecidos en el Ley de Ordenacidén del Territorio y de la
Acotividad Urbanistica, que comprendan los destinados a:

*3istema de Espacios Libres de uso y dominic publice.
e Dotagiones publicas.

- E1 10% del aprovechamiento del sector en suelo urbanizado.

3.- Cumplir los plazos previstes en el Plan Parcial para su
desarrollo v ejecucidn.

4.~ Edificar los solares resultantes en los plazos gue se establezcan
en el Plan Parcial.

_221:-3 rﬂa
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11.~ SECTORES EN SUELO URBANIZABLE .

11.1.- NORMAS PARTICULARES DEL SECTOR RESIDEMCIAL. (SSU.x.1l)

11.1.1.~ Condiciones de desarrolle y aprovechamiento global.
%

El desarrcllo de este Sector se& ajustard a las
condiciones del Convenice Urbanistico firmade entre el Ayuntamiento y el
Promotor, ¥y eh todo caso a los minimos que seflala la DLey de Ordenacién del
Territorioc (LOTAUC-IM/88), que son los siguientes:

11.1.1.1.- Reservas de Sueloc.

Seran las que 3e sefialan en €l art. 31 de la
Ley de Qrdenacidén del Territorico y de la Actividad Urbanistica como
reservas minimas de suelo dotacicnal publice, sin computar el viario,
estableciéndose las siguientes: '

- Zonas verdes: el 10% de la superficie total ordenada, si la
edificabilidad es inferior a 6.000 m2. construides por Ha. y'18 m2. de suelo
por cada 100 m2. de edificacién, si la edificabilidad es superior a la

- precedente.

- Qtras dotaciones: 20 m2. de suelec por cada 100 m2. de edificacién

- Aparcamientcs: 1 plaza de aparcamiento por cada 100 m2. de techo
residencial.

11.1.1.2.~ Sistema de actuacidn.

El sistema de actuacién previsto para el
degarrollo de este sector es el de Gestidén Indirecta de la Actuacién
Urbanizadora.

11.1.2.- Condiciones Generales de Qxdenacidn.
Uso predominante: residencial unifamiliar.

Seran de aplicacidn las ordenanzas particulares establecidas en este
Plan de Ordenacilén para Red Viaria y Zonas Verdes.

Bn las zonas de equipamiento Llos usos principales serdn los
establecidos en los correspondientes Planes Parciales, a excepcidén de los
vinculantes grafiados.

g El Ayuntamientec podr& autorizar como usos compatibles, otros usos de
equipamiento, siempre ¥y cuande se justifiguen por las necesidades de
dotacidén de cada zona. )

Las condiciones de la zona residencial  unifamiliar serdn las
determinadas en la Crdenanza AD.l.a:

Visto porln CPLU ey iemio |
o ALV e serion de Techa
4: 3 aq. ¥. H-&- qq < ¥ anrohhndo

definitivimeme con lechy .22‘ ?“
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Plan de Ordenacién Municipal de Villaluenga de la Sagra.

~ Parcela minima: 200 m2.
- Tipologia de la ediflcacidén: Adosada.
- Retrangueos minimos: 2,00 m. a calle y testero
- Ocupacidn maxima: 60 %
; — Altura médxima: 2 pl. & 7,0 m.
BEdificabilidad: 1 m2/m2.

oo
1

11.1.3.- Condiciones estéticas.

Se aplicaridn las resefiadas en la Ordenanza AD.l y gue
bédsicamente son las siguientes:

- Cubiertas inclinadas de teja cerédmieca curva en color rojizo o

similar a las del casco antiguo.
~ Fachadas enfoscadas en colores terrosos tradicicnales o en ladrille

visto del tipo y colocacidn similar al tradicional de la zona.

En el documentoe complementarico al n®4d de Normas Urbanisticas se
incorpora la ficha individual correspondiente a este Sector.

11.2. -NORMAS PARTICULARES DEL SECTOR INDUSTRIAL. (88U.i.1l)
11.2.1 .~ Condiciones de desarrelle y aprovechamiento global
11.2.1.1.~ Reservas de Suelo.

Jerédn las que se gefialan en el art.3l de 1la
Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Uzrbanistica como
reservas minimas de suelo dotacicnal publice, sin computar el wviario,
estableciéndcse las siguientes:

- Suelo dotacional: 15% de la superficie total ordenada, destindndose
2/3 a zZonas verdes.

~ Aparcamientos: 1 plaza de aparcamiente por cada 200 m2. de techo
edificabkle.

11.2.1.2.- Cesiones.

Seridn las sefialadas en el Ligy de Ordenacién
del Territoriec y de la Actividad Urbanistica para este tipo de suele.

11.2.1.3.- Aprovechaniento.

Se rcederd al Avuntamiento la superficie de
suelo urbanizado c¢on aprovechamiento lucrative capaz para materializar el
10% del aprcvechamiente tipo del Sector.

H 3 .fén'?%.fy"{i 5 C?‘i
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Plan de O;denacidn Municipal de Villaluenga ode la Sagra.

11.2.2,- Condiciones Generales de Ordenacidn.
Uso predominante: industrial.

° Seran de aplicaciodon las ordenanzas particulares establecidas en
aeste Plan de Ordenacién para Red Viaria y Zonas Verdes.

En las zonas de equipamiento los usos principales seran los
establecidos en los correspondientes Planes Parciales, a excepcion de los
vinculantes grafiados.

El Avuntamiente podra autorizar como uscs compatibles, otros
usos de equipamiento, siempre vy cuando se justifiquen por las necesidades de
dotacién de cada zona.

Se calificaria suelo para pequeifla industria I.2 en una superficie

neta total de 3.000 m2. El resto correspondera a ordenanza IL.3.

las condiciones de la zona industrial serdn las determinadas en la
Ordenaza I.2 yv en la I.3 '

Ordenanza 1.2

- Parcela minima: 300 m2.

- Tipologia de la edificacién: Aislada y adosada.

— Retranqueos minimos: 4,00 m. a calle
0,00 m. o mayer a 3,00 m. en laterales
3,00 m. a testero,

— Ocupacidn madxima: Definida por otrcs parédmetros.

- FEdificabilidad: 7 m3/m2.

— Altura maxima: 2 pl. ¢ 8,0 m.

Ordenanza 1.3

- Parcela minima: 2.500 mZ.
- Tipoleglia de la edificacidén: Ailslada.
- Retrangueos minimos: 8,00 m. a calle
3,00 m. a laterales y testero
- Ocupacidn méxima: 60 %

- Edificabilidad: 0,7 m2/m2.
~ Altura médxima: 2 pl. & 9,0 m.
11.2.3.- Condiciones estéticas.

Se aplicaran las resefiadas en las Ordenanzas 1.2 y I.3.

En el  documento complementario n®4 de Normas Urbanisticas se
incorpora la ficha individual correspeondiente a este Sector.

Visto par o G en senjon de fecha
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11.3.-NORMAS PARTICULARES DEIL SECTOR INDUSTRIAL. (883U.1i.2)
11.3.1.~- Condicicones de dasarrolleo y aprovechamiento global

3 11.3.1.1.- Resexvas de Suelo.
%
Seran las que se sefialan en el art.31 de la

Ley de Ozxndenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica como
reservas minimas de suelo dotacicnal piblice, sin computar el viario,

establecléndose las siguientes:

—~ Suelo dotacional: 153% de la superficie total ordenada, destindndose
2/3 a zonas verdes.

-~ Aparcamientos: 1 plaza de aparcamiento por cada 200 mZ. de techo
edificable.

11.3.1.2.~ Cesiones.

Seran las sefialadas en el Ley de Ordenacidn
del Territorioc y de la Actividad Urbanistica para este tipo de suelo.

11.3.1.3.- Aprovechamiento.

Se cederid al Ayuntamiente la superficie de
suele urbanizade con aprovechamiente lucrativo capaz para materializar el
10% del aprovechamiento tipeo del Sector.

11.3.2.- Condiciones Generales de Ordenacidm.
Uso predominante: industrial.

Serédn de aplicacioén las ordenanzas particulares
establecidas en este Plan de Ordenacidén para Red Viaria y Zonas Verdes.

En las zonas de equipamiento los usos principales seran los
establecides en los correspondientes Planes Parciales, a excepcién de les
vinculantes grafiados.

El Ayuntamients podrad autorizar come usos compatibles, otros
usos de equipamiento, siempre y cuando se justifiguen por las necesidades de
dotacién de cada zona.

Las condiciones de la zona industrial seran las determinadas en la
Ordenanza I.3

.gl'.‘|1:'_|| Vi v

- "l 3 qq y H 5~ ‘ﬁ 24432{
Parcela minima: 2.500 m2. qiiiviae i 2283 EL
Tipologia de la edificacién: Aislada. o
Retrangueos minimos: B,00 m. a calle

5,00 m. a lateralea y testero
Ocupacién maxima: €0 %

Ordenanza I.3

[
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Plan de Ordenacidn Municipal de Villaluenga de la Sagra.

0,7 mz/m2.

~- Edificabilidad:
2 pl. & 9,0 m.

- Altura maxima:

11.3.3.- Condiciones estéticas.

-

Se aplicaran las regefiadas

En el documente complementaric n? 4 de Normas
incorpora la ficha individual correspondiente a este Sector.

en la Ordenanza I.3.
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Plan de OCrdenaciédn Municipal de ¥illaluenga de la Sagra.

12.- REGIMEN DEL SUELO URBANO
12.1.- AMBITO DE APLICACION.

12.1.1.- Clasificacidn del Suelo Urbanoc.

.

L]
El Plan de Ordenacién Municipal clasifica como Suela
Urbaneo, de acuerde con en art.45 de la ley de Ordenacién Territerial y de la
Actividad Urbanistica, aguel que por su situacidén dentre del nicles urbanc
¢ por  su grade de urbanizacién merece aguella clasificacién. La
delimitacién de este suelo viene representada en el Planc de Clasificacidn

del Suelo.

12.1.2.~ Areas en Suelo Urbano.

1. Areas plehamente ordenadas

Bon los terrenos sobre les que no se impone ninguna obligacidn
especial de desarrollo al planeamiento o gestién, por lo que podrén
aprobarse proyectos o otorgarse licencias directamente, de "acuerdo con las
condiciones fijadas en cada caso. '

Las previsiones establecidas en estas &reas pedran serx objeto de
ajustes puntuales siempre due:

- No haya apertura de nuevo viario piublicce no previsto por el Plan
de Ordenacidon Municipal ni se modifigque el yva existente.

— No haya aumento de la edificabilidad.

- No haya merma de suelo destinado a viario, espacios 1libres o
dotaciones.

- No haya aumento en el nimero méximo de plantas asignado a cada
edificacidn.

7 N s€ produzcan uses expresamente prOhibidRﬁﬂn;uw]utLRU,cnscﬂdnLh-HKMH
“l',&‘qc‘yu" -89, v aprobado
= fhidades de Bepiaciin. thﬂanmnmneconﬁﬂha.ZZJRS '(

Constituyen lag 4&reas gue el Plan delimita y/o el Ayuntamiento
determine, en las que procede la aprobacién de alguna figura de planeamiento
o gestién, con objeto bien de la realizacidn de cesiones de nuevos viarios
o espacios libres, bien de efectuar una parcelacidén, o bien de establecer
medidas precisas de proteccién del patrimonio histdrice vy edificado.

12.1.3.~ Calificacidn del Suele Urbkano.
l1.- Al objetc de regular los usos y aprovechamientos del Suelo
Urbano, se establecen diferentes Zconas de Ordenanza, que se diferencian en

el wvalor de los pardmetros que condicionan la edificagidén y el uso del
suelo.
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Plan de Ordenacion Municipal de Villaluenga de la Sagra.

2.- Las zonas ¢e ordenanza establecidas son:

- Casco Antiguo
- Transicidén de Casco
- Residencial Adesada y Aislada,

s — Industrial C TR
- Equipamiento Vi g b r;.“'iL :-f~¢;
- Espacios Libres v Zonas Verdes,. “-_(_-s,.-_-“fl‘q_.y_ NSqqzz_q‘q
- Red viaria. opisithe et it AT s R "K::EZL

3.~ Los usos y aprovechamientos en suelc urbano se regulan en cada
zona de ordenanza de acuerdo con las condiciones de use y edificacidn
establecidas en los capitules 13 vy 14 de este Plan de Ordenacién y las
directrices para los ambitos remitidos a proyecto especifico.

12.2.- OBLIGACIONES DE LOS PROPIETARIOS.

: Las obligaciones de los propietaries de terrencs clasificados
en el Plan de Ozdenacidén Municipal. como suelo urbano son las que establece
la Ley para esta clase de suele y se detallan en el punto 3.3.1 de esta
normativa.

12.2.1.-Terrencs Incluidos en Areas Plenamente Oxdenadas.

Los derechos y obligaciones de los propietarios de
terrenos que se encuentren en esta situacidén, y sin perjuicio de gque en un
momento se incluyan en unidades de actuacién que pudieran delimitarse,
seran los gue se derivan del cumplimiento de lo establecide por la Ley y de
las determinaciones de ordenacién gue este Plan de Ordenacidn Munieipal
establecen para cada parcela o unidad edificatoria.

Con cardcter previc a la concesidén de licencla, deberan formalizarse
las cesiones de viaric a las gue hubiese lugar segun lo estipulado en el
plano de alineaciones, libres de cargas a favor del Ayuntamiento,

Para todos aguellos casos en que los terrenos no  estén
suficientemente urbanizados sexd cobligacién de los propletarioz completar la
urbanizacidn, aungue no estén incluidos en ninguna unidad de gestidn, ni
por tanto especificado explicitamente. 8Se considerardn suficientemente
urbanizades cuande cuenten con acceso rodado pavimentado ¥ los servicios de
alcantarillade, abastecimiento de agua, alumbrade ptbliceo, suministro de
energia eléctrica y red telefdénica. Todos ellos en las condiclones gque marca
este Plan de Ordenacidén Municipal y con el recibido municipal.

12,2.2.- Terrenos incluidos en Unidades de Actuacidn.
La delimitacidén de estas unidades, defihida en los
Planas de Ordenacion y en el capitule 14 de esta Normativa, se considera
tramitada & todos los efectos conjunta y simultaneamente con &l presente
Plan de Ordenacién Municipal. Con la Aprobacién Definitiva de las mismas se
entenderd iniciado el expediente que corresponda al sistema de actuacién

Moviembre 1298



Plan de Ordenacidn Munleipal de villaluenga de la Sagqra.

definido en dicho articule, llevando consigo, sin necesidad de declaracién
expresa, la supresidén del otorgamients de licencias de parcelacién vy
edificaclidén en el ambito de la Unidad de Actuacidén hasta que sea firme en
via administrativa el acuerdo aprobatoric del Programa de Actuacién
Urbanizadora a que hubiera lugar y estén cumplimentadas Jlas cesicnes y
obliggciones gque se especifican en esta Normativa.

Son chligaciones de los propietarics las definidas en el art. 3.3.1.
de este Plan de Orxdenacidén Municipal.

En las 4reas incluidas en Unidades de Actuacidn las cesiones
obligatorias seran:

. El suelo destinado a la apertura o ampliacién de viario local.
- El 10% de la superficie ordenada destinado a Zonas Verdes y
Espacios Libres locales.

El suelo destinade a Dotaciones en una cuantia de 20 m2 por cada
100 m2. de edificacidén en suelo residencial y de 5% de la superficie
ordenada en suelc industrial. '

El 10% del aprovechamiento de acuerde con el art. 68 de la Ley de

Ordenacidn Territorial.

La cesidén obligatoria se extiende a la totalidad de los terrenos
necesarios para los destinos antes indicados.

Las condiciones concretas para cada una de las Unidades de Actuacién
delimitadas se especifican en el cap.l14 y en particular en las Fichas
incorperadas en el documentoe complementario n®4 de Normas Urbanisticas.

12.2,3.-Terrenos pendientes de Urbanizacidn en Areas
Consolidadasg.

La delimitacidén de estas unidades se define en los
Planos de Ordenacién como Unidades de Actuacién pendientes de urbanizacién
(U.A.p.u.}. Se trata de suele actualmente urbanos en donde Ffalta elementos
de la urbanizacién o cesionesz que deben completarse segin se indica en cada
ficha. Con la Aprobaczién Definitiva de las mismas se entenderd iniciado el
expediente que corresponda al sistema de actuacidn definido en diche
articule, 1llevando consige, sin necesidad de declaraclén expresa, la
supresidn del otorgamiente de licencias de parcelacién y edificacién en el
dmbito de la Unidad de Actuacién hasta que sea firme en via administrativa
el acuerdo aprobatoric del Programa de Actuacién Urbanizadora a que hubiera
lugar y estén cumplimentadas las cesiones y cbligaciones que se especifican

en esta Normativa. Visto por Ja C.PL ¢n sesion <e fecha

Ll-a"‘:lct M “‘ 5-9‘:\, ¥ ;li')l't:!‘.:l.{.lu

definitivaemente con fecha 22 q“@(

—

12.3.- UNIDADES DE ACTUACION EN SUELO URBANO.
12.3.1- Ambito de Aplicaciédn.

5e¢ aplicard en las superficies que como tales se grafian
en los Planos de Ordenacién.

Las condiciones pormenorizadas de desarrolle vy gestién de los
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terrenos incluidos en cada una de las Unidades de Actuacién delimitadas se
determinan en las Fichas incorporadas en el documento complementaric n®4 de

este Plan de Ordenacidn.

L3 1z.3.2,- Caracter.

Las Unidades de Actuacién se localizan en las
siguientes zonas de Término Municipal:

— Borde del Casco Urbano sin consolidar, came suelc de uso residencial de
viviendas unifamiliares o industrial en talleres - almacenes de peguefio
tamafic, dencminadas como Unidad de Actuacidén {(UA}.

- Areas del Casco Urbano pendientes de wurbanizacidén, como suelo de
uso residencial de wviviendas unifamiliares o multifamiliares denominadas
como Unidades de Actuacidn Pendientes de Urbanizacidn {UA.pu)

- Areas diseminadas por el Término Municipal que albergan industrias
ya existentes y consolidadas y borde de poligono industrial existente,
dencminadas come Unidades de Actuacidn Industrial (UA. 1)

12.3.3.- Ceondiciones de Desarrollo,.

Fara la concesidn de licencias, sera preceptivo
realizar y completar la urbanizacién, a través del Proyectc de Urbanizacién,
© el cumplimiento de los requisitos establecidos en los articules 160 y
sucesivos de la Ley 2/1998, de 4 de junio de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica de la Junta de Castilla La Mancha.

En el supuesto de guerer llevar a efectos reajustes en la red viaria
definida en la norma, © se requiera completar la misma, se llevard a efecto
a través de un BEstudio de Detalle, pudiéndose crear nuevos viales o
dotacicnes piiblicas, pero no podran reducir la superficies de las previstas
en el Planeamiento aplicable de acuerdo con el art. 28 de la Ley de
Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica de la Junta de
Castilla La Mancha.

Podra modificarse la delimitacién de las unidades por el
Ayuntamiento, de acuerdo con el art.l14.2 de la Ley de Ordenacién del
Territorio y de la Actividad Urbanistica de la Junta de Castilla La Mancha.

12.3. 4.~ gistema de Ejecucidén.
Seré en general el de Gestién Indirecta.

En dichas fichas se indica el Sistema de Ejecucién elegido para cada
una de ellas. En tedo caso, cuandd se hubiere fijado un sistema de gestidn
privada y transcurran los plazos establecides en el planeamiento para el
cumplimiento de los deberes de cesidn, equidistribucidén y urbanizacidén sin
que dicho . cumplimiento se hubiera producido, la Administracién podra
proceder a sustituir el sistema por otro de Gestidén Directa por la
Administracién Piublica,

YVisto por la C.EU. en sesitn o fecha

- 3‘%‘?yli-5“9°t y aprobydo
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12.3.5.- Condiciones de Disefic Espacial, BAprovechamiento, Use vy
Estéticas.

Jeran de aplicacidén las sefialadas en las ordenanzas de
suelor urbano que correspondan a la =zona residencial y/o industrial segun se
¥
determina en las Fichas.

12.3.6.- Cesiones Obligatorias.

Je deberédn ceder cobligatoria y gratuitamente al
Ayuntamiento los terrenos previstos para viales, asi como las zonas verdes y
equipamientos definidos en el Plane de Ordenacidén, asi coms el suelo
urbanizado correspondiente al 10% de la superficie neta gue destine a
parcelas lucrativas.

En cuante a las Unidades de Actuacién de uso Industrial (UA.i) se
prevé la formalizacidn de Convenios Urbanisticos de acuerdo con el capitulo
2 de la Ley de Ordenacién del Territorio, en donde se contemplard las
reservas, ceslones y cesién de aprovechamiento g lo expresade en el art.31
de la citada Ley, como se establecen en los sectores de suelo urbanizable.

12.32.7.- Obras de Urbanizaciédn,

La ejecucién de lag obras de urbanizacién se realizara
por los propietarios de los terrenve de la Unidad de Actuacidn, incluidos
los enlaces necesarios a las redes municipales existentes como contribuir a
su mejora por insuficiencia de servicio.

12.3.8.- Conservacién de la Urbanizacién.

Se hard de acuerde a lo especificado en el punto 3.3.6
de esta nermativa.

12.3.9.- Plazos.

En cada una de las fichas se fija el plazo maximo para
el desarrollo de cada una de las Unidades de Actuacién.

Agotado el plaze citade anteriormente, podran desclasificarse en la
revision del Plan aquellas Unidades que no hayvan sido desarrolladas de
acuerdo con los sistemas y condiciones fijades.

i
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13. - REGULACION DE LAS ZONAS DE CRDENANZA

13.1.- ORDENANZA DE CASCO ANTIGUO (C.A.}.

13.1.1.~ Definicién.
%
Comprende el casco actual, total o parcialmente

consolidado, caracterizado por parcelacién de pequefic tamafio, edificacidn en
manzana cerrada para residencia permanente, dotaciones, serviclos, comercio,
industria compatible etc., cuyo gradoe de urbanizacién permite considerarlo
como una unidad a efectos de gestidn y ejecucidn de planeamiento.

Se plantea con los siguientes objetivos:

a)Impedir el procesc de transformacién que tiende a ocupay la
totalidad del suelo con efectos negatives para la salubridad de las

viviendas.

b)Imponer un fondo méximo edificable para conseguir mejoras en
las condiciones de habitabilidad.

c¢)Conservar la continuidad del paisaje urbanc manteniendo la
alineacidn de las fachadas y unas alturas homogéneas.
13.1.2.- Condiciones de Uso.

El usc principal serd el RESIDENCIAL.

- Categoria 1*. Vivienda unifamiliar.
-~ Categoria 22, Vivienda multifamiliar,

Los uscs complementarios podran ser:

- Terciario, oficinas y comercio, Vista por L G en sesion de lechg
~ Hotelero. .UTﬂ:quyJLT5:ﬁﬁ”3wqwuhuh
- Detaciones, mﬁmaanmuecmlﬁmM1.ZZﬁR?gﬁL{
~ Espacios libres y zonas verdes, —

- Aparcamiento y garaje destinados a los usos permitidos.
ElL uso admisible sera:

-~ Industria en categorias 1% y 33, permitiéndose almacenes o
actividades artesanales y no contaminantes, compatibles con el uso
residencial en la planta baja de las edificaciones, en edificios no
exclusivos y nce superando los 150 m2 construidos en categoria 1°¢ vy
los 300 m2 en categoria 3% (almacenes). La potencia mecénica
instalada se limita a un maximo de 10 kw.

13.1.3.- Relacién entre Edificacidén y Parcelacién.

La unidad de intervencién a efectos edificatoriocs serén
las parcelas catastrales resultantes de 1la aplicacidon de los parametros
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establecidos para esta zona.

No se admitirdn proyectos parciales, todos los proyectos seran
unitaries, es decir, tendrdn por objeto unidades catastrales completas.

-]
h ]

13.1.4.- Obras Pexmitidas.
Se permiten todos los tipos de obras.

La concesién de la licencia gqueda condicionada, en su caso, a las
determinaciones expresadas en el articulo 12.2. de este Plan de Ordenacién
Municipal sobre obligacicones de los propietarics en cuanto a cesiones ¥
completamiente de la urbanizacidn.

13.1.5.~ Condiciones de la Parcela,.

Se considera parcela minima edificable la existente y
registrada con anterieridad a la aprobacién de este Plan de Ordenacién
Municipal, ¢ aquella fruto de segregacicnes o agregaciones, ‘que es capaz de
acoger una vivienda habitable ¥ gue cumpla los minimos establecidos en el
presente Plan. .

1l.- A efectos de segregaciones o agregaciones de parcelas, se
establecen las siguientes condiciones:

Pt hoay A SRS

Superficle minima 120 m2. Q 3‘*% I{-#Jqq
y.. R N -';':. .@

Frente minimo 5 m

Z.~ HNinguna parcela de las existentes segregadas con anterioridad a
la entrada en vigor de este Plan de Ordenacién Municipal serd no edificable
por causa de sus dimensiones, tanto superficiales como de frente,

3.~ No se permitirdn nuevas segregaciones ni agregaciones que
generen parcelas sin frente a calle o espacio ptiblico.

13.1.6.~- Edificabilidad.

1.~ Fondo maximo edificable: Planta baja, sétano y semisétano 20 m y
16 m en el resto de las plantas, medidos perpendicularmente desde la
alineacidén oficial. A partir de esta linea de maximo fondo edificable se
define una banda no edificable a todos los efectos con el cardcter de
espacio libre y de uso y dominio privade de amplitud mayor o igual a 3 m.

El resto de la parcela podra ser ocupada por edificaciones
auxiliares, de una sola planta, en los «ue gueda prohibide el " uso
residencial, en una ocupacion maximd del 35% del resto de parcela.

2.~ Ocupacidén sobre parcela: Serd la resultante de la aplicacién del
articulo anterior referente a las condiciones de fondo mdximo edificable. En
caso de disponerse patio de parcela, se cumpliran las condiciones del art.
6.4.3.13.
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3.~ RBdifjicabilidad: No se fija edificabilidad maxima en esta zona.
Sera la resultante de aplicar las condiciones de wvolumen (art. 13.1.8) y
fondo méximo (art. 13.1.6.1).
L}
). AL OAE VR A Y
¢ 13.1.7.~ Condicicnes de Pesicién de la Edificacidm,

A, Alineacidén a vial y retranquecs.

Como norma general en esta zona, la édificaciédn se situard ocupando
todo el frente a wvia pablica ¢ espacic libre segun la alineacidn oficial,
entre los dos linderos laterales ¢ medianeras.

Excepocionalmente:

- La edificacién sélo podrid retrangquearse de un linderc medianero con
otra edificacidén existente cuande esta tltima cuente con huecos, siendo el
retranquec minime de 3 m.

. En caso de servidumbre de aguas se resolverd, bien adosdndose v
recogiende las aguas servidas por el colindante, ohpien por el retrangueo
minimo seflalado anteriormente. : P

)

Las nuevas edificaciones o ampliaciogpgzgég ’;ficios que den frente a

calles de anchec inferior a 5,00 m, debe;ﬁaﬁgﬁéﬁagqﬁear su alineacidn a 2,50
m del eje de la calle actual, con el.d@ﬁ?ﬁié ebnseguir un ancho minimo de
calleg de 5,00 m por seguridad t?;k&ﬁ%@ﬂ%pééﬁién contra incendios. FEn el
caso de callejones con un tnico q\\ it o sin fondo de saco, la anchura

T
minima serid de 3,80 m. iﬁ?

Se crearén soportales en los edificios. que se sitian enterno a la
plaza del Ayuntamiento segin el Plano de alineaciones y de acuerdo con el
apartado 13.1,10., de este Plan de Qrdenacién.

B. Espacio libre de parcela

El espacio libre de parcela, caso de producirse, serad el resultante
de aplicar las condiciones de posicién establecidas en los apartados
anteriores.

13.1.8. - Condiciones de VYolumen.
A, Altura de la edificacién. .

La altura permitida en ntmerc de plantas, con caricter general, es
de dos.

Lz altura maxXima permitida, en metres, medida en el puntc de rasgante
inferior de la fachada serd de 7 +*m, a“excepcién de los Ffrentes de calles
definidas en el Plano de Calificacién, Zonificacién, Usoes -y "Oxdenanzas, en
las que se permitiréd la altura de 3 plantas y 9,50 mide altura a,alerof}En
los edificios en esquina a dos calles con distinta altura podra mantener la
altura mayor en la fachada recayente a la calle secundaria en una longitud
no mayor de 10 m.
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En esta zona de orxdenanza podrén admitirse las plantas s6tano ¥
semisotano definidas en el art, 6.4.3.2. ,asi come los bajo cubierta que no
se incluirdn en el computeo del ntmere de plantas.

¢ En tode caso, las medianeras gque aparezcan vistas en la nueva
edificacidén, se tratarédn con los mismos materiales, textura y color que los
prescritos en el articulo 13.1.9 para las fachadas.

B. ABltura de pisoc,

Salvo que exista normativa particular del uso al que esté dedicada
la planta que marque una altura minima inferior o una méxima superiox,
seran:

MAximo Minimo.
Sétano o semigdtanc 2,00 m.
Flanta Baja 3,20 nm. 2,60 m.
Planta Alta 2,60 .

La altura libre minima de los espacios bajo cubierta y de los bajos
de escalera a partir de la cual computard la superficie a efectos de
superficie construida serd de 1,5 m.

C. Cubiexta.

Las cublertas seran inclinadas, vertiende a calle o a espacio
libre,

La pendiente de los faldones se situard entre el 230 % ¥y el 45 %

Se permiten las cubiertas planas Unicamente en la tiltima crujia de la
fachada no recayente a calle o espacio publico, cuyo ancho estara
comprendicdo entre 3 y 6 m.

13.1.9.- Condiciones Estéticas. R
o O LT, iy BRI fouth
Viaiac e £-99 ..,y aprobada
A. Cubiertas. l.]‘...a._t_’.\g.y "'LI!J“E-__',l{,l 22?33
;:ltzfini[i\f:\mcme cart bt

A.)l. Forma.

Las scluciones de cubierta inelinada pueden ser las siguientes:
- A un agua. '
- A dos aguas.
- A tres aguas.
- A guatro aguas.

Se prohiben expresamente las siguientes situacicnes:
- Salto de altura en los faldones.
— Cambio de pendiente en un misme faldén.

- bBientes de sierra.
- Terrazas abiertas en cubierta o sobre ella, salvo lo expresado en el
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apartade anterior.

A.2. Huecos.

% Se permitirdn huecos en cubierta para ventilacién e iluminacién
siempre aocbkre el faldén y con la misma inclinacidn, salve buhardas o
mansardas de un ancho inferior a 1,530 m ¥ en una proporcidn maxima del 205%

de la longitud de fachada.

La geparacién a la medianera serd como minimo de 1,25 m en casc de
hueces independientes, y podra ser nula en caso de monteras de vidrio.

A.3. Aleros o cornisas.

A.3.1 2lerca gsobre el hastial:

Los aleros ¢ cornisas de hastial se realizardn sensiblemente
igual a los tradicionales, en cualquiera de las siguientes formas:

~ Teja o ladrillo de tejer o préensade volados perpendicularmente al

hastial.
- Vuelo de vigas de estilo tradicional para sostener la ripia donde

apoya la UWltima fila de tejas.

El vuelo maximo para hastiales sin faldén de remate de tejado sera de
0,20 m

El wvuelo maxime para hastiales con faldén triangular superior podrd
ser igual al permitido para los aleros de borde de faldédn.

A.3.2, Aleros de borde de faldén:

Se prohibe expresamente la formacién de aleros por prolengacidn
del forjade superior de la dltima planta.

En caso de producirse el alero por el wvuelo de lesa de hormigén, el
espesor maximo de ésta serd de 12 cm.

En caso de aleros de madera €l cante serd de 12 cm como maximo mas el
grueso de los canes, vigquetas o pares.

Las soluciones para los aleros serdn similares a las tradicionales de
la arquitectura de la zona, pudiendo introducirse pequefias variaciones a
estos modelos o reinterpretaciones con el espiritu de integracién debido.

Soluciones tradicionales:

- Canecillos de madera ¢ prolongacidn de los pares.

- Una ¢ varias hiladas de t&9ja 4rabe voladas.

- Con una o varias filas de ladrillos volados, intercaladas o ne con
filas de cobijas,

- Cornisa moldurada en la forma tradicional.

La dimensién maxima del alero de faldén zerd de 40 com.

Visio por ke GOPOUL e sesion e Techa

B Ec < BN T AT AL
meuunmvmume&wM152213&§§l§
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A. 4. Materiales, textura y color.

El material de terminacién serd la teja cerdmica gurva en sus
tonagidades tradicionales.

Se prohiben espresamente:

~ Acabados con texturas brillantes.
- Fibrocemente y tela asfaltica.

~ Teja de hormigon.

B. Fachadas.
B.1, Composicién,

La composieldn general de fachadas y huecces se establecerd con
criterios de integracién y respetec a las edificaciones tradicionales, sin

que por ello se tenga que recurrir a la integracisén mimétilca.

La misma composicién de fachada no podrd repetirse ‘en dos fachadas
consecutivas de un mode idéntico, aunque si pedra proyectarse el mismo tipo
de composicidn.

Las fachadas deberdn componerse unitariamente en todas las plantas
del edificio, incluidos los locales comerciales si los hubiere, debiendo
resolverse totalmente en el proyecto que se presente para obtencién de
licencia. Queda expresamente prohibida la composicién incompleta de las
fachadas en todos los tipos de cbras que afecten a éstas, prohibiéndose por
tanto dejar pendiente los muros de los bajos comerc;ales para posteriores
proyectos.

La relacién hueco-macizoe serd con predominic del segunde sobre el
primero, debiende al menos cumplir la relacidén doble macizo sobre hueco en
cada pafio que se oriente al mismo frente,

Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:

— Vuels de la planta superior sobre la inferior,

- Terrazas retrangueadas respecto de la linea de fachada.

— Escaleras vistas al exterior, galvc las de acceso a la planta baja.

B.Z2. Materiales, textura y colorxr,

Los materiales, aparejos, texturas y colores de todas las fachadas ¥
medianeras vistas se adecuaran a los tradicionales en la Zona.

Los materiales vistos de fachada y cerramientes podrin ser algunos de
los sigulentes:.

a.— Revocos blancos o con pigmentacidén natural, en tones claros
terrosos, pudiéndose variar la tonalidad en molduras, zécalos, recercados de
huecos y demds elementos singulares de la fachada. :

b.- Aparejo toledanc con ladrillo prensado o de tejar.

.:,‘q > -. 5‘% . 1_-'-' ,
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c.~ Se permitird la alternancia de reveocos y fabrica de ladrille de
tejar, segun los apartades anteriores.

En el caso de cerramiento de las fachadas, éste serd totalmente cieqgo
de fabrica maciza c¢on las mismas caracteristicas que las indicadas para
fachadas y con una altura minima de 1,80 m

Las bajantes y canalones serédn de cobre, cinec, aluminio lacado o
chapa para pintarx, preohibiéndose el fibrocemento vy el p.v.¢. en fachadas a
la via piblica.

Se prohiben expresamente las siguientes situaciones:
~ Acabado a la tirolesa.
-  Aplacados caramicos decorados, lisos o vitrifiecados, salve
elementos puntuales integrados en la composieién de la fachada.
~ Blogue de hormigén visto sin tratar.
- Terrazo en fachada o zdcaloes. _
Visin por 4 G0 e sesian e fevha
C. Huecos . L!-ﬁ -9 y. “*5 5 oY ‘.1[1\‘;';1211d0
definiivameite con fucha 22299
C.l. Composicién y forma. : :

3erdn en general de proporcién vertical o cuadrada pudiendo
puntualmente y de modc excepcional adquirir alguno de ellos otras formas que
e conjuguen con el resto de los huecos y con la arquitectura tradicional.

La distancla del hueco a las medianeras serd como minimo de la mitad
de la anchura del hueco y superior a 60 cm.

Los huecos de los balcones seridn, en todo caso, de proporcidn
vertical. Cada balcén abarcard un s6lo hueco. El vuelo miximo gera, segun
la situacién, de:

- En calles de ancho menocr de 5,00 m, nc se podréan formar

balcones,
- En calles de 5,00 hasta 7,00 m inferior a 0,30 m
- En calles de més de 7,00 m inferior a 1/10 de la anchura de la
calle con un maxime de 1 m.

. la distancia del cuerpo wolade a las medianerias sera igual o
superior al wvuelo, con un minime de 0,60 m

Excepclonalmente y como elemento singular podré instalarse doble
balcén sobre puerta ¢ elemento significativos de la edificacién.

La longitud de los balcones serid la del hueco pudiendo sobresalir
lateralmente del umbral del mismo, una dimensién menor o igual a 35 cm.

El canto méxime viste del vuelo serd de 12 cm si es de fabrica o
revoco, y de 12 cm., més el canto deé la viga que lo sustente si se realiza en
madera o metal. Quedan expresamente prohibidos los balcones formados por
vuelo de forjade en todo su espesor.

La altura minima del elemente mé&s bajo del baleén scbhre la rasante de
la calzada o acera, en su caso, serd de 3,00 m
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Las puertas de acceso a los edificios tendrdn asimismo proporcidn
vertical.

Las puertas de accesoc a garajes o almacenes deberdn componersge con
el rdsto de huecos, no pudiendo superar laos 3,50 m de anchura.

Se prohiben las terrazas corridas, exteriores o retranqueadas
respecto a la linea de fachada, asi como los cuerpos volados cerrados de

fibrica.
€.2. Dinteles y recezxcades de huecces.

Se adecuardn y serdn sensiblemente iguales a las soluciones
tradicionales de la arquitectura del lugar pudiende introducir peguefas
variaciones © reinterpretaciones con el espiritu de integracién debido,
entendiendo por soluciones tradicionales las siguientes: -

— Con jambas enterizas, dintel v vierteaguas o peana.

—- Con jambas partidas, dintel y vierteaguas o peana,

- Con dintel diferenciade Unicamente,

- Con Jjambas y dintel. fter 30

h 151%§f¥3.§;1115rffa.¥ﬂP“ﬁ““Ei

C. 3. Carpinterias. (WﬁHManunccmlmCW1 T

¢ la LR Hen sevion de fecha

Las carpinterias de los huecos de garaje podrdn realizarse con
cualquier sistema de apertura, siempre que no estorben a la via paklica en
gituaciones de abierta o semiabierta.

En los accesos a locales de usos publicos, las carpinterias se
abatiran hacia el exterior, disponiéndose retranqueadas del muro de fachada
de tal forma que no invadan en el barrido de apertura el espacio piblicc de
la calle o plaza.

Las  soluciones adoptadas serdn sensiblemente iguales a las
tradiclonales, pudiendo introducirse pequefias variaciones siempre con
espiritu de integracidén en el medio.

Las carpinterias seradn unitarias en todas las fachadas del edificio,
no pudiendo alterarse en parte del misme salvo elementos de uso especifico
como las puertas de garaje o de almacenes.

Las reformas que en su caso se realicen en parte del cerramiento de
los huecos, deberdn respetar la morfologia de la mayoria de las existentes
en el mismo, si éstas se adecuan a la presente norma. En caso de no
adecuarse esn alguno de los supuestos, y séloc en este caso, se podrd variar
la morfologia, debiendo presentar para la concesién de licencia un alzado
del edificio a escala minima 1:50, con la carpinteria propuesta para todo
eél, memoria de materiales, ¥ el consentimientc expreso del resto de los
propietarics o inquilinoes. La concesién de licencia conllevard la obligacidn
de atenerse a lo presentade " en estas Normas para las futuras
transformaciones de tedas las carpinterias.

C.4. Proteaciones y rejas.

Seran de forma sencilla sensiblemente iguales a las scluciones
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Lradicionales, siempre con espiritu de lntegracién en el medio, pudiéndose
realizar en reticulas rectangulares o cuadradas.

C.5. Materiales, texturas y color de huecos, recercados, carplnterlas

¥ protecciones.
L]
i . ]
Los materiales y texturas seran sensiblemente iguales & los
tradicicnales, pudiéndose introdueir pequelias variaciones o

reinterpretacicnes con el espiritu de integracién debido.

l.- Recercado de huecos:

La solucién constructiva c¢on la utilizacién de los materiales
permitideos en fachadag abarcari todas las variaciones posibles, asi come de
revoce, con resalte o pin &1, formado con el mismo morteroc de los

paramentos.
Visto pog Jan CINVUL e sosic n du fechy

L‘ X Clq ')l 1= Bq ..2)' lpu:l) 1o
colinitivianente con fechn 224705 "%&\n
Loz materiales, texturas y coleores de las carplnterlas trataran de
adaptarse a los tradicionales empleadcs en la zona.

2—- Carpinterias:

Se permiten todos los colores, siempre gue sean unitarios en todo el
edificlo, o el cambio, en su caso, suponga bien la adaptacién a la mayoria
de la carpinteria, bien el cambio de color en todos los huecos del edificlo,
© bien, si el resto de los huecos no se adaptan a la presente norma, otro
color de los permitidos. En este dltimo caso, se debera aportar con la
solicitud de licencia, documentacidén de aceptacién expresa de todos los
propietarios inquilinos del inmueble del «color elegido para futuras
transformaciones del resto de las carpinterias.

3.,- Protecciones

Los materiales, texturas y colores de los cerramientos y proteccicones
deberdn ser unitarios para todo el edificio, quedando sujetos a laz mismas
especificaciones para su modlflcac1on expuestas en el apartade anterior.

Los materiales seran los tradicicnales utilizados en la zona, o agquéllos
otros que se adapten o integren totalmente en el medio, y sean adecuados a
la morfologia que se elige.

Los materiales de posible utilizacién serin los siguientes:

- Para barandlllas, madera, hierro de forja ¢ acero.

- Para rejas, hierro de forja o acero. e

— Para persianas enrcllables, madera, aluminic lacade o p.v.c,
- Para contraventanas, madera, aluminio lacado o acero.

D. Cerramientos de murcs y vallas.
Los cerramientos de parcela (tapias o cercas) respecto a espacios
piblicos seguirédn las condiciones del capitulo de muros de fachada ¥ seran

de fabrica maciza. Su altura serd igual ¢ superior a 1,80 m

Los cerramientos interiores de parcelas no superaran la altura de 2,50
m. Pueden ser o no de fdbrica y en todo caso con las texturas y colores
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tradicionales.

E. Elementos salientes: toldes, mazquesinas, anuncics, banderines y
elementos scbre cubiertas.

s« E.1.Tcldos.

*

Unicamente se podrdn instalar toldos en calles en las que la anchura
minima entre alineaciones sea igual o superior a 7T m

El vuelo mi&ximo serd de 1,80 m, sin superar en ningln case la anchura
de la acera menocs 0,40 m. La altura minima desde el punto mis bajo serad de
2,85 m.

Se prohiben expresamente los siguientes szupuestos:

- Los toldos de materiales plasticos y brillantes.

E.2. Marquesinas y tejadilles de protececidn.

Las marquesinas y tejadillos ' de proteccién deberidn adaptarse
ambientalmente al cardcter de la =zona, debiendo ser elementos unicos v
puntuales en una edificacién, no repetidos para cada hueco ani extendidos =
lo largo de las fachadas. Unicamente podrdn instalarse en los accesos
principales.

El canto sera como maximo de 12 em. La estructura seri independiente
de los forjados de la edificacién, serédn desmontables sin alteracién
sustancial del edificio y preferiblemente de madera o metalicos sus
elementos portantes.

Deberdn estar situadas a una altura minima de 2,85 m sobre la rasante
o acera.

El vuelo maxime de estos elemenitos se reglra por el apartade C.1 de
este articulo, relative a los balcones. T L ST OT VPO FTURNS PO O
Ll 3~C]°[ Y. i nch? speridadhl
E.3o Placas Y Ot‘.ros. T e PPN PR RN L [FRR 2 N

Las placas o anuncios deberan ser individualizados, no sobrepasarén
del plano de fachada més de 3 cm., se situaradn sobre loz huecos de la planta
baja y no sobrepasaran la anchura de éste. No podran ser piezas luminosgsas en
masa; la iluminacidén podrd ser exterior y orientada hacia el cartel o hile
cde nedn.

Las piezas auxiliares necesarias para las instalaciones, cajas de
alarma, buzones, etc., se situardn siempre a haces interiores del muro de
fachada y en composicién con la misma.

Los aparatos de aire acondicionado deberdn situarse dentro del plano
de fachada, integrados en la misma y a una altura minima de 2,2 m
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E.4. Blementos sobre cubiertas.

Los elementos destinades a lnstalaciones tratarén de adecuarse al
entorno, pudiendo instalarse aguéllos imprescindibles para el funcicnamiento
normal de la edificacidn siempre que no provoguen wvolumenes scobre ella no
justificados, tales como el depbésito de agua, cuerpos para alojar motores o
alre acondicionado, etc.

Las c¢himeneas deberdn tener forma preferentemente troncoplramidal,
construidas al mode tradicional, pudiende utilizar revocos, enfoscados vy
pinturas en tonos terroscs. Se pueden intercalar hiladas de ladrillo wvisto
tipe tejar de un solo tono rejo de arcilla natural. También se pueden
utilizar tejas para su construccidn

Se prohiben expresamente los materiales metalizades tipe aluminio
galvanizado o anodizado.

13.1.10.~ Condiciones particulares de composicidén y adecuacidn de
la Plaza del Ayuntamiento.

De manera excepcicnal ¥ con el fin' de adecuar el
conjuntc de los edificics gue conforman la Plaza del Ayuntamiento, se sefala
para los edificios de la misma manzana gue el Ayuntamiento y en las fachadas
que den frente a dicha plaza, un retrangueo en planta baja que de lugar a un
soportal de profundidad y altura igual al existente. Se asimilardn también
en numerc de plantas y altura, de modo que coincidan las lineas de cornisa e
impostas del Ayuntamiento y su composicidén estética respondera en el ritmo

de macizos, huecos y texturas del mismo. Visto par [ G.RL, un 'UHlU" de feeha
N 3“‘3‘% M. ll 5?. aprobado
(I\“ﬁl“\dﬂlk prte: Con tu.h"l iZ: A= _

13.2.~ ORDENANZA DE TRANSICION DE CASCO. (TC)
13.2.1.~ Definicién.

Comprende los bordes del casce urbano que completan el
niclee tradicional, Estd compuesto por suelos wvacantes edificables que
forman el remate del nicleo, y sueleo edificadeos cuya edificacidén no forma
parte de las tipologlas tradicionales del nlcleo y se compone bisicamente
por edificaciones agrupadas.

El objetive priocritarlo de este Plan de Ordenacién en esta zona es el
control del remate y completamiento del nlcleo, armonizando con las
caracteristicas morfoldgicas y topolédgicas del medio fisico en gue se
aslenta y sirviendo de puente de unién y solucién de continuidad con los
nuevos desarrollos.

13.2.2.- Condicicnes de Uso.

El uso principal serd el RESIDENCIAL.

~ Categoria 1%, Vivienda unifamiliar,
~ Categoria 2?. Vivienda multifamiliar.
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Los usos complementarics podran ger:

- Terciario, oficinas y comercio.
- Hotelero.
- - Dotaciones.
»  ~ Espacios libres y zonas verdes.
— Aparcamiento y garaje destinados a los usos permitidos.

El usc admisible serd:

- Industria en categorias 1* y 3°, permitiéndose almacenes o
actividades artesanales y no contaminantes, compatibles con el uso
residencial en la planta badja de las edificaciones, en edificios no
exclusivos y no superande los 150 m2. construidos en categoria 1% y 300 m2
en categoria 2* (almacenes). La potencia mecanica instalada se limita a un

méximo de 10 kw.

13.2.3.- Relacidn entre Edificacién y Parcelacién.

: La unidacd de intervencidén a efectos edificatorios seran
las parcelas catastrales resultantes de la aplicacidén de' los parametros
establecidos para esta zona.

No se admitiran proyectos parciales, todos los proyectos serdn
unitarioes, es decir, tendrdn por cbjeto unidades catastrales completas.

22:’;"%

La concesién de la licencia queda condicionada, en su caso, a las
determinaciones expresadas en el articulo 12.2. de este Plan de Ordenacién
Municipal sobre obligaciones de los proplietarios en cuante a cesiones y
completamiente de la urbanizaciodn.

13.2.4.- Chras Permitidas.

Se permiten todos los tipos de obras.

13.2.5.- Condiciones de la Parcela.

Se considera parcela minima edificable la existente y
registrada con anterioridad a la aprobacién de este Plan de Ordenacién, o
aquella fruto de segregaciones o agregaciones, gque es capaz de acoger una
vivienda habitable que cumpla los minimos establecidos en el presente Plan
de Ordenacidén Municipal.

l.- A efectos de segregaciones o agregaciones de parcelas, se
establecen las siguientes condiciones: :

Superficie ninima 150 m2
Frente minimo 6 m
Z2.— Ninguna parcela de las existentes segregadas con anterioridad a

la entrada en vigor de este Plan de Ordenacidédn serd no edificable por causa
de sus dimensiones, tante superficiales como de frente.

3.~ No se permitirdn nuevas segregaciones ni agregaciones que generen
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parcelas sin frente a calle o espacio publico.

13.2.6.- Edificabilidad.
f 1l.- Ccupacién mdxima sobre parcela: 75 %.

En parcelas segregadas con anterioridad a la aprobacién de este Plan
de Ordenacién y cuande la superficie de ccupacidn resultante de aplicar este
porcentaje sea inferior a 110 m2, podrd ocuparse hasta 110 m2 de parcela
siempre gue se cumplan las restantes condiciones de esta normativa en cuanto
a patios, retrangueos si los hubiera, etc. ...

2.~ Bdificabilidad maxima: 1,50 m2/m2.

En parcelas segregadas con anterioridad a la aprobacién de este Plan
de Ordenacidén y cuando de aplicar esta edificabilidad resulte una superficie
total inferior a 220 mZ, podra edificarse hasta 220 m2., silempre que se
respeten el resto de condiciones de posicidn y volumen.

D Q,-Lks;.:c{\-c c@ o

13.2.7.~ Condicicnes de Posicidn de la Ed;flcaclbn.

Las edificaciones podran situarse ocupando jolora o el frente a via
publica o espacio libre segun la alineacidn Oflcla;dfq?ﬁ ,os dos lindercos
laterales ¢ medianerias(en manzana cerrada) o, gk a wwf#,dﬁ alguno de los
linderos o alineacidén (edificacién agrupad%Lf ir}vﬂﬁﬁ

’,w‘

A. Alineacién a vial y retrancgmu dg}a Poel
f”
1.- En caso de producirse retrandﬁeo a la alineacidén oficial ¢ frente
a via publica, se realizard en la totalidad del frente de parcela o en
tramos no inferiores a 4,00 m de frente. Dicho retrangqueo no sera inferior a
2,00 m

2.-lLa edificacién deberd retranquearse de un lindero medianero con
otra edificacidén existente cuando esta Ultima cuente con huecos, siendo el
retranquec minimo de 3 m

3.- La edificacidén podr& adeosarse a alguno de los lindercs laterales.

El retranquec minime a los linderos a los que no se adose la
edificacidon serd de 2 m

4.~ Las nuevas edificaciones o ampliaciones de edificics que den
frente a <c¢alles de ancho inferier a 5,00 m, deberan retrangquear su
alineacidén a 2,50 m del eje de la calle actual, con el fin de conseguir un
ancho minimo de calles de 5,00 m por seguridad vial y proteccién contra
incendios. En gallejenes con una Unica entrada, con o sin fondo de saco,
esta anchura minima serd de 3,80 m.

B. Espacic libre de parcela

El espacio libre de parcela, caso de producirse, serid el resultante
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de aplicar las condiciones de posicidén establecidas en log apartados
anteriores.

13.2.8.- Condiciones de Volumen.

. %

A. Alturxa de la edificaciédn.
La altura permitida en nimero de plantas, es de dos.

La altura médxima permitida, en metros, medida en el punto de rasante
inferior de la fachada serd de 7 m. ' '

"
b

En esta zona de ordenanza peodran admitirse las plantas sétano y
semisétano definidas en el art. 6.4.3.2., asi como los bajo cubierta que no
se incluiridn en el coémputo del nimero de plantas,

En todo caso, las wmedianeras que aparezcan vistas en la nueva
edificacién, se tratardn con los mismos materiales, textura v color que los
prescritos en el articulo 12.2.9 para las fachadas.

B. Altura de piso,

Salve gue exista normativa particular del usc al que esté dedicada la
planta gue marque una altura minima inferior o una méxima superior, serén:

Maximo _,/Qﬂ?%gi}\kﬁnimn.

Sétano o semisétano /{wﬁakw}ﬁﬁwfﬂw 2,00 m.
Planta Baja ,31%E§mmﬂﬂﬁrwf 2,60 m.
Planta Alta ,Af’iié}zz‘ég $ 2,60 m.
I‘N\.‘ re, h w
La altura libre minima 1e5 espacios baje cubierta y de los bajos

de escalera a partir de la cYWal computard la superficie a efectos de
superficie construida serid de 1,5 m.

C. Cubiextas.

Las cubliertas serén inclinadas, vertiendo a calle o a espacic libre.
La pendiente de los faldones se situari entre el 30% y el 45%

Se permiten las cubiertas planas uUnicamente en la Ultima crujia de la

fachada no recayente a calle, espacio piiblico o patio de fachada, siendo su
anchura entre 3 ¥ 6 m. L

13,2.9.- Condiciones Estéticas.

Seran de aplicacidén las condiciones estéticas del
Casco Antiguo, articule 13.1.8., con excepcidn del punto Dj.

El cerramiento de muros o valla podrd realizarse con uha de las
saluciones siguientes:
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a) Fabrica maciza de alguno de los acabados perxmitidos paxa

- fachadas y altura igual o superior a 1,80 m.

k) Zécalo de altura méxima 1,00 m vy minima 0,50 m de fébrica de
las mismas caracteristicas y per encima de esa altura setos,
plantaciones wvegetales o elementos de cerrajeria hasta una

altura maxima de 2,00 m.

20

En las fachadas a calles que queden enfrentadas a manzanas de
Casco Antiguoc es obligatoria la solucidn a).

13.3.~ CRDENANZA RESIDENCIAL ADOSADA ¥ AISLADA. (AD-ASD-AS)

13.3.1.~ Definiaidn.

Comprende las zonas de edificacién aislada o adosadas
periféricas del nlcleo urbane, constituidas mayoritariamente por suelo
vacantes, susceptibles de albergar edificaciones de vivienda unifamiliar en

tipologias aisladas, adosadas o pareadas.

El objetivo prioritarie de las Normas en esta zona es el de la
ordenacién de un &drea residencial periférica de ciudad Jjardin, de mediana
densidad, no distorsionante cen £l perfil del ntcleo tradicional.

13.3.2.- Ambitc de Aplicacidn.

Comprende las =zonas delimitadas come tales en los
planos de Calificacidn, Zonificacién, Usos v Ordenanzas.

Se distinguen tres grados en funcién del tamafic de la parcela minima
y la forma de la ocupacioén.

Ab.1.- Coincide con 4reas donde la parcela minima es de 200 m2.
ASD-2.~Coincide con 4reas donde la parcela minima es de 400 m2.
AS.32.~ Coincide con Areas donde la parcela minima es 1.000 m2.

13,3,3.- Condicionaes de Uso.

ELl uso principal =serd el RESTDENCIAL.
- Categoria 1?, Vivienda unifamiliar.

Los usos complementarios podran ser: "
~ Para las ordenanzas AD.,1 y ASD.2:

- Oficinas. b e sesion de focha

. Visies 0 Ja Ll B
- Comercio. g3~ e W B-92,, v aprobudio
: ggizifzgés definilivame e con fecha R

- Espacios libres y zonas verdes.
- Aparcamiento y garajes destinados a los usos permitidos y nunca

en edificio exclusivo.

- Para la ordenanza AS.3 de edificacidén aislada, se permite como
anejo el correspondiente a los locales de despacho-gabinete inherentes al
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normal ejercicio profesional del titular de la vivienda.
El uso admisible sera:

. — Para las ordenanzas AD.l y ASD.2, industria en categorias 12 y 32,
perm%tiéndose almacenes o actividades artesanales vy neo contaminantes,
compatibles con el uso residencial, en la planta baja de las edificaciones,
prohibiéndose su uso exclusivo y con una superficie maxima de 150 m2 para la
categoria 1% y 300 m2 para la categoria 3% (almacenes).

13.3.4.~ Tipes de Actuaaidn.

Se permiten todes los tipos de actuacidén siempre gque
cumplan las condiciones establecidas para estas zonas de ordenanza,

Los tipos de actuacién de reestructuracién, acondicionamiento vy
ampliacién tenderén a adaptar la edificacién existente a las condiciones de
posicién de 1la edificacién, volumen, uso, estéticas ¥ constructivas
establecidas en este Plan de Ordenacién. En ningin case las obras de
ampliacién propondrdn la localizacidén de cuerpos nuevos dé la edificacién
en contra de las condiciones de posicidén vy volumen de esta zona de
" ordenanza,

La concesidn de licencia para obras queda condicionada, en su casec, a
las determinaciones expresadas en el art.12.2 de este Plan de Ordenacidn

Municipal scbre obligaciones de los propietarios en cuanto a cesiones ¥
completamiento de la urbanizacién.

13;3.5.- Condiciones de Pazcela.

a.~ Parcela minima

S3e considera parcela minima edificable aquella que es capaz de acoger
una vivienda habitable que cumpla con los minimos establecidos en el
presente Plan de Ordenacién Municipal.

b.~- Segreqgaciones y agregaciones

l.- A efectos de parcelaciones, reparcelaciones y agregaciones, las
unidades resultantes deberdn cumplir las siguientes condlciones:

SUPERFICIE MINIMA FRENTE MINTIMO
AD.1 = 200 M2 g M.
ASD.2 = 400 M2 10 M,
A3.3 =1000 M2 18 M.

En parcelas de forma trapezgidal o irregular este frente minimo podré
reducirse en un 40%, siempre que la forma de la parcela sea tal que pueda
inscribirse en su interior un circulo de di&metro igual al frente minimo
fijado en la tabla. '

2.~ No se permiten nuevas parcelaciones ni agregaciones gue generen

Viasto pey L CUR L en sosian de feela
.‘:l?.?).?.ﬂﬁ..)ﬂ.ﬂ‘: 5-99 y upro
detiniivamenic con fechn, 223

biaeles
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parcelas sin frente a calle o espacio piblico.

d.- Ninguna parcela de las existentes segregadas con anterioridad a
la entrada en vigor de este Plan de Ordenacidn Municipal serd no edificable
por causas de sus dimensiones superficiales o de frente, incluso las
parc?las afectadas por cesiones o procesos de reparcelacidn.

13.3.6.~ Condiciones de Posicidén de la Edificacidn.

La edificacién serd aislada, adosada o pareada, es
decir que la linea de edificacién se separard o no de las lindes vy
alineaciones oficlales en la distancia minima gque marcan los retranqueos
definidos a continuacion.

En el casc de desarrollos anteriores se cobligard a mantener el ritmo
de las construcciones yva existentes con las sigulentes condicicones:
. Obligacidén de retrangueo a los linderos de las parcelas en las gue
ya existan edificaciones aisladas o retranqueadas.
. Cuando exista acuerdo del colindante ¢ colindantes mediante escrito
ante el Ayuntamiento de que permite la edificacién en medianerias

Cuandc en una parcela existan varias construcciones gque tengan planos
de fachadas enfrentades o solapados sobre los gque recaigan huecos de

ventilacién o ilumlnacién cumpliran una separacién como minimo de 3,0 m

4.~ Retranguecos minimos

a alineacién lindercs lindero

oficial laterales posterior
AD. 1 2,0 m.{*) 0,0 m. [**) 2,0 m.
ASD.2 3,0 m. 2,0 m, (%) 3,0 m.
AS. 3 B,0 m, (%*ax) 5,0 m. 5,0 m.

(¥} En la ordenanza AD.1 el retranqueo a frente de calle ser& como
minimo de 2 m., a excepcién de cuerpos anexos a la edificacidn principal que
tengan las siguientes caracteristicas:

- Que sea de upa planta y de una altura mixima & cornisa de 3,50 m

.~ Que no supere el frente de la fachada m&s del 50% de la longitud
total de la fachada de la edificacién principal.

- Estas edificaciones computaran en ocupacidén y edificabilidad.

—- La calidad de la construccién tenga las mismas caracteristicas y
utilizacién de materiales que la edificacién principal. .

Con cardacter de excepcionalidad, en la zona de viviendas
unifamiliares adosadas de la urbanizacién El Pinar de la Sagra el retranqueo
respecto a la linea de calle sera de 7,0 m

{*%) En caso de luces rectas a los lindercs laterales el retrangqueo
minimo sera de 2,0 m

(**%} Tn la ordenanza ASD.2, se podran construir edificaciones

. \ W st sy
Visto por b CLPUL o st i Tevlin

- ‘qel s 5. qq. Y .'-plul:u\.(l%.:

- ak =

rlefiniliy munn con fecha gy 4

™
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auxiliares (garajes o trasteros] adosadas a los linderos con laa siguientes
caracteristicas:
~ Que sea de una planta y de una altura méxima a cornisa de 3,50 m
- Estas edificaclones computardn en ocupacidén y edificabilidad.
, - La calidad de la construccidn tenga las mismas caracteristicas y
util%zacién de materiales que la edificacidn principal.

(****} En las calles con fonde de saco se mantendri la linea de
fachada de las edificaciones aunque el retranqueo resulte inferior a 8,00 m

en los fondos de saco.

13.3.7.- Condiciones de Volumen.

a- Qcupaciédn,

La ocupacidén maxima de la parcela ne podrid exceder de:

LAY ALV TS { VERL AT ‘?“'.{ QDT IOAC IO

AD.l = 60 % T B
ASD.2 = 50 & - o 4
A3.3 = 20 % (¥) t]bac.duﬁﬂVLﬁﬁfﬁ W

H

I

(*) Se admite incrementar eslis ogupatién con un pabellén adosado a la
edificacidén, para uso de garaje, <gn upa superficie maxima de 40 m2 v 3,0 m
de altura. '

b.~ Edificabilidads

La edificabilidad kakima seré de:

AD.1l = 1,00 m2/m2
ASD,.2= 0,60 mZ2/m2
AS.3 = 0,30 m2/m2 (*)

(*) Se incluird en el cémputo de la superficlie, la destinada a
garaje, aln cuando éste ceonstituyera un pabellén adogade a la edificacidn
prineipal. '

Los sdétanos ¢ semisdétanos cuya cara inferior del forjado no se eleve
mas de 1,30 m de la rasante del terreno, no se computaradn como superficie
construida a efectos de edificabilidad.

La aplicacidén de estos valores méximos vendra limitada per la
aplicacidén del resto de las condiciones establecidas en este Plan de
Ordenacién Municipal. ' )

En parcelas gque por aplicacién del art.13.3.5. de este Plan de
Ordenacidn Municipal resulten mencres ¢ue la minima y en las gque las
condiciones de ocupacidén y edificabilidad den una superficie edificable
menor de 110 m2, se tomaran las siguientes condiciones: '

. Ocupacién: el total ‘de la parcela resultante de aplicar los
retranqueos minimos.

BEdificabilidad : 110 m2.
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a.— Altura de la edificacidn.

R N° de plantas M
ADL D 7700
o ADl.b TRty D 5'00
) ASD2 A 7'00
AS33 2 7'00

La altura se medird desde la rasante del terreno natural., No se
permitirén movimientos de tierra que modifiquen la rasante natural del
terreno salvo en rampas de acceso.

d.- Altura libre de pisos

Salvo que exista noimativa particular del uso al gque esté dedicada la
planta que marque una altura minima inferior o una midzima superior, serdn:

Maximo Minimo.
Sé6tano o Semisdtano 2,00 m.
Planta Baja 3,20 m. 2,60 m.

Planta Alta ,60 m.
e,

La altura libxe minima de los equgigﬁ%&a'

de escalera a partir de la cual cogpu‘a.a a

superficie construida serd de 1,5 m .

cublerta y de los bajos
superficie a efectos de

4.~ Cubiertas. e %5%

Las cubiertas serén incl €3"55?‘5115, vertiendo a calle o a espacio libre
de la propia parcela.

La pendiente de les faldones se situard entre el 30% y el 50%

$6lo se podran scbrepasar los planos de cubierta con elementeos de
instalaciones y seguridad de la edificacién taleg como pararrayos, antenas
de televisidn o radio, chimeneas de evacuacién de humos o vahos, paneles de
captacién solar, etc. Cuando estos elementos no tengan homogeneidad material
von fachadas y cubiertas, deberidn ser de tal oolor que armonicen con el
resto de la edificaciédn,

Se permiten buhardas o mansardas sobre el plane de cubierta en una
proporcidn maxima del 25% de la longitud de la fachada.

B R cepArE ) m H“ 3
{ﬁ , @ Pty }{;)ﬂ»( [ X Fe Bes A ¢

LW E D e TR o 32
13,3.8.~ Condiciones Estégﬁcaa. At ‘

a,~ Cubiertas.

+

Las pendientes de cubierta seran continuas. Ne se permiten quiebros
en los faldones. .

La cubricioén serd de teja cerdmica en color natural. Podran admitirse
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otres materiales de textura y color coherentes con ésta, siempre en tonos
terroscs y rojizoes.

Se permitirén huecos de iluminacidén en cubierta.

f' b, - Fachadas

La composicidén y materiales de fachada serd libre, cuidando su
armonizacién con el entorno.

Las carpinterias deberan ser de materiales y colores armenizados con
el entormno.

Se permiten cuerpos wvolados

¢, - Cerramientcs de parcela

El cerramientc de la parcela en su alineacién al frente de calle o
espacio puklico, tendrid una altura maxima de 1,00 m v un minimo de 0,50 m
de fabrica maclza con unas caracteristicas similares a las sefaladas en las
fachadas. Por encima de esta altura podra sobresalir setos y plantaciones
vegetales y/o elementos de cerrajeria, no rebasande los 2,0 m en total.

En el resto de los lindercs podrd construirse cerramientos de Ffabrica
hasta una altura de 2,0 m

R
Jar LS A
ausli ©
13.4.- ORDENANZA INDUSTRIAL. (I) Vi adl & “ b éq y .Lp’l*\,b.xc'lo .
- 13-3-99.y. v 227 g,g
13.4.1.- Definicidn y grados. wﬂwﬂwnnmﬁLLmlhurt .

Tipologia de naves industriales con posibllidad de
adosamiento a lindero o edificacién aislada con ocupacién media del sgolar
gobre el que se ublican.

3e definen varies grados dentro de este Ordenanza en funcién de los
parametros dimensionales de las parcelas minimas, y de las condiciones
volumétricas de las edificaciones permitidas.

Grado 1 (I.l1).- Talleres y almacenes compatibles.
Grade 2 (I.2}.- Peguefla industria.
Grado 3 (I.3).- Mediana industria.

Gran industria.

Grado 4 {1.4).

13.4.2.- GRADO 1 {I.l).~ TALLERES Y ALMACENES COMPATIBRLES.
Definiaidn.

Son zonas delimitadas en la periferia del casco urbano para el

Noviembre 1838



Flan de Ordenacién Municipal de Villaluenga de la Sagra.

desarrollo de pequefia industria en minipoligonos constituida por talleres y
almacenes compatibles con el uso residencial.

Ambito de aplicacidn,
{- Se aplicara esta ordenanza en las superficies grafiadas en el plano
de Ordenacién como zona de Industria-Taller y Almacenes.

Condiciones de parcela.

La parcela minima szerd de 400 m2.

Frente minimo de parcela serd de 10 m

Se permitird la tipolegla de edificacién aislada y adosada.
Condiciones de Posicién de la edificacidn.

a.— Retranqueos minimos

a alineacién ‘ al resto de
oficial linderos
I.1 3,00m 3,0 m. {*)

(*) Se podran realizar edificacicnes agrupadas, bien sean apareadas
en hilera, siempre y cuande se cumplan las siguientes condiciones:

- Que exista medianeria de edificacién.

- Que exista acuerdo del c¢elindante o colindantes mediante escrito
ante el Ayuntamiento de su aceptacién para la edificacién en medianerias,
salvo que, mediante Estudio de Detalle, se determine explicitamente la
disposicién de la edificacidn en las parcelas.

Pedrid adosarse la edificacién a los lindercs laterales, pero no al
frente ni al testero.

Cuande en una parcela existan una o varias edificaciones gue tengan
plancs de fachada enfrentados o solapados, sobre los que recalgan huecos de
ventilacién o iluminacién cumplirin una separacién como minimo de 3,0 m

Queda prohibido usar las superficies libres de los retrangqueos como
depositos de materiales y vertidos de desperdicios.

Condiciones de volumen,

1 an w.uniual'khd

a.— Ccupacidn. \{lidép( AL C v (- 5 q éztpft’h ado
La ocupacidn méxima serd del 75 %. (khnﬂwunmuucﬂﬂhih‘ E é

b.- Edificabilidad.

La edificabilidad méxima serd de 0,85 m2/m2.
Se autoriza la construccién de una planta de semisétano; gue no

computara en la edificabilidad anterior, siempre que su techo esté a una
altura inferior de 1,30 m de la rasante del terrenoc ¥y con una superficie
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mazima igual a la superficie de ocupacién permitida.

a - Altura de la edificacién.

La altura maxima de la edificacidén serd de 2 plantas o 7,00 m

L]

8
d.- Altura libre de pisos.

La altura de pisos serd como minimo de 2,60 m

c,—~ Cubiertas

Las cubiertas seran inclinadas, vertiendo a calle o a espacic libre
de la propia parcela.

La pendiente de los faldones se situari entre el 208 y el 45%

56lc se podrén sobrepasar los planos de cublerta con elementos
propios de la industria que le sean imprescindibles, tales como chimeneas de
evacuaclén de humos ¢ vahos, paneles de captacién solar, etc. Cuando
estos elementos no tengan homogeneidad material con fachadas y cubiertas,
deber&n ser de tal color que armonicen con el resto de la edificacidn.

Condicaiones de uso.

El use principal sera el INDUSTRIAL.
- Categoria 1% y 32. Talleres y almacenes compatibles.

Los usos complementariog podrén ser!
- Oficinas y comercio.
- Dotaciones.
~ Espacios libres y zonas verdes.
- Aparcamiente y garaje destinados a los usos permitides.

El uso admisible sera:
- Residencial. Categoria 1%, ligado a la industria.
- Transporte. Dispondré de una plaza de aparcamiento por cada 100
m2 de superficie construida, a excepcién de los talleres de reparacién de
automdviles que dispondradn una plaza por cada 50 m2.

Serén usos prohibidos los restantes. Visia por e CRU en sesidn de fovin
.. f s L" 3"qq M. 11'5-‘5!0( v aprobado
Condiciones estéticas. definitivimnente con fecha 223504

t

a.—- Cubiertas

Las cubiertas podrin ser de cualquier material slempre gque su acabado
sea en colores rojlizos o tostados.

b.- ?aahadas .

Se exigirid como minimo que las fachadas de ladrille tosce o blogues
de hormigén estén acabadas con revocos en colores terrosos tradicionales,
pudiéndose realizar enfoscados lisos con pinturas de la misma tonalidad o
acabados en ladrille viste o bloque de hormigén visto en colores ocres ©
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terrosos.
Se exigird igualmente que se traten como fachadas con calidad de obra

terminada, las medianerias vistas vy todos los paramentos susceptibles de
posterior ampliacién.

*c, - Cerramientos de parcela

A

El cerramiento de la parcela en &u alineacion al frente de calle o
espacio publico, tendra una altura méxima de 1,00 m y un minimo de 0,50 m
de fabrica maciza con unas caracteristicas similares a las seflaladas en las
fachadas. Por encima de esta altura pedrd sobresalir setoes ¥y plantaciones
vegetales y/o elementos de cerrajeria, no rebasando log 2,0 m en total.

En el resto de los lindercs podrd construirse cerramientos de fébrica
o blogques de hormigdén hasta una altura de 2,0 m, siempre y cuando presenten
por sus dos caras calidad de obra terminada en colores Terrosos

tradicionales. .
Las puertas practicables seran diafanas y de una altura maxima de 2,0 m

d.~- Otros.

Se prohibe el paso de tendidos aérecs por el inteiior dellas parcelas.

13.4.3.- GRADO 2 (1.2) .~ PEQUENA INDUSTRIA.
s s Visier por le G2 L R seaiet e foetin
Definicdion. ‘-I-‘.-}QCI \)c -8 Q'C‘( ¥ aproado
. definitivamente ¢on fecha 2l “ﬁg
son zonas delimitadas en poligonos industriales con tipologia de naves.

industriales de tamafic pequello.

Amkito de aplicacidn.

Se¢ aplicara esta ordenanza en las superficies grafiadas en el plano
de Ordenacién como zona de pequeiia industria.

Condiciones de parcela.

La parcela minima serd de 300 m2., con un frente a la calle de acceso
de al menos 9,0 m, vy cuya forma sea tal que permita inscribirxr un circulo de
dismetro igual o mayor a 9,0 m

Se permitira la tipologia de edificacidén aislada y adosada.

.

Condiciones de Posicidn da la edificacidn.

a .- Retrangquecs minimos:

a alineacidn a linderos a testero.
_ oficial laterales .
I.2 4,0 m = 0,0 m. (%) 3,0 m.
(*) FEn casoc de retranquec a linderos laterales se cumplird una

separacién como minimo de 3,0 m.

Cuando en una parcela existan una © varias edificaciones que tengan
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planos de fachada enfrentados ¢ solapados, sobre los que recalgan huecos de
ventilacién o iluminacién cumpliridn una separacién como minimo de 3,0 m

Queda prohibido usar las supexficies libres de los retrangueeos Como
depbésitos de materiales y vertidos de desperdicios.

%
Condiciones de volumen.

a.- Ocupacidn.

La ocupacidén maxima serd la definida por los otres parametros cuanto
a ocupacién, nimero de plantas y retranqueos.

b.~ Edificabilidad.

La edificabilidad maxima serd de 7 m3/m2.

3e autoriza la construccién de una planta de semigdtane, Jgue no
computard en la edificabilidad anterior, siempre gue su techc  esté a una
altura inferior de 1,30 m de la rasante del terreno y <on una superficie
maxima igual a la superficie de ocupacién permitida.

.- Altura de la edificacién

La altura maxima de la edificacién serd de 2 plantas o E,0 m a la
linea de cornisa. Por encima de esta altura se permitirdn elementos
propios de la actividad industrial que justificadamente lo requieran.

d.~ Altura librze de pisos.

La altura de pisos ser&d comec minimo de 2,60 m.

¢.- Cubiertas.

Las cubiertas seran inclinadas, vertiendo a calle o a agpacic libre
de la propia parcela.

séle se podran sobrepasar los planos de cubierta con elementes
propios de la industria que le sean imprescindibles, tales como chimeneas de
evacuacién de humos o vahos, paneles de captacién seclar, etc. Cuando estos
elementos no tengan homogeneidad material con fachadas y cubiertas, deberan
ser de tal color que armonicen con el resto de la edificacién.

Condieciones de uso. o . .
Visto por [ CURL e sesion e Toein

4.3 9. ..ilr.lﬁ’,‘.%, apeobudo
" 27

o . . o
deliriiivamente coit [echa -‘2 &{3

El uso principal seré& el INDUSTRIAL
- Categoria 2®. Industria en general.

los usos complementarios podréan ser!
- Oficinas y comercio.
- Dotaciocnes,
- Espacios libres y zonas verdes.
~ Aparcamiento y garaje destinados a los usos permitidos.
- Tndustria categoria 1% y 3°.
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El uso admisikle sera:

- Residencial. Categoria 12, ligado y vinculade a la industria en un
néaximo de upna wvivienda por pareela, no superando los 100 m2. atiles,
adaptada a las condiciones contenidas en las condiciones generales de este
Flan de€ Ordenacidn,

- Seran usos prohibidos los restantes.
Condiciones estéticas.

a.~ Cubiertas.

Las cubiertas pedrin ser de cualquier material sifgp{e que su acabado

sea en colores rojizos o testados. "/jf‘qmg\

,w”'?gi} mf;&

e .
k.~ Fachadas fw””igzrﬁxmiw“w#Wﬁ

- % e
Se exigirid comeo minimo que la'{ggg%&kuh«ﬁg'ladrillo tosco o blogues
de hormigén en bruto estén revocadag ™ en~ &olores terrosos tradicionales,
pudiéndose realizar enfoscados lisocs Sh pinturas de la misma tonalidad o
acabados en ladrille o bloque de hormigon visto.

Se exigird igualmente que se traten como fachadas con calidad de obra
terminada, las medianerias vistas y todos los paramento susceptibles de
posterior ampliaclon.

No se permite sobresalir de la alineacidn con ctros vuelos distintos
de 1los correspondientes a marquesinas, las cuales deberan cumplir las
siguientes condiclones:

. La altura libre desde la cara inferior de la marquesina, hasta la
rasante de la acera y terreno no sera inferior a 3,5 m.

. 1 saliente maximo serd igual al de la acera menos 70 om.

. No podrd verter a la via publica,.

. Su canto no podrid exceder del 15 % de la altura libre sobre la
rasante.

c.~ Qerramientes de parcela.

ElL cerramiento de la parcela en su alineacién al frente de calle o
espacio publico, tendrd una altura méxima de 1,00 m y un minimo de 0,50 m
de fabrica maciza con unas caracteristicas similares a las sefialadas en las
fachadas. Por encima de esta altura podréd sobresalir setos y plantaciones
vegetales y/o elementos de cerrajeria, no rebasando los 2,0 m en total.

Frn el resto de los lindercs podrad construirse cerramientos de fadbrica
o bloques de hormigén hasta una altura de 2,00 m, siempre y cuando presenten
por sus dos -caras calidad de obra terminada en colores terrosoes
tradicionales, .

d.~ Otros.

Se prohibe el paso de tendidos aéreos por el interior de las
parcelas.
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13.4.4.~- GRADO 3 (I.3) .- MEDIANA INDUSTRIA.
Definicidn.

Son zonas delimitadas en poligonos industriales con tipolegia de
naves qe tamafic medic, aisladas o adesadas.

Ambito de aplicacidn.

Se aplicara esta ordenanza en las superficies grafiadas en el plano
de Ordenacién como zona de mediana industria.

Condiciones de parcela.

La parcela minima ser&d de 2.500 m2., con un frente a la calle de
acceso de al menos 30,0 m, y cuya forma sea tal qgue permita inscribir un
circulo de didmetro igual o mayor a 30,0 m

Se permitira la tipologia de edificacién aislada o adosada.

tendiciones de Posicidn de la edificacidn.

Retranquecs minimos:

a alineacién a linderos a testero,
oficial laterales
I.3 8,0 m 50 m. (*) 5,0 m.

{(*) En caso de adosamiento sera preciso acuerde de colindante o
eolindantes mediante escrito ante el Ayuntamientc de acordar la construcclén
en medianerias, salvo que, mediante Patudioc de Detalle, se determine
explicitamente la disposicién de la edificacidén de las parcelas.

Cuande en una parcela existan una o varias edificacicones gque tengan
planes de fachada enfrentados o solapados, scbre los que recalgan  huecos

de wventilacidn o iluminacién cumplirén una separacién come minime de 3,0 m

oueda prohibido usar las superficies libres de los retranguecs como
depésitos de materiales y vertidos de desperdicios.

Condiciones de wvolumen.

Vista por LU, en sesidm de fecha
a.-Doupacién, 4.3-99 .y.llr:S_‘:%., y aprabade
definitivanente con fevha 2.2.-:|" .

La ocupacién mdxima serd del 60%.

b.- Edificabilidad.

La edificabilidad méxima serad de 0,70 m2/m2.

Se autoriza la construccién de una planta de semisdtano, dua no
computard en la edificabilidad anterior, siempre que su techo esté a una
altura inferiocr de 1,30 m de la rasante del terreno y con una superficie
méxima igual a la superficle de ocupacidn permitida.
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@.- Altura de la edificacién,.
La altura maxima de la edificacién serd de 2 plantas o 9,0 m

Por encima de esta altura se permitirdn elementos propios de la
actividad industrial que justificadamente lo requieran.

d.- Altura libre de pisos.

La altura de pisos serd como minimo de 3,0 m

a.- Cublertas

Las cubiertas serAn inclinadas, vertiendo a calle o a espacio libre

" de la propia parcela.

S6lo se podran sobrepasar los planos de cublerta con elementos
propios de la industria gque le sean imprescindibles, tales como chimeneas de
avacuacion de humos o wvahos, paneles de captacidm solar, etc. Cuando estos
elementos ne tengan homogeneldad material <©on fachadas y cubiertas, deberan
ser de tal color que armonicen con el resto de la edificacién. .

Condiciones de uso.

e
r/%:}
Fl usc principal serd el INDUSTRIAL. ff”%ﬁﬁﬁ“
AV i
- Categoria 2%.- Industria en general.r{fig"ggﬁf ?
- Categoria 3%, Almacenes. ‘Efr?égﬁzfﬂ” "
’ J it
Los usos complementarios podrdn ser: \\((ﬂ”

~ Industrial categoria 1°

- Oficinas y comercio ligadeo al uso industrial hasta el 10 % del
usec principal.

— Dotaciocones.

- Espacios libres y zonas verdes.

~ Aparcaniente y garaje destinados a los usos permitidos.

El uso admisible serd:

- Residencial. Categoria 1%, ligado y vinculado a la industria_,

en un naximo de una vivienda por parcela, no superando léé 120

m2. utiles, adaptada a las condiciones contenidas en  laz

condiciones generales de este Plan de Ordenacién.
Serdn usos prchibidos los restantes.
Condiciones estétiocas.

a.~ Cubiertas

Las cubiertas podran ser de cualguier material siempre que su acabado
sea en colores rojilzos o tostados.
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k.~ Fachadas.

Se exigir&d come minimo que las fachadas de ladrillec tosco o bloques
de hormigém estén revocadas en colores Lerrosos, pudiéndose realizaxr
enfoscados lisos con pinturas de la misma tonalidad o acabados en ladrillo
visto o en bloque de hormigén visto de colores ocre © terrosos.

Se admiten las metalicas con acabados en cclores ocres o terrosos.

Se exigirid igualmente que se traten como - fachadas con calidad de obra
terminada, las medianerias wvistas y todos los- paramentos susceptibles de
posterior ampliaciédn,

No se permite sobresalir de la alineacién c¢on otros vualos
distintos de los correspondientes a marguesinas, las cuales deberan cumplir
las siguientes condiciones:

La altura libre desde la cara inferior de la marquesina, hasta

la rasante de la acera y terreno ne serd inferior a 3,5 m

. Fl saliente maximo serd igual al de la acera menos 70 cm.

. No podré verter a la via publica.

. Su canto no podrd exceder del 15% de la altura libre sobre la

ragante. : :

a.— Cerraniento de parcela

El cerramiento de la parcela en su alineacidn al f£rente de calle o©
espacio ptblico, tendrid una altura maxima de 1,00 m y un minimo de 0,50 m
de fabrica maciza con unas caracteristicas similares a las sefialadas en las
fachadas. Por encima de esta altura podrd sobresalir setos y plantaciones
vegetales y/o elementos de cerrajeria, no rebasando los 2,0 m en total.

En el resto de los linderos podréd construirse cerramientos de fabrica
o bloques de hormigén hasta una altura de 2,0 m, siempre y cuando presenten
por sus dos caras calidad de cbra terminada en c¢olores terrosos
tradicionales. '

d.- Otreos.

Se prohibe el paso de tendidos abreos por el interior de las
parcelas.

13.4.5.-GRADO 4 (I.4).- GRAN INDUSTRIA.

Yisva pon b R U S LIRS E da fecha

i
Pefinicion. 4. 3_-‘33'31 Y. ) I-5 99, Y :'l[)l’ilh::idll)
definitivameme con fech N -
Son zonas delimitadas en el término municipal que se caracteriza por

la ya existencia de industrias censolidadas.
Ambito de aplicacién.
Se aplicara esta ordenanza en las superficies grafiadas en el plano

de Ordenacién como zona de gran industria, a las siguientes unidades de
actuacidn:
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Uua.I.l. (Asland]
UA.I.2. (Cerasa)
UA.I.3. (CGtresa)
UA,I.4. {(Uralita)

Ll

%

Condiciones de parcela.

La parcela minima sera dGnica e Iindivisible a excepcidn de las
unidades de actuacién UA.I.2 v UA.I.3., en las que se permitira unicamente

una sola segregacién en parcela minima de 7.300 m2. y con frente a las vias
publicas actuales. '

La tipologia edificatoria permitida sera aiglada o adosada.

condiciones de Posicién de la edificacidn,

a alineacidn a lindercs a testero.

. oficial laterales
UA.I.1l. (Asland) 25  m. 25 m. 25 m.
UYA.I.Z2, (Cerasa) 25 m. 20 m.* . 20 m.
UA.I.3. {Ctresa) 10 m. ' 10 m.* 10 ‘m.
UA.I.4, (Uralital 25 m. 20 m, 20 m.

*3alvo adosamiento por acuerdoe entre los propietarios.

Cuando en una parcela existan una o varias edificaciones que tengan
planos de fachada enfrentados © solapados, sobre los que recaigan huecos de
ventilacién o iluminacién cumpliran una separacidn come minime de 5,0 m

gueda prohibido usar las superficies libres de los retrangueos como
depésitos de materiales y vertidoes de desperdicios.

Condiciones de volumen.

&~ Ocupacidn O -y

\"1 gogr o - 2 s .
“ha- ocupacién maxima estara definida por los retrangueos.

b.~ Edificabilidad

! § .--'-""""""MMW-
[ la edificabilidad méxima serid de: i T
SRNGELADO)
UA.I.l.- Asland.....0,25 m2/m2. e
UA.I.2.~ Cerasa.....0,40 m2/m2. BT
UA.I.3.- Otresa.....0,40 m2/m2.

UA.T.4.- Uralita....0,40 m2/m2.

Se autoriza la construccidén de una planta de semisdtano, que- mo
computard en la edificabilidad antarior, siempre que su techo esté a una
altura infericr de 1,30 m de la rasante del terrenc y con una superficie
méxima igual a la superficie de ocupacién permitida.

Las superficies de entreplantas no pueden superar el 30% de la
superficie total construida de cada uno de los edificics gue componen el
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complejo, no compubtando en edificabilidad.

c.— Altura de la edificacidn

Ta altura méxima de la edificacion sera:
.

“UA.I.1.- Asland...........12 m.
UA.I.2.—~ Corasa...ovasr..-10 m.
UA.I.3.- Otresa..scesssn-.10 m.
UA.T.4.- Uralita..........12 m.

Se permitirdn por encima de esta altura maxima elementos propios de
la actividad industrial gque justificadamente lo requieran.

d.- Altura libre de piseos

La altura de pisos serd como minimo de 3,00 m.

c.- Cubjentas.

Las cubiertas seran inclinadas, vertiendo a calle o a, espacio libre
cde la propla parcela. : ' -

s6lo se podran sobrepasar los planos de cubierta con elementos
propios de la industria qgue le sean imprescindibles, tales como chimeneas
de evacuacldén de humes © vahos, paneles de captacién solar, etc. Cuando
estos elementos no tengan homogeneidad material con fachadas y cubiertas,
deberan ser de tal color que armonicen con el xesto de la edifiicacién y el
entorne natural.

Condiciones de uso.
El uso principal serd el INDUSTRIAL.

- Categoria 4*. Gran industria.

Los usos complementarios podridn ser:

- Industrial categoria 1%, 2* y 3%~.

- oficinas y comercio, hasta un 10 % del uso industrial, ligado al
uso principal.

- Dotaciones.

-~ Espacios libres y zonas verdes.

- Aparcamiento y garaje destinades a los usos permitidqs.

El uso admisible serd:

- Residencial. Categoria 12, ligado y vinculade a la industria en un
maximo de una- vivienda por industria, no superando log 120 m2.» dtiles,
adaptada a las condiciones contenidas en las condiciones generales de este

Plan de Ordenacidn Municipal.

- SeraAn usos prohibidos los restantes.
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Condigiones estéticas.

a.- Cubiertas.

TLas cubiertas podrin ser de cualquier material siempre Jque su acabado
sea en jcolores rojizos o tostados.

b.— Fachadas

Se exigiré como minime que las fachadas-de ladrillec tosco o klogues
de hormigén estén revocadas en colores terrosos de la misma tcnalidad que el
medio ambiente del entorno, pudiéndose realizar enfoscades lisos con
pinturas de la misma tonalidad o acabados en ladrillo wviste o bleoque de
hormigén visto de celores ocres ¢ terrosos.

Se admiten las fachadas metdlicas con acabados en colores ocres o
terros8os.

Se exigird igualmente que se traten como fachadas con calidad de obra
terminada, las medianerias wvistas y todos 1los paramentos susceptibles de
posterior ampliacidn.

o.~ Cerramientos de parcela

El cerramiente de la parcela en su alineacién al frente de calle o
espacio piblico, tendrz una altura maxima de 1,00 m y un minimo de 0,50 m
de féabrica maciza con unas caracteristicas similares a las sefialadas en las
fachadas. Por encima de esta altura podrd sobresalir setos ¥y plantacicnes
vegetales y/o elementos de cerrajeria, no rebasando los 2,0 m en total.

En el resto de los linderos podrd construirse cerramientos de fabrica

o blogues de hormigdédn hasta una altura de 2,00 m, siempre y cuande presenten

por sus dos caras calidad de obra terminada en <colores texrrosos

tradicionales. Vista por C‘I{'l['ig"ﬁf?i{im e 1}"(‘1;:1

. fﬁﬁ“ R LB » e Py S AproBILo
H-3 4 QZ:QT

definitimaenie con lecha
13.5.-~ ORDEMANZA DE EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANOS.
13.5.1.- Definiciodn.

Comprende los ambitos destinados a la localizacién de
dotaciones pGblicas necesarias para el adecuado equipamiento de Villaluenga,
reflejados en los Planos de Ordenacién.

Estos ambitos se encuentran incluideos en cada una de las zonas de
ordenanza <con  unas condiclones especificas complementarias exlgidas por
razén de su uso .o situacién.

El objetivo prioritario de este Plan de ©Ordenacién es el
establecimiento para estos usos de unas condiciones de ordenanza gque los
hagan posibles, a la vez que sean integrados y coherentes con el medio
urbane que lo circundan. '
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Asi,

el Plan de Ordenacién propone unas condiciones de ordenanza dque

supongan una especificidad dentro de la zona de ordenanza epn dJue B5e&
encuentren situados.

M
L]

13.5,2.- Ambito de Aplicaciénm.

Comprende las zonas delimitadas como tales en el Plano

de QOrdenacién.

Se distinguen las siguientes clases:

a.™

. EDUCATIVO {ED) . Dotaciones destinadas a la formacidn
intelectual de las personas medlante la ensefianza dentro de
cualquier nivel reglado, las guarderias, las enseflanzas no
regladas y la investigacion.

. CULTURAL Y CQOCIO {(CU} . Destinadas a la conservacidn ¥
transmisién del conocimiento(bibliotecas, museos, centros
culturales...), y al fomento del oclo ¥ el recreo de las
personas. :

. ASISTENCIAL SANITARIC (AS). Prestacién de asistencia médica

{ambulatorios, censultas ...) ¥ asistencia no especificamente
ganitaria a través de sexrvicios sociales{ residencias de
ancianos. )

. DFPORTIVO (DPY. Instalaciones dedicadas a la practica del
deporte.

. RELIGIOSC t{RE). Instalaciones para la celebracién de los cultos
de las diferentes religiones.

. ADMINISTRATIVO (AD). Deotaclones destinadas a las tareas de
gestién de los asuntos publicos en sus distintos niveles.

. FERROVIARIA(FC).Instalaciones vinculadas al servicie del
funcicnamiento del sistema ferroviario.

. OTROS SERVICICS URBANOS (SU}. Destinados a servicieos de

limpleza, proteccidn de los ciudadanos, camenterios,
infraestructuras...

EUMTREETE T AL L L B R A
13.5.3..~ Condiciones de Parcela. U-3A-99 .y_,]ir;fgfﬁﬁ..

HE TR LIRS .

. Pla, bl
[OOSR Lo Y V4

4 LR

22:2:39

Parcela minima. : janily

Se establece una parcela minima, a efectos de segregacién de 120

m2., pard

todas las categorias en el area de casco consolidade y de 400 m2.

en el resto del suelo urbano y urbanizable.

43.5.4.~ Condiciones dae Posicidn de la REdificacidn.

Como norma general, dentro del ambito del Suelo Urbano
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Plan de Ordenacién Munlcipal de Villaluenga de la Sagra.

geran de aplicacidén todas las condiciones de las ordenanza del entorno.

a.~ Retrangqueos minimos

EQUIPAHIENTO DEPORTIVO (DP}. Se fija un rxetranquec minime a todos los
linderds de 4,00 m.

RESTO DE EQUIPAMIENTOS. En lindero con via publica la edificacién
podrd situarse en la alineacion oficial. En caso de retranguearse la

separacidén no serd inferior a 2,00 m. El resto de linderos el retrangueo
minime sers 2,00 m., salvo adeosamiento que permita la ordenanza del entorno.

13.5.5.- Condiciones de Volumen.

a.- Ocupaciodn:

Come norma general, dentro del ambite del Suelo Urbano seran de
aplicacidén todas las condiciones de la ordenanza del entorno.

b.- Bdificabilidad:

Como norma general, dentxo del ambito del Suelo Urbanc serdn de
aplicacién todas las condiciones de la ordenanza del entorno y se permitira
en todos los casos hasta 1 m2/m2 de parcela edificable.

c.- Altura de la edificacién.

Como norma general, dentro del ambito del Suelo Urbano serdn de
aplicacién todas las condiciones de la ordenanza del entorno Yy se permitira
en todos los casos hasta 2 plantas y 7 m.

En la categoria de equipamiento deportivo, y cuando éste sea de
titularidad publica, no se fija altura méxima y sSe ajustard a las
caracteristicas propias del uso concreto.

Sobre estas plantas podra sobresalir un torredn cuya superficie en
planta no supere los 30 mZ.
T, Soviid
Vinga g 1o €U e BT Y
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13.5.6. - Condiciones de Tso. mﬁmHWmnmnucm1QCML3227””.

El uso principal serda el DOTACTIONAL, en la clase dque
para cada caso seflala el planc de calificacidn del suelo.

En los equipamientos de titularidad pUblica el Ayuntamiento podra
cambiar la clase de dotacién asignada por este Plan de Ordenacidén por otra
sin que eso se considere una modificacién del misma.

Las parcelas calificadas de Equipamiento sin especificacién de su
clase podréan asignarse, & criterio del Ayuntamiento, a cualgquiera de los

usos dotacionales enumerados en 5.3.7.

Los usos complementarios podran ser:
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plan de Ordenacién Municipal de Villaluenga de la_BSagra.

—Otras dotaciones complementarias del principal.
-Resldenclal en vivienda de propiedad publica ligadas
funcionalmente al uso principal<.. ... . 77—
—-Comercic en pequefios establecimientos Te150" m2) ligados
| funcionalmente al uso principal.
-BEspacics libres y zonas verdes.,
-Aparcamientc y garaje destinadea a los usos permitidos.

= %

13.5.7.-Condiciones Estéticas.

Serén las establecidas para las edificaciones del
entornc.

13.6,~ ORDENANZA DE ESPACIOS LIBRES ¥ ZONaS VERDES.
13.6,1.- Definicidn.

_ Corresponde a los espacios libres de dominie ptblico o
privade o de parque urbanc necesarios para la adecuada salubridad de la

| [@m—«g%mm@

Comprende las zonas delimitadas como tales en el Plano

13.6.2.~ Ambito de Aplicacidn.

de Ordenaclidn.

13.6.3.~ Condiciones de Disefio Urbano.

Las zonas verdes deberdn ser ajardinadas en una
proporcidén no inferlor al 50 % de su superficie con el fin de gue no se
produzcan zonas de barro ¥y pelvo.

En las zonas verdes de supexficie igual o mayor a 1.000 mZ., se
destinaréan a juegos de nifics espacios no inferiores al 10 % de la superficie
total, inscribible un airculo de didmetro no inferior a 10 m. y tenlendo que
estar debidamente squipado con juegos diversos.

Fn las zonas verdes de ancho inferior a 10 m. situadas paralelamente
a la red viaria, se permitirdn accesos de vehiculos a las fincas a las que
da frente en las condiciones del articule 7.3.9.

13.6.4.- Condiciones de Posicidn de las Tdificacidén Auxiliares
Permitidas.

Toda posible edificacidn deberd ser abierta y aislada y
quedar retranqueada de los linderos o bordes de las vias publicas en una
distancia no infericr a 3,0 m,
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13.6.5.- Condicicnes de Volumen.

a.- Edificabilidad

La edificabilidad sera de 0,01 m2/m2z de la superficie de la parcela,
con una superficie mixima por caseta de 50 m2.

.- Altura de la edificacidn:

La altura de la edificacién se fija en un méximo de una planta ¥y
3,50 m. a la parte inferiecr del alero de cubierta.

13.6.6.~ Condiciones de Uso.

EL uso principal serd el de espacios libres y zonas verdes.
Los usos complementarios podrén ser:

- Pequefics puestos desmontables de bebidas, sanitariecs o culturales.

13.6.7.~ Condiciones Estéticas.

La composicién deber&d estar supeditada al ambiente de
su emplazamiento con los criterios de las orxdenanzas del entorno.

Las plantaciones y Jjardineria responderdn a un disefio de caracter
naturalista y paisajista acoxrde con la tipolegia urbana del entormo ¥ con
las especies arbdreas de la zona.

RO TH]
Nouaee e ey .
18.7.~ ORDENANZA DE LA ZONA DE RED VIARIA. LL‘ 3‘3‘:‘\[ i ».6 ,(ﬁé ;'lpl‘U*.):ldt?
defipinivamente con fecha . 235
13.7.1.- Ambito de Aplicacidn. o

E=ta ordenanza se aplicard en las superficies que
compoenen & integran la red viaria, tantoe de sistemas generales como
interiores en el suelc urbano.

13.7.2.- Caricter da la Zona.

Corresponde a espacios libres inedificables de dominio
publico destinados al transito de personas y vehiculos.
13.7.3.~ Condiciones de Disafio Urbano.
£1 trazado de la red sera el que se seflala con las

alineaciones y rasantes definidas geométricamente en los Planos de
Ordenacién, alineaciones y Rasantes, con las siguientes condiciones:
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f.as secciones de calles y plantas de rotondas que aparecen en los
planos de alineaciones y red viaria son indicativas y pueden ajustarse en
los Proyectos de Urbanizacién a los requerimientos concretos de cada calle.

Fn todas lasz zonas de actuacién directa, las alineaciones oficiales
definidas en este Plan de Ordenacién se delimitarin en el terreno a traves
de la peticién de alineacidn, previa a la solicitud de licencia de
edificacidén, pudiéndose variar las actuaciones segln las circunstancias que
concurren en cada case, a Jjuicio de los servicics técnicos y de la
Corporacidn. )

Cuande se delimiten unidades de actuacidén y en el caso de que
estuviesen definidas las alineaciones, pero no se haya realizade el deslinde
definitivo del vial, se podra exigir la solicitud de alineacidén oficial
para delimitar las alineaciones de forma individualizada.

13.7.4.- Condicicnes de Volumen.

: En estas zonas no se permiten mis edificaciones, due
los elementos de servicio publico, gue cumplirdn las condiciones de art.
4.4.5. : '

13.7.5.- Coandiciones de Uso. . p,01tU,en5€ﬁ6”(W{bd“'
Wiaio puy 2a e il -5 _C‘C:l v upl'U])kldU
Los tnicos permitidoz szon: H.’.gl??q‘a"‘)"‘ SN, T P e
con lecha -

definitivamente

. Por las calzadas, trafico rodado.

. Por las aceras, transito peatonal.

. El aparcamiento se permitirda en aquellas calles que expresamente
indigque el Ayuntamiento.

. Las operaciocnes de carga y descarga se realizardn en el intericr de
las parcelas a excepcién del casco antiguo, donde se debera
procurar realizarlo en tiempos minimos para no entorpecer el
trafico de las calles.

13.7.6.~ Condiciones de Ejecucién.

Los proyectos de urbanizacién deberdn respetar las
condiciones generales que para ellos se sefialan en &l capitulo
correspondiente.

13.7.7.~- Condiciones Estéticas.
’ ge  cuidari el ambiente urbano de la red viaria
mediante:

. El amueblamiento adecuado.

. La unidad de criterio en -el tipe de plantaciones.

. La calidad y acabadc de materiales de pavimentacidn.
Las sefializaciones adecuadas.

. El mantenimiente decorcso.
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13.7.8.~ Condiciones de Conservacién.

Bl Ayuntamiente tendra la cobligacidén de mantener ese

nivel de urbanizacibn, exigiendc en las reparaciones y conexiones con
servicfos urbanos la reposicién de la red wviaria a su estado primitivo a

carge del ejecutor de las mismas.

Visto por by CRL, en sesinn de focl
LR ¢n oses v fochn
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