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ACTA DE LA SESION EXTRAORDINARIA CELEBRADA POR EL DE PLEN
DEL AYUNTAMIENTO DE VILLALUENGA DE LA SAGRA (TOLEDO) EL DIA
20 DE DICIEMBRE DE 2022,

SRES. ASISTENTES AUSENTES:
D. ISMAEL RODRIGUEZ SERRANO

D3. MARIA JOSE BASCO AGUADO
D. JORGE CARRASCO GOMEZ
Alcalde-Presiden

D. CARLOS CASARRUBIOS RUIZ

CONCEJALES: ,
En Villaluenga de la Sagra,
provincia de Toledo, siendo las 20,30

horas del dia 20 de DICIEMBRE de

D3. VERONICA MUNOZ ZARZUELA
D. PABLO LUIS DEL VISO GARCIA

D3. M. NIEVES GONZALEZ MERINO
D3. M. ANTONIA MARIN GALLEGO
D. ENRIQUE AGUADO MARTIN

D3. SUSANA CANADAS PEREZ

D3. ANA M. HUMANES MARTINEZ

Secretario-Interventor

D. MIGUEL A. PERALTA ROLDAN.

2022, se reunen en 12 convocatoria y
en el Salon de Plenos del
Ayuntamiento, sito en Plaza de
Espafia, numero 1, los miembros de la
Corporacién, al objeto de celebrar la
sesion  extraordinaria del Pleno
Corporativo, bajo la presidencia del
Sr. Alcalde D. CARLOS
CASARRUBIOS RUIZ, asistidos del
Secretario-Interventor  de la
Corporaciéon D. Miguel Angel Peralta
Roldan, que da fe del acto.



ORDEN DEL DIA

PUNTO PRIMERO: APROBACION SI PROCEDE DEL ACTA CORRESPONDIENTE AL PLENO DEL
24 DE NOVIEMBRE DE 2022.

Se pregunta a los presentes si han recibido las actas y audios de la sesion y si
tienen alguna manifestacion que hacer sobre las mismas. Todos contestan afirmativamente y
que no hay nada que manifestar.

Sometida el acta de Pleno de la sesion del 24 de noviembre a votacion, la
misma es aprobada por UNANIMIDAD de los presentes.

PUNTO SEGUNDO - DAR CUENTA DE DECRETOS Y RESOLUCIONES

Se pregunta a los presentes si han recibido los decretos habidos, del 185 al 198
de 2022, ambos incluidos y si tienen alguna manifestacion que realizar.

Todos los presentes declaran haberlos recibidos y no hay consultas ni
aclaraciones.

Los Sres. Concejales toman conocimiento de los Decretos habidos.

PUNTO TERCERO: MODIFICACION DE ESTATUTOS DE LA MANCOMUNIDAD DE SERVICIOS DE
LA SAGRA BAJA POR INCORPORACION DEL AYUNTAMIENTO DE COBEJA.

Todos los presentes declaran haber recibido el expediente.

Visto que por acuerdo adoptado en la Sesion Plenaria de la Mancomunidad de
Servicios de la Sagra Baja celebrada con fecha 28 septiembre de 2022, se aprobd la
modificacién del articulo 1.1 de los Estatutos de la Mancomunidad referente a la
incorporacion del municipio de Cobeja.

Visto el certificado de secretaria de la Mancomunidad de Servicios de la Sagra Baja de
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fecha 16 de noviembre de 2022, sobre la inexistencia de alegaciones en el tramite de la
exposicion publica de un mes, anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia de Toledo num.
194 de fecha 10 de octubre de 2022.

Visto que con fecha 24 de noviembre de 2022 se emite informe favorable por el
Viceconsejero de Administracién Local y Coordinacion Administrativa de la Consejeria de
Hacienda y Administraciones Publicas de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha
sobre la modificacion del articulos 1.1 de los Estatutos de la Mancomunidad referente a la
incorporacion del municipio de Cobeja.

Visto que con fecha 28 de noviembre de 2022 se emite informe favorable por la Junta
de Gobierno de la Excma. Diputacion de Toledo sobre la modificacion del articulo 1.1 de los
Estatutos de la Mancomunidad referente a la incorporacién del municipio de Cobeja.

Visto que obra en el expediente 186/2022 de la Mancomunidad de Servicios de la

Sagra Baja, el informe de Secretaria-Intervencion nimero 2021/23, de fecha 20 de mayo de
2022, sobre la legalidad del procedimiento a seguir.

En base a lo anterior se eleva si procede, la siguiente propuesta de acuerdo al Pleno
de la corporacion a los efectos de que adopte el acuerdo que mas beneficie a los intereses

del municipio:

PRIMERO: Aprobar la modificacion de los Estatutos de la Mancomunidad de Servicios

de la Sagra Baja del articulo 1.1 en los términos siguientes:

.-Incorporacién del municipio de Cobeja, quedando el articulo 1.1 con la siguiente
redaccion:

Articulo 1.1. Los Municipios de Alameda de la Sagra, Anover de Tajo, Bargas,
Cabanas de la Sagra, Cobeja, Lominchar, Magan, Mocejon, Olias del Rey, Recas,
Villaluenga de la Sagra, Villaseca de la Sagra, Yuncler y Yunclillos, de la provincia de Toledo,
en el ejercicio del derecho de
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asociacion que tienen reconocido por el Art. 44 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases de Régimen Local, se constituyen en Mancomunidad con plena
personalidad juridica para el cumplimiento de los fines que se determinan en el Art. 3 de los
presentes Estatutos, y en consecuencia tendran capacidad juridica dentro del marco de estos
Estatutos para adquirir, poseer, reivindicar, permutar, establecer y explotar obras y servicios
publicos, obligarse, interpone los recursos establecidos y ejercitar las acciones previstas en

las Leyes.

SEGUNDO: Remitir el presente acuerdo a la Mancomunidad de Servicios de la Sagra
Baja, para su posterior traslado a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha a los
efectos de que se proceda a la publicacidn en el Diario Oficial de Castilla—La Mancha y a la
inscripcion de las modificaciones que se produzcan en los datos inscritos de conformidad
todo ello con el Art. 38 del Real Decreto 38 1690/1986 de julio por el que se aprueba el

Reglamento de poblacion y Demarcacion de las entidades Locales.

TERCERO: FACULTAR al Sr. Alcalde para la firma de cuantos documentos sean

necesarios para la correcta ejecucién del presente acuerdo.

PUNTO CUARTO.- PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA. TOLEDANO 49.
APROBACION DE BASES DEL SECTOR SSUi.5.

Todos los presentes declaran haber recibido el expediente que se tramita en este
Ayuntamiento.

«En relacion con el expediente para promover un Programa de Actuacion
Urbanizadora, en ejecuciéon del Plan de Ordenacién Municipal, para el desarrollo de la zona

que afecta a:

Sector: SSUi.5 TOLEDANO 49



Y a la vista de la alternativa técnica, que incluye el correspondiente Plan Parcial,
presentada por:

URBANIZACION INDUSTRIALES TERCIARIAS DE CASTILLA LA MANCHA S.L. CON CIF
NO B45350626 (URBITER, S.L.)

Examina la documentacion técnica aportada:
- Alternativa Técnica que contiene el Plan Parcial de Mejora y Proyecto de
Urbanizacion.
- Documentos inicial estratégico (DIE) de la actuacion urbanizadora en suelo
rustico de reserva. Sector SSUi5 “Toledano 49” para evaluacidon ambiental
estratégica ordinaria.

- Propuesta de Bases segun lo dispuesto en el art. 85.2 del Decreto 29/2011.

Habiéndose modificado puntualmente la bases presentadas, siendo las definitivas las

siguientes:

PROPUESTA DE BASES PARA LA FORMULACION DE PROGRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA DEL
SECTOR INDUSTRIAL LOGISTICO SSUi5 “EL TOLEDANO 49” EN VILLALUENGA DE LA SAGRA

Esta propuesta de bases se redacta por el Ayuntamiento de Villaluenga de la Sagra, que modifica la presentada
por la  mercantil “Urbanizaciones Industriales Terciarias, URBITER, S.L.”, segun lo dispuesto en el articulo
85.2 del Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de Ejecucion
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-la Mancha
(en adelante RAELOTAU), como parte de la documentacion integrante de la alternativa técnica presentada para
la formulacion del Programa de Actuaciéon Urbanizadora del Sector Industrial Logistico SSUi5 “TOLEDANO 49”,
gue reclasifica suelo rustico del Plan de Ordenacion Municipal de Villaluenga de la Sagra.

PROPUESTA DE BASES

Base primera. Legislacion aplicable.

Las presentes Bases se rigen por:

Decreto Legislativo 1/2010, de 18/05/2010, por el que se aprueba el Texto



Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM
21.05.2010) y sus modificaciones posteriores.

. Decreto 248/2004 de 14 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento de Planeamiento
de la Ley 2/1998 de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM 28.09.2004) y sus
modificaciones posteriores.

. Decreto 178/2010 de 1 de julio de 2010 por el que se aprueba la Norma Técnica de
Planeamiento para homogeneizar el contenido de la documentacién de los planos municipales (DOCM
07.07.2010) y sus modificaciones posteriores.

. Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad de
Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica. (DOCM
29.04.2011) y sus modificaciones posteriores.

. Decreto 34/2011 de 26/04/2011 por el que se aprueba el Reglamento de Disciplina Urbanistica
del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM de 29.04.2011)
y sus modificaciones posteriores.

. Decreto 242/2004, de 27 de julio, por el que se aprueba el Reglamento de Suelo Rustico del
Texto Refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanistica (DOCM de 30.07.2004) y
sus modificaciones posteriores.

. Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y sus modificaciones
posteriores.

Ley Reguladora de Bases del Régimen Local 7/1985, de 2 de abril y sus modificaciones
posteriores.
Demas legislacién administrativa concordante.

El planeamiento vigente en Villaluenga de la Sagra es el Plan de Ordenacion Municipal, aprobado

definitivamente el 22 de julio de 1999, (DOCM 6/8/1999), que clasifica los terrenos afectados por el
presente Proyecto como Suelo Rustico de Reserva.

Base segunda. Ambito, superficie, informacidn catastral y determinaciones urbanisticas.

El dmbito al que se refiere este proyecto tiene caracter continuo y estd formado por varias parcelas, situada al
norte del municipio de Villaluenga de la Sagra, con frente a la Autovia A-

42, en el P.K. 49, margen oeste. Los datos del ambito sobre el que se actia son los

siguientes:

+ Ubicacion: Municipio de Villaluenga de la Sagra (Toledo)

» Situacion: A-42 P.K 49.000 margen derecho

 Referencias Catastrales: Varias segun tablas adjuntas

- Superficie total del dmbito de actuacion propuesto: 444.940,56 m?

» Clasificacion de Suelo: Suelo Rustico en el POM de Villaluenga de la Sagra.



La delimitaciéon del ambito propuesto queda definida por las protecciones naturales y de carreteras que
existen en la zona. Obteniendo un suelo de actuacién que se corresponde a la meseta existente.

Determinaciones urbanisticas

Con fecha 28 de Julio de 2022, el Ayuntamiento Pleno acordd la aprobacion de la Consulta previa actuacion
urbanizadora en suelo rustico de reserva. Revisién 1. Sector SSUi5 “TOLEDANO 49”.

La ordenacion sobre la que se ha aprobado la viabilidad del sector es la siguiente:
El acceso al presente proyecto se plantea por una nueva Rotonda a ejecutar en la margen derecha de la A-

42, concretamente en el puente elevado del acceso a Villaluenga de la Sagra. Para ello se tramitard con la
Demarcacién de Carreteras del Estado en Castilla-La Mancha una autorizacion para la ejecucion de dicha



infraestructura que actuara como elemento vertebrador del territorio, mejorando la seguridad vial y el tréfico
del acceso al conjunto.

Existird un segundo acceso por la Carretera de Recas (TO-4440-V). El acceso al presente proyecto desde esta
carretera se plantea por una nueva Via de Servicio a ejecutar en la margen de dicha carretera. El presente
desarrollo asumira la financiacién y ejecucion de dicha Via de Servicio.

Informacion catastral

El proyecto estd conformado por varias fincas registrales y catastrales, incluido si existe algun tipo de
edificacién en cada una de las parcelas viene resumido en anexo |

En cuanto a las redes de infraestructuras, el sector tiene garantizado el saneamiento, ya que la empresa
URBITER ha participado en la construccién de un colector de saneamiento que discurre desde el dmbito de
actuacion hasta la EDAR municipal para aguas residuales, de ahi a través de un emisario hasta la EDAR
MANCOMUNADA. Dichas obras estdn recogidas en un convenio realizado con el Excmo. Ayuntamiento de
Villaluenga. Asi mismo tiene garantizado el suministro de agua, ya que igualmente la empresa ha
participado en la construccion de una red de abastecimiento de agua que discurre desde el dmbito de
actuacién hasta el depdsito municipal de aguas. Dichas obras estan recogidas en un convenio realizado por el
Excmo. Ayuntamiento de Villaluenga y varios promotores.

La tipologia industrial prevista es la de gran plataforma logistica que se articula en Unica parcela central a
desarrollar mediante estudio de detalle posteriormente.

INDUSTRIAL PROPUESTO EXIGIDO

Superficie Total
(conS.G
adscritos)

453.359,92 m2




Superficie de
Sistemas
Generales

10.449,87 m2

Superficie del
Ambito (Total
-S.G)

442.910,05 m2

INDUSTRIAL INDUSTRIAL

Uso Mayoritario

Edificabilidad del 312.818,34 m2
Ambito
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Poblacional
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/Aprovechamient
o Tipo
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Porcentaje de
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31.281,83 m2 10 %
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Arivingl
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2.- SUPERFICIE
SUELO NETO
INDUSTRIAL

329.278,31 m2

2.1 Superficie
Suelo
Industrial

2.2 Superficie
Suelo
Industrial Cesion

31.281,83 m2

monetizacion/cesion

Industrial y Industrial
3.- USOS
CARACTERISTICO
Residencial,
dotacional,
terciario de
3.1 Usos oficinas, terciario
Compatibles comercial,
terciario

recreativo,




Estas superficies podran ajustarse del estudio mas exhaustivo a presentar en el Plan Parcial.

Base tercera. Determinaciones relativas al contenido técnico.

La Alternativa Técnica del Programa de Actuacién Urbanizadora tendrd, en relacion con el apartado 1 del
articulo 76 del RAELOTAU, el siguiente contenido:

a) Plan Parcial de Mejora de Mejora del Sector Industrial Logistico SSUi5 “TOLEDANO 49”.
b) Proyecto de Urbanizacién.

Base cuarta. Determinaciones relativas al contenido econdmico v juridico.

Los convenios y las proposiciones juridico-econdmicas tendran, como minimo, el contenido de los apartados 2
y 3 del articulo 76 del RAELOTAU, que comprendera:

a) Propuesta de convenio urbanistico a suscribir, en calidad de urbanizador, por la persona adjudicataria con
el Ayuntamiento y las personas propietarias afectadas que voluntariamente quieran ser parte en él,
donde se haran constar los compromisos, plazos, garantias y penalizaciones que regularan la adjudicacion.
Los compromisos y obligaciones asumidos en estos convenios por particulares, podrdn ser trasladados a
los nuevos adquirentes de las fincas, quienes quedaran obligados al cumplimiento de los deberes
impuestos por la legislacién aplicable o exigibles por los actos de ejecucién de la misma, quedando ademas
subrogados en los derechos y deberes establecidos en el convenio por la anterior persona propietaria
cuando hayan sido objeto de inscripcion registral, siempre que se refieran a un posible efecto de mutacién
juridico-real. En ningun caso se podran contravenir, infringir o defraudar objetivamente en cualquier forma
lo dispuesto en normas imperativas legales o reglamentarias, incluidas las del planeamiento territorial o
urbanistico, en especial, las reguladoras del régimen urbanistico objetivo del suelo y del subjetivo de las
personas propietarias de éste. No se podra prever o establecer, en perjuicio de quienes no sean parte en
ellos o sus causahabientes, obligaciones o prestaciones adicionales o mas gravosas que las reguladas en los
Titulos IV y V del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica o en
los Planes o Programas aprobados para su ejecucién que se encuentren en vigor.

b) Se fijara el compromiso para la creacién de una Entidad Urbanistica Colaboradora de conservacion de
conformidad con los articulos 23 y siguientes del Decreto 29/2011, de 19/04/2011, por el que se aprueba
el Reglamento de la Actividad de Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica

¢) Una proposicion juridico-econdmica comprensiva de los siguientes aspectos:

‘ Acreditacién de la titularidad de los terrenos incluidos en el dmbito del Programa que se
encuentren a disposicion del licitador, ya sean de su propiedad o de otros propietarios con los que
tenga contrato suficiente y hayan de quedar afectos, con garantia real inscrita en el Registro de la Propiedad, al
cumplimiento de las obligaciones del agente urbanizador y del pago de los gastos de urbanizacién. La afeccion



se trasladard a las fincas de resultado de la Reparcelacién, dejando igualmente constancia expresa en el
Registro de la Propiedad.

. Gastos totales de Urbanizacion del Programa de Actuacién Urbanizadora de acuerdo con lo
establecido en el numero 1 del articulo 115 del TRLOTAU y 38 del RAELOTAU, identificando
individualizadamente y como minimo, el Presupuesto de ejecucién material en presupuesto detallado, los
gastos generales, el beneficio del urbanizador, asi como el presupuesto de contrata de la totalidad de las obras
de urbanizacién.

« Compromisos adicionales de interés publico que asuma el agente urbanizador, a su costa, tales
como aportaciones voluntarias a los patrimonios publicos de suelo sobre parcelas que resulten de su
propiedad, financiacion de las obras adicionales a las minimas establecidas legalmente, financiacién vy
ejecucion de obras adicionales de urbanizacion potenciando su eficiencia y sostenibilidad ambiental,
financiacion de obras

ordinarias de reposicion o dotacidn de servicios urbanisticos en areas de suelo urbano consolidado o de
actuaciones de rehabilitacién del patrimonio inmobiliario en dicha clase de suelo o afeccion voluntaria de
terrenos a la edificacion sostenible, vivienda protegida o con fines de interés social.
Fijacion de las sanciones por incumplimiento de las obligaciones que incumben al agente urbanizador
o los propietarios.

Fijacion del coeficiente considerado como parte alicuota, expresada en tanto por uno y tanto por
ciento, de los aprovechamientos privativos susceptibles de apropiacién por los titulares de suelo y que
corresponderd al agente urbanizador como retribuciéon por los gastos de urbanizacién que asume y siendo
aplicable cuando proceda la retribucion en terrenos.

Precio del suelo a efectos del cambio aplicable cuando proceda la retribucion en terrenos, que deberd
estar justificado en un estudio de mercado con identificacién de los valores de repercusién del suelo para
los diferentes usos pormenorizados a implantar.

Valoracién de los compromisos que el agente urbanizador se proponga asumir a su costa, indicando,
en su caso, la minoracién que la ejecucién provoque en los gastos de urbanizacion que corresponde sufragar a
los propietarios.

Garantia financiera o real, de un siete por ciento (7%) como minimo, del presupuesto del
coste de ejecucién material por contrata de las obras de urbanizacion.

Desarrollo de las relaciones entre el urbanizador, publico o privado, y las personas propietarias,
justificando, en su caso, la disponibilidad por aquél de los terrenos de éstas, cualesquiera otros acuerdos ya
alcanzados, y las disposiciones relativas al modo de retribucion del urbanizador.

Indicacion de que se formulard el proyecto de reparcelacion correspondiente en los plazos establecidos
en el convenio que al efecto se suscriba.

Base quinta. Procedimiento para la presentacion de alternativas técnicas y demds documentacion
integrante del Programa.

Se ajustard a lo establecido en los articulos 87 a 94 del RAELOTAU.

5.1. Inicio: Informacidn publica, audiencia y presentacion de alternativas técnicas.

Una vez aprobadas y publicadas las Bases para la adjudicacién del Programa de Actuacion Urbanizadora, la
Alcaldesa abrird un periodo de veinte dias para la formulacién de alternativas técnicas, que se
anunciard mediante edicto publicado, ademds de por medios electrénicos, en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha vy, simultdneamente o con posterioridad, en uno de los periédicos de mayor difusién en la localidad,



comenzando a correr dicho plazo al dia siguiente de la ultima publicacién del anuncio.

En el supuesto de que la alternativa técnica presentada se ajuste a las Bases aprobadas, se someterd
igualmente a informacion publica durante el referido plazo, el cual, a los exclusivos efectos de informacién
publica, se ampliard al que sefiale la legislacion ambiental, en el supuesto de que el Programa deba
someterse a evaluacién ambiental, a fin de realizar de manera conjunta las informaciones publicas de dichos
procedimientos.

En dichos edictos:

a) Se sefialara el plazo de duracion de la informacion publica a la que se somete la alternativa.

b) Se identificara la fecha de publicacion en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de las Bases para la
adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora.

c) Seidentificard al promotor de la actuacion.

d) Se sefialara, mediante descripcion literal a través de referencia a datos catastrales y
determinacién grafica por medio de planos, el ambito objeto de la actuacién refiriendo éste a las previsiones
de los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica vigentes.

e) Se advertird de la posibilidad de formular alternativas técnicas, asi como de presentar, en el
momento procedimental oportuno, propuestas de convenio y proposiciones juridico-econémicas relativas
tanto a la propia alternativa técnica como a las presentadas por otros licitadores. En el supuesto de que se
hubiera sometido a informacion publica una alternativa técnica, se advertird igualmente de la posibilidad de
formular alegaciones frente a ella.

f) Se hard expresa referencia al impedimento de la simultdnea o posterior tramitacién por el
procedimiento de impulso particular previsto en el articulo 91 RAELOTAU.

g) La advertencia de que las personas propietarias podran ejercitar la facultad prevista en el nimero 2
del articulo 118 TRLOTAU, dando cumplimiento a lo dispuesto en el numero
2 del articulo 106 RAELOTAU, de declinar su participacién incodandose el expediente de expropiacion.

Serd preceptiva la notificacion formal e individual a las personas titulares de derechos afectados por la
actuacion urbanizadora propuesta, antes de la primera publicacién del anuncio. Se considerara titular a quien
con este cardcter conste en registros publicos que produzcan presuncién de titularidad o, en su defecto, a
quien aparezca con tal caracter en registros fiscales, tanto en concepto de titular de derechos de dominio
sobre las fincas o derechos de aprovechamiento afectados, como a las personas que ostenten sobre los
mismos cualquier otro derecho real o personal inscrito en el Registro de la Propiedad.

La Administracién actuante, o en su caso el proponente de la alternativa a través de ésta y a su costa, deberd
formular solicitud al Registro de la Propiedad, en la que consten las fincas, porciones o derechos de
aprovechamiento afectados, al objeto de la practica de nota al margen de cada finca afectada por la actuacion
que exprese la iniciacion del procedimiento. A dicha solicitud se deberd acompafar la identificacion del
ambito de la actuacidon en relacion con las previsiones de los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica y una relacion de las fincas o derechos afectados por la actuacién, asi como, en su caso,
certificacién administrativa acreditativa de su sujecidn a los derechos de tanteo y retracto.

La notificacion contendrd la misma informacién que el edicto.
Sin perjuicio de lo anterior, en el caso en que durante el periodo de informacién publica se presentasen

alternativas técnicas en competencia que ampliasen el ambito de actuacion previsto, se notificara de forma
inmediata a las personas titulares de derechos afectados por la variante propuesta.



Sélo se podra presentar una Unica alternativa técnica de Programa de Actuacion Urbanizadora por quien esté
interesado en competir por la adjudicacion de la gestién de la ejecucion del mismo. Como excepcion a lo
dispuesto en el parrafo anterior, quien haya presentado la solicitud en cuya virtud se haya iniciado el
procedimiento, podrad presentar una nueva alternativa ajustada a las Bases para la adjudicacién del Programa
de Actuacion Urbanizadora que finalmente resulten aprobadas.

Las alternativas técnicas se presentaran a la vista, acompafadas de la documentacién recogida en el nimero 1
del articulo 76 RAELOTAU, y del resto de documentacion contemplada en estas Bases.

5.2. Prorrogas del periodo de informacion publica y presentacion de alternativas técnicas.

Si durante los primeros diez dias de informacion publica y presentacién de alternativas, alguna persona
se comprometiera a presentar una alternativa técnica que, dentro de los términos establecidos en las Bases de
adjudicacion, resulte sustancialmente distinta a la inicial, bien con respecto a su ordenacién detallada porque
asi estuviera establecido en las mismas, bien con respecto a las obras de urbanizacion o resto de
determinaciones que integran las alternativas, y prestara la garantia establecida en las Bases, el plazo de
veinte dias anterior quedard prorrogado por veinte dias adicionales, prérroga de la que Unicamente podra
beneficiarse en lo que a presentacion de alternativa se refiere quien la haya solicitado y prestado la garantia
requerida.

Sin embargo, con la estricta finalidad de igualar la duracién del plazo minimo de informacién publica para cada
una de las eventuales alternativas concurrentes y con ese exclusivo objeto, tras la presentaciéon de la Ultima
alternativa durante el aludido plazo, haya sido éste prorrogado o no, se suplementara dicho periodo en los dias
necesarios hasta alcanzar el minimo de veinte dias para cada una de ellas.

Las proérrogas, en cualquiera de las modalidades descritas en los nimeros anteriores, se hardn constar en
el expediente, se anunciardn en el tablén de anuncios del Municipio y se comunicardn a quienes, por
desconocerlas, presenten plicas prematuramente. Asimismo, también se les comunicara la presentacién de
las eventuales alternativas en competencia que se presenten durante la prérroga establecida.

5.3. Presentacién de proposiciones juridico-econdmicas.

Finalizado totalmente el periodo de informacién publica y presentacidén de alternativas, cualquier persona
podrd presentar proposiciones juridico-econdmicas y propuestas de convenios, en plica cerrada, durante los
diez dias siguientes a la finalizacion de dicho periodo, referidas a cualquiera de las alternativas técnicas
presentadas, ya sea a la propia o a la del resto de concursantes. En todo caso, cada licitador tan sélo podra
presentar una Unica propuesta de convenio y una proposicién juridico-econdmica a una misma
alternativa técnica.

En el supuesto de que quien presente proposicion juridico-econémica no hubiera presentado
inicialmente alternativa técnica propia, a su proposicion deberd acompafiar los documentos por los que se
acredite la personalidad del postulante, justificacion de su capacidad de obrar y de la solvencia técnica y
econémica con que cuenta para el desarrollo y promocién de la actuacidon urbanizadora en la forma



establecida en la legislacion aplicable al contrato de gestion de servicios publicos; sin que resulte exigible la
clasificacién, salvo que en el caso de que se pretenda la adjudicacidn al urbanizador de la ejecucién material
de las obras de urbanizacion, asi lo requieran las Bases.

La presentacion de proposiciones y propuestas de convenio podra tener lugar en cualquiera de las formas
previstas por la legislacion reguladora del procedimiento administrativo comun, respetandose siempre el
secreto de su contenido. El licitador debera justificar al Ayuntamiento, ese mismo dia la presentacién
efectuada, mediante la remisién por cualquier medio fehaciente, especificando la fecha y hora de
imposicidon, la identificacion de la persona remitente y de su representante, la identificacion de la persona
destinataria y la licitacion a la que se concurre, por referencia al anuncio de la misma.

Transcurridos diez dias desde la fecha indicada sin que el érgano de contratacidn haya recibido las plicas, éstas
no seran admitidas en ningun caso.

Una vez finalizado el plazo de recepcion o tan pronto sean recibidas en caso de haberse anunciado la
presentacion, el registro municipal expedird certificacién de la documentacion recibida para su entrega al
organo de contratacion.

Las ofertas estaran integradas por tres sobres identificados en su exterior con la indicacién de la licitacién a
la que concurran y firmados por el licitador o persona que lo represente, e indicando el nombre y apellidos o
razon social del proponente, con la siguiente documentacion:

« Sobre A: Alternativa Técnica, que se presentara a la vista.
« Sobre B: Proposicién Juridico-Econdmica comprensiva de una propuesta de
Convenio Urbanistico y Propuesta Econémica, que se presentara en sobre cerrado.
+ Sobre C: Requisitos de capacidad, solvencia técnica y econdmica, que se presentara en sobre cerrado.

5.4. Apertura de plicas.

El acto de apertura de plicas se celebrard en la siguiente fecha habil a la de conclusién del plazo de
presentacion de proposiciones juridico-econdémicas o del plazo de diez dias a que nos hemos referido. De su
desarrollo y resultado se levantara acta bajo fe pdblica administrativa y ante dos testigos.

Todas las actuaciones podran ser objeto de consulta y alegacién a todos los efectos durante los veinte dias
siguientes al de apertura de plicas. Las personas competidoras, durante este periodo, podrdn asociarse
uniendo sus proposiciones en una Unica que, acompafiada de la correspondiente solicitud dirigida al
Municipio, se notificara a las personas interesadas personadas en el procedimiento.

Las personas propietarias o afectadas por la actuacion podran, ademas, ejercer su oposicion a los costes de
urbanizacion y abono de las cantidades sufragadas.

5.5. Plazo para la aprobacién municipal de los PAUs en gestion indirecta.

El plazo para que el Ayuntamiento-Pleno, o el érgano que resulte competente en su caso, resuelvan sobre
la aprobacién y adjudicacion de un Programa de Actuacion Urbanizadora serd de cuarenta dias desde la
fecha en que fuera posible para el érgano competente adoptar el acuerdo correspondiente.

A los efectos establecidos en el nimero anterior, se entenderd que el dia a partir del cual es posible la



adopcion del acuerdo correspondiente es aquel en el que la Administracion competente dispone de todos los
informes de caracter preceptivo para la aprobacion del Programa de Actuacion Urbanizadora.

La aprobacion de un Programa de Actuacién Urbanizadora implicard la atribucion a la persona
adjudicataria de la condicién de Agente responsable de la gestién de la ejecucién de la correspondiente
actuacion urbanizadora por cuenta de la Administracion actuante y segun el convenio estipulado, no surtiendo
efecto alguno hasta que este haya sido formalizado.

El acuerdo de aprobacién podra adjudicar, motivadamente y en funcién de las Bases establecidas, la gestion de
la ejecucion del Programa de Actuaciéon Urbanizadora a quien hubiera formulado la proposicién juridico-
econdmica correspondiente mas adecuada a la alternativa técnica adoptada.

Cuando se presente una unica propuesta de Programa de Actuacion Urbanizadora basada totalmente en la
ordenacion urbanistica propuesto y formalizada debidamente y reuniendo todas las condiciones legalmente
exigibles y transcurra el plazo maximo sin resolucion expresa por el drgano municipal competente, el
proponente podra entender producida la aprobacion y adjudicacién por silencio administrativo vy, en tal caso,
previa presentacion de la preceptiva garantia, requerir al Municipio para que proceda a la suscripcion del
correspondiente convenio.

5.6. Aprobacién municipal condicionada.

Los Programas de Actuacion Urbanizadora podran aprobarse condicionados a la efectiva realizacién de
determinaciones propias de otras actuaciones previa o simultdneamente programadas, siempre que quede
suficientemente garantizado el cumplimiento de las correspondientes condiciones relativas a la interconexién
de las actuaciones y se prevea una adecuada coordinacion entre todas ellas.

La adjudicacion asi condicionada impondrad las obligaciones econdmicas precisas para compensar a los
afectados por la actuacion mas costosa con cargo a los de otras que se beneficien de aquélla por concentrarse
en la misma obras o sobrecostes de comun utilidad.

El incumplimiento por el urbanizador principal de las condiciones que afecten al desarrollo de otra actuacion
conexa podra dar lugar a la suspension de ambos Programas de Actuacién Urbanizadora. La persona
adjudicataria de un Programa condicionado deberd comprometerse a asumir a su riesgo y ventura esa
eventualidad, aunque podrd hacer reserva del derecho a subrogarse, llegado el caso, en el puesto del
urbanizador principal.

Base sexta. Capacidad y solvencia exigida para adquirir la condicidén de agente urbanizador.

6.1. Capacidad.

Podran participar en el concurso para la seleccién y adjudicacion del presente Programa de Actuacion
Urbanizadora todas las personas, naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad
de obrar, sean o no propietarias de los terrenos afectados y relnan las condiciones de solvencia econdmica y
financiera, técnica vy

profesional exigibles por el Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad Urbanistica



de Castilla-La Mancha vy, supletoriamente, por la normativa de Contratacion del Sector Publico.

En ningln caso podran promover Programas de Actuacion Urbanizadora ni resultar adjudicatarios de los
mismos, bajo la sancion de nulidad de pleno derecho, quienes carezcan de capacidad de obrar, estén
inhabilitados para contratar de acuerdo con el ordenamiento juridico o comprendido en alguno de los
supuestos contemplados en la normativa de Contratos del Sector Publico.

Las Agrupaciones de Interés Urbanistico podran acreditar su capacidad de obrar mediante la solicitud de
inscripcién en el Registro Autonémico de Agrupaciones de Interés Urbanistico, en tanto dicha solicitud se
tramita.

6.2. Solvencia técnica y financiera.

La Solvencia Técnica o Profesional se acreditara por uno o varios de los siguientes medios, si bien, para el
supuesto de que el Programa de Actuacién Urbanizadora sea formulado o promovido por propietarios
mayoritarios de los terrenos, constituidos o no en una Agrupacién de Interés Urbanistico, bastara la
acreditacion del requisito resefiado en el apartado 2:

1.- Una relacion de los principales servicios o trabajos realizados en los Ultimos cinco afios relacionados
con la gestidén y ejecucion urbanisticas, que incluyan importe, fechas y destinatario, publico o privado, de los
mismos. Los servicios o trabajos efectuados se acreditaran mediante certificados expedidos o visados por
el drgano competente si es distinto de la administraciéon actuante del presente ambito o, cuando el
destinatario sea un sujeto privado, mediante un certificado expedido por éste o, a falta de este certificado,
mediante una relacion del empresario.

2.- Indicacion del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la empresa,
participantes en la Actuacion, especialmente aquellos encargados de laformulacién de los proyectos

técnicos y del asesoramiento juridico de la actuacion.

3.- Descripcion de las instalaciones técnicas, de las medidas empleadas por el empresario para
garantizar la calidad y de los medios de estudio o investigacién de la empresa.

4 - Titulaciones académicas y profesionales del empresario y/o del personal directivo de la empresa 'y,
en particular, del personal responsable al desarrollo del Programa.

5.- Medidas de gestion medioambiental que el empresario podra aplicar al desarrollo del
Programa.

6.- Declaracion sobre la plantilla media anual de la empresa y la importancia de su personal directivo
durante los tres ultimos afios, acompafiada de la documentacion justificativa correspondiente.

7.- Declaracion de la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondrd para la ejecucién
de los trabajos o prestaciones, a la que se adjuntard la documentacion acreditativa pertinente.

6.3. Solvencia Econdmico-Financiera.

La Solvencia Econémico-Financiera se acreditard por uno o varios de los siguientes medios:



1.- Declaraciones apropiadas de Entidades Financieras o, en su caso, justificante de la existencia de
un seguro de indemnizacion por riesgos profesionales.

2.- Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro oficial que corresponda o,
para aquellos empresarios no obligados a presentarlas, los libros de contabilidad debidamente legalizados.

3.- Declaracién sobre el volumen global de negocios vy, en su caso, sobre el volumen de negocios en
el dmbito de actividades correspondiente a la gestién y ejecucidn urbanisticas, referido como maximo
a los tres ultimos ejercicios disponible en funcién de la fecha de creacién o de inicio de las actividades del
empresario, en la medida en que se disponga de las referencias de dicho volumen de negocios.

4.- Para el caso de que el Programa de Actuacion Urbanizadora sea promovido por los propietarios
de los terrenos constituidos o no en una Agrupacién de Interés Urbanistico la solvencia econdmico financiera
podra acreditarse con la presentacion de los titulos o informaciones registrales de propiedad de los terrenos.

No serd exigible la clasificacién a los aspirantes a Urbanizador, salvo que el concurso incluyera la
seleccion conjunta de Urbanizador y Contratista de Obras con capacidad suficiente para la ejecucién de las
mismas, en los términos establecidos en los Articulos 86-

2d) y 104-2 del RAE.

Las Agrupaciones de Interés Urbanistico podran acreditar su solvencia financiera mediante la disposicion de
terrenos en el dmbito de la actuacién afectados, a tal fin, por medio de la inscripcién en el Registro de la

Propiedad

Base séptima. Evaluacion Ambiental.

Se deberd aportar la documentacién correspondiente en aplicacion de la legislacién Medioambiental, para la
tramitacion del expediente de evaluacién ambiental como modificacion del planeamiento, al reclasificar suelo
rustico.

En cuento al Proyecto de Urbanizacion, deberd someterse al procedimiento de evaluacion que se exija en
aplicacion de la normativa vigente.

Base octava. Criterios de adjudicacion del programa.

Los criterios de adjudicacion del Programa de Actuacion Urbanizadora, tanto de la Alternativa
técnica como de la Proposicion Juridico-Econdmica, seran los que se enumeran en los apartados siguientes,
de acuerdo con el margen de ponderacién establecido para cada uno de los criterios, y teniendo en cuenta que
la suma total de las puntuaciones de la valoracion de la Alternativa Técnica y de la Proposicion Juridico-
Econdmica ha de ser el 100% en cada uno de los casos.

Con respecto a la Alternativa Técnica.

Con respecto a la Alternativa Técnica, se establecen los siguientes criterios con un maximo de cien (100)
puntos, divididos en los siguientes apartados:




a) Mayor idoneidad de la solucién propuesta para la integracidon en la malla y disponibilidad de
infraestructuras urbanas del ambito de actuacion propuesto (entre 1y 50 puntos).

b) Mayor calidad en el espacio publico y las zonas verdes resultantes (entre 1 y 25 puntos).
¢) Mayor concrecion e idoneidad técnica y econdmica de las calidades de obra para
la ejecucién (entre 1y 25 puntos).

La suma total de los puntos de la Alternativa Técnica representard el 50% de la valoracién global del
Programa a los efectos de su adjudicacion.

Con respecto a la Proposicion Juridico-Econdmica.

Con respecto a la proposicion juridico-econdmica se establecen los siguientes criterios con un maximo
de cien (100) puntos, divididos en los siguientes apartados:

a) Plazos mas breves para la ejecucién del Programa de Actuacién Urbanizadora, se valorard con un
maximo de diez (10) puntos. Se calculard de acuerdo a la siguiente férmula:
+P=10x H/H1 dénde
P = nimero total de puntos.
H = plazo mas breve propuesto por un participante, en meses. H1 = plazo propuesto por el participante, en
meses.

b) Menor o mas proporcionado beneficio empresarial del urbanizador por la promocién y gestion de la
actuacion, se valorard con un maximo de veinte (20) puntos. Se calculard de acuerdo a la siguiente
formula:
<P =20 x H/H1 donde:

P = nUmero de puntos.
H = menor beneficio industrial propuesto por un participante. H1 =beneficio industrial propuesto por el
participante.

c) Menor importe de las cargas de urbanizacion a trasladar a las personas propietarias, sin mengua de la
calidad, siempre que se justifiquen rigurosamente en aras de evitar bajas temerarias, segun lo previsto en
la legislaciéon de contratos del sector publico, se valorara con un maximo de diez (10) puntos.

Se calculard de acuerdo a la siguiente formula:

<P =10x H/H1 dénde:

P = nimero de puntos.

H = menor importe de cargas propuesto por un participante. H1 = importe de cargas propuesto por el
participante.

c) Mayor disponibilidad de suelo sobre el ambito objeto del Programa de Actuacién Urbanizadora
justificada, bien por ostentar la propiedad del mismo, bien por
el apoyo expresado de las personas propietarias con los que se hayan alcanzado acuerdos o por contener mas
incentivos, garantias o posibilidades de colaboracion de las personas propietarias afectadas por la actuacion,
para facilitar y asegurar su desarrollo, que se valorard con un maximo de cuarenta (40) puntos. Se
calculard de acuerdo a la siguiente férmula:
P =40x H/H1 dénde:



P = numero de puntos.
H = mayor disponibilidad de suelo propuesto por un participante, en % sobre el total. H1 = disponibilidad
de suelo propuesto por el participante, en % sobre el total.

Mayor oferta a las personas propietarias de suelo en la eleccién por éstas de la modalidad de pago de las
cargas de urbanizacién, que se valorara con un maximo de diez (10) puntos. Se calcularad de acuerdo a la
siguiente férmula:

<P =10x H/H1 dbénde:

P = nimero de puntos.

H = mayor oferta propuesta por un participante. H1 = oferta propuesta por el participante.

Mayores garantias de cumplimiento, tanto en cuantia como en inmediatez de su realizacién, que se
valorard con un maximo de diez (10) puntos. Se calculard de acuerdo a la siguiente formula:

«P=10xH/H1

Dénde:

P = nUmero de puntos.

H = mejor sumatorio de mayor garantia y menor plazo propuesto por un participante. H1 = sumatorio de
mayor garantia y menor plazo propuesto por el participante.

La suma total de los puntos correspondientes a la Proposicién Juridico-Econdmica, representara
el 50% de la valoracion global del Programa a los efectos de su adjudicacion.

Base novena. Condiciones de aprobacion v adjudicacion y desarrollo del Programa.

El acto expreso y publicado de la aprobacion y adjudicacion del Programa confiere al urbanizador el
derecho a ejecutar el planeamiento que resulte de aplicacion, previa prestacidén de la garantia definitiva
que proceda, en los términos y con los efectos establecidos en la normativa de Contratacién del Sector
Publico.

Cuando no resulte seleccionado como urbanizador quien, con su iniciativa, dio lugar a la tramitacion en
competencia o formuld la Alternativa Técnica seleccionada que total o parcialmente sirvié para la
adjudicacion del Programa, segun lo previsto en el articulo 98 del RAELOTAU, el Ayuntamiento garantizara
el reembolso, como un coste mas de urbanizacién, de los gastos justificados de redaccién de los proyectos
constituyentes de la Alternativa Técnica, incluido el Proyecto de Urbanizacién y los demas gastos
acreditados a favor de quien los sufragé.

A partir de la notificacién de la resolucién de aprobacion y adjudicacién del Programa de Urbanizacion al
adjudicatario, se procederd a la suscripcién del Convenio para el desarrollo y ejecucién del Programa, al
amparo de lo establecido en los articulos 97 y 14 del RAELOTAU.

En la proposicion juridico-econdmica y propuesta de convenio urbanistico el proponente manifestara los
plazos para el inicio y finalizacion de la urbanizacion, el plazo para la presentacién del proyecto de
reparcelacién, el plazo maximo de edificacién de solares y las penalidades por incumplimiento. Dichos plazos
seran fijados por el Ayuntamiento en la adjudicacidon del Programa segun las siguientes condiciones:

+ Los plazos para el inicio y finalizacién de la urbanizacién deberdn ajustarse al articulo

110 del TRLOTAU, previendo el inicio de su ejecucion material dentro de su primer afio de
vigencia y la conclusion de la urbanizacion antes de los cinco afios desde su inicio.



« Por causas excepcionales y previo informe favorable de la Comision Regional de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo podrdn aprobarse, no obstante, Programas de Actuacién Urbanizadora con plazos mas
amplios o prorrogas de éstos.

+ Los plazos para la presentacién del proyecto de reparcelacidon deberdn respetar éstos.

Base décima. Cumplimiento, recepcion, resolucion, prerrogativas del Programa.

El Convenio se entendera cumplido con motivo de la adecuada ejecuciéon de la totalidad de las prestaciones
incluidas en el mismo, extinguiéndose una vez el Agente Urbanizador haya procedido a su total cumplimiento
mediante la recepcién de las obras de urbanizacion por el Ayuntamiento, segun lo establecido en los articulos
135y 136 TRLOTAU vy los articulos 181 al

185 RAELOTAU.

Seran causas de resoluciéon del Programa de Actuacién Urbanizadora las siguientes segun establece el articulo
114 del RAELOTAU:

a) La muerte del urbanizador persona fisica, salvo que el Ayuntamiento acuerde la
continuacion del contrato con sus sucesores previa solicitud de los mismos acreditando su condicién; su
incapacidad sobrevenida declarada judicialmente, salvo la continuacion de la persona representante en
nombre y por cuenta de aquél y la extincidon de la personalidad juridica de la sociedad adjudicataria mediante
su disolucion.

b) Declaracion de concurso o insolvencia en cualquier procedimiento.

c¢) El mutuo acuerdo entre la Administracion actuante y la persona adjudicataria cuando no
concurra causa de resolucion imputable al contratista, siempre que razones de interés publico hagan
innecesaria o inconveniente la continuacién del contrato.

d) La demora en el cumplimiento del plazo total o de plazos parciales cuando, en este
ultimo caso, se aprecie imposibilidad de cumplimiento del plazo total justificando la conveniencia de evitar
dilaciones innecesarias y perjudiciales para el interés publico. Si el retraso no fuera imputable al urbanizador,
el Ayuntamiento podra conceder una prérroga por plazo igual al que se hubiere demorado el urbanizador por
este motivo.

e) Las variaciones en las previsiones del Programa de Actuacién Urbanizadora
aprobado derivadas de decisiones publicas que alteren el desarrollo de una actuacion urbanizadora, cuando,
por su importancia, afecten en mas de un veinte por ciento el coste de las obligaciones asumidas por la
persona adjudicataria; salvo que por el estado del desarrollo de la actuacion, ello lesione los intereses publicos
0 que para la mejor satisfaccion

de éstos, se alcance acuerdo entre las partes afectadas que permita culminar la urbanizacion de la unidad de
actuacion.
f) El incumplimiento de cualesquiera otras obligaciones esenciales del Programa de
Actuacion Urbanizadora.
g) Aquellas que expresamente se establezcan en el Programa de Actuacidn
Urbanizadora.

El procedimiento de resolucién de la adjudicacidn del Programa de Actuacion Urbanizadora se iniciard por
el 6rgano de contratacion de oficio o a instancia del urbanizador o de parte interesada y durante su instruccion
se requerird el cumplimiento de los siguientes tramites:

a) Cuando el procedimiento se inicie de oficio se otorgard tramite de audiencia por plazo no inferior
a diez dias ni superior a quince al urbanizador y a quien le hubiera avalado o garantizado en caso de
proponerse la incautacién de la garantia. Igual plazo habra de concederse a las personas propietarias y titulares



de derechos reales de los terrenos comprendidos en la unidad de actuacion.

b) Cuando otras programaciones hayan quedado condicionadas a la ejecucién de la que se pretende
resolver, deberd igualmente darse audiencia a los urbanizadores de las mismas.

¢) Informes técnico y juridico del Ayuntamiento en el plazo maximo de quince dias.

d) Una vez evacuados los informes previstos en la letra anterior se remitird el expediente a la
Consejeria competente en materia de ordenacion territorial y urbanistica para emision de informe
preceptivo de la Comisidon Regional de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, que debera evacuarlo en el
plazo maximo de un mes.

e) Solo en caso de oposicidn a la resolucion del Programa, ya sea por el urbanizador o por quien hubiere
constituido la garantia a su favor, manifestada en el trdmite de audiencia, se requerira dictamen del Consejo
Consultivo de Castilla-La Mancha, que debera evacuarlo en el plazo maximo de un mes. Este informe tendra
caracter preceptivo y esencial para que surta efectos, constituyendo un defecto de forma invalidante su
omision.

El procedimiento finalizard mediante resolucién de la Administraciéon actuante que, en su caso, declarard la
extincién del Programa de Actuacion Urbanizadora y los efectos derivados de la misma en los términos de los
articulos 115 vy siguientes del RAELOTAU. La resolucién que declare la extincion del Programa de Actuacion
Urbanizadora es inmediatamente ejecutiva y pone fin a la via administrativa. Serd objeto de inscripcion en
la Seccion 12 del Registro de Programas de Actuacion Urbanizadora y Agrupaciones de Interés Urbanistico. El
procedimiento caducara si la Administracion actuante no hubiere dictado y notificado la resolucion expresa
dentro del plazo previsto en la legislacién contractual del sector publico para los expedientes de resolucion
contractual.

El Ayuntamiento ostentard todas las prerrogativas que, en general, reconoce la Legislacion Urbanistica,
Autondmica y Estatal, y, supletoriamente la de Contratos del Sector Publico y entre ellas, las de interpretar
los Convenios y Contratos, resolver las dudas que ofrezca su cumplimiento, modificar los términos de la
adjudicacion por causas imprevisibles o que no hubieran podido ser contempladas en las presentes Bases y
sean de interés publico, acordar su resoluciéon y determinar los efectos de ésta, de conformidad con
las causas, procedimiento y efectos establecidos en el texto refundido de la Ley de Ordenacion del Territorio y
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

Base undécima. Tramitacion de las Bases.

Las Bases para la adjudicacion del Programa de Actuacién Urbanizadora se tramitardn y aprobardn bajo el
procedimiento establecido para las ordenanzas municipales en el

Articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local. El acuerdo por el que el
organo municipal competente estime la solicitud formulada determinara la iniciacién del procedimiento.

El procedimiento se compone de:

a) Aprobacién inicial por el Pleno.

b) Informacion publica y audiencia a los interesados por el plazo minimo de treinta dias para la
presentacion de reclamaciones y sugerencias. El anuncio de las Bases se publicard en un diario de los de mayor
publicidad del &mbito, en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, en el Boletin Oficial de la Provincia de Toledo y
por medio electrénico que permita el acceso al mismo sin restricciones de cualquier ciudadano.



c) Resolucion de todas las reclamaciones y sugerencias presentadas dentro del plazo y aprobacién
definitiva por el Pleno. En el caso de que no se hubiera presentado ninguna reclamacién o sugerencia, se
entenderd definitivamente adoptado el acuerdo hasta entonces provisional.

d) La publicacion del acuerdo de aprobacion de las Bases y del contenido integro de éstas
se practicara en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha, diario de los de mayor publicidad del ambito y en el
Boletin Oficial de la Provincia de Toledo, pudiendo sefialarse que dicha publicacion conlleva la apertura del
tramite de informacion publica de la alternativa técnica.

Base duodécima. Contratacion obras de urbanizacién.

Si el agente urbanizador adjudicado contratara la ejecucion material de las obras de urbanizacién
correspondientes al dmbito de actuacién, lo hara de acuerdo con las siguientes reglas, establecidas por el
articulo 104 del RAELOTAU:

a) La contratacién de las obras de urbanizacién podré efectuarse de manera parcial, mediante su division
en lotes, cuando circunstancias técnicas lo aconsejen, sin que quepa fraccionarlas con el sélo propdsito de
eludir los requisitos establecidos por la ley reguladora de los contratos del sector publico.

b) Cada contratacién requerird la elaboracion de un pliego de condiciones en el que se precisen, como
minimo, las siguientes:

. Presupuesto de Licitacién de las obras de urbanizacion, que serd, como maximo, el
presupuesto de contrata establecido en el Programa de Actuacion Urbanizadora aprobado. En el caso de que
no se licite la totalidad de las obras, se aplicard un principio de proporcionalidad y la suma de las sucesivas
licitaciones no podran exceder esta cantidad.

. Plazo para presentacién de ofertas que, como minimo, serd de un mes a contar desde la
Ultima publicacion del anuncio de la convocatoria e identificacién del lugar en que deberdn depositarse.
Las ofertas se presentaran en sobres cerrado, selladas y firmadas en todas sus hojas por el contratista, de
cuya entrega se facilitara justificante por el urbanizador. El contratista debera depositar igualmente, en sobre
cerrado, en el Registro municipal, copia de la hoja resumen del presupuesto debidamente sellada y firmada.

. Caracteristicas del contratista y, en concreto, las relativas a la capacidad de obrary a la
solvencia econdémica, financiera y técnica, asi como a la no afectacién por prohibicién legal alguna para
contratar con las Administraciones publicas.

. Criterios ponderados que regularan la adjudicacién.

c) El pliego de condiciones deberd ser aprobado con caracter previo por el Ayuntamiento,
que deberd resolver sobre él en el plazo de veinte dias desde su presentacidn, entendiéndose
automaticamente aprobado por el mero transcurso de dicho plazo sin notificacion de resolucion expresa
alguna.

d) El contrato debera adjudicarse por procedimiento abierto, al que debera admitirse a
todo contratista que relna las condiciones requeridas y cuya convocatoria se anunciara en la forma y con los
requisitos establecidos en las Bases y, en su defecto, para el contrato de obras publicas en la legislacion de
contratos del sector publico. El Ayuntamiento podrd autorizar la utilizacion de otros procedimientos cuando
razones de interés publico lo aconsejen.

e) La seleccidon del contratista por el urbanizador serd comunicada al Ayuntamiento a los efectos de su
aprobacion por ésta, que deberd otorgarla cuando el contratista y la proposicién por éste formulada rednan
todos los requisitos legales, dentro de los veinte dias siguientes a la comunicacién recibida, transcurrido cuyo
plazo se entenderd otorgada por silencio administrativo positivo.

f) Las relaciones entre el urbanizador y el contratista se regirdn, en todo lo relativo al cumplimiento y
liquidacion del contrato, por el Derecho privado.



De acuerdo con el articulo 104.2 RAELOTAU, lo dispuesto anteriormente no sera de aplicacién cuando,
reuniendo el urbanizador los requisitos determinantes de la capacidad y solvencia para ello, establecidos en las
Bases, la ejecucion directamente por la persona adjudicataria de las obras de urbanizacién hubiera formado
parte del objeto del concurso para la adjudicacién del Programa, en cuyo caso dicha ejecucién se entendera
incluida entre las obligaciones a cumplir por el urbanizador en su condicién de persona adjudicataria.

Aun cuando se siga el procedimiento de contratacion regulado en este precepto, el responsable de la
ejecucion del Programa serd en todo caso el agente urbanizador adjudicatario del mismo.

Base decimotercera. Modos de impugnacion de las Bases.

Siendo estas Bases una disposicién de caracter general se podran impugnar las mismas, al amparo de lo
prevenido en el articulo 112.3 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Pulblicas y en el articulo 10 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, Reguladora de la
Jurisdiccion Contencioso-administrativa, mediante la interposicién de recurso contencioso-administrativo ante
el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha, una vez aprobadas, publicadas y tras su entrada en vigor.

El Pleno y de conformidad con los articulos 86.3 del Reglamento de la Actividad de
Ejecucion del Texto Refundido de la Ley de Ordenacién del Territorio y de la Actividad
Urbanistica, aprobado por Decreto 29/2011, de 19 de abril, y 49 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local, adopta por UNANIMIDAD de los presentes

el siguiente,

ACUERDO

PRIMERO. Aprobar inicialmente las Bases para la Adjudicacion del Programa de
Actuacion Urbanizadora para el desarrollo de la zona descrita, en ejecucién del Plan de

Ordenacion Municipal.

SEGUNDO. Someter dichas Bases a informacion publica y audiencia de los interesados,
con publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia y tabldn de anuncios del Ayuntamiento,
por el plazo de treinta dias para que puedan presentar reclamaciones o sugerencias, que
seran resueltas por la Corporacion. De no presentarse reclamaciones o sugerencias en el
mencionado plazo, se considerara aprobada definitivamente sin necesidad de Acuerdo

expreso por el Pleno.



A

Asimismo, estarda a disposicion en la pagina web del de este Ayuntamiento
https://villaluengadelasagra.es y podran solicitarse por correo electrénico en las direcciones

urbanismo@villaluengadelasagra.es y secretario@villaluengadelasagra.es .

PUNTO QUINTO .- EXPROPIACION FORZOSA DE TERRENOS PARA
AMPLIACION DEL CEMENTERIO MUNICIPAL. FIJACION DEL JUSTIPRECIO.

Se pregunta a los presentes si han recibido el expediente a lo que todos contestan
afirmativamente.

Vistos los documentos obrantes en el expediente relativos a la fijacion del justiprecio
de los terrenos ocupados mediante procedimiento de expropiacion forzosa y las
comunicaciones realizadas a los propietarios.

Intentada sin efecto la determinacion del precio de adquisicion del bien expresado
mediante mutuo acuerdo, y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 26 y ss de la
Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954 y concordantes de su Reglamento
de 26 de abril de 1957, se ha procedido a iniciar pieza separada e individualizada en el
expediente de referencia a fin de alcanzar aquella determinacion mediante procedimiento
contradictorio ordinario.

A tal fin y en cumplimiento de lo prevenido en el articulo 29 de la citada Ley, se
requirid a los titulares del bien o derecho expropiado para que formulasen Hoja de Aprecio,
en la que se concretase el valor en que estimaba aquel, aduciendo, en su caso, cuantas
alegaciones estimase pertinentes.

De los cinco propietarios de la parte de la finca objeto de expropiacién, se ha
presentado Hoja de Aprecio por D3a. MARIA ROSARIO LOPEZ DIAZ, que propone un valor
de UN MILLON CIENTO SETENTA Y UN MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y SIETE EUROS
considerando que el suelo objeto de expropiacién es urbano o urbanizable programado.

Examinada la expresada Hoja de Aprecio, y en cumplimiento de lo previsto en
el articulo 30.2 de la Ley de Expropiacidon Forzosa, se procede a extender Hoja de Aprecio
por la Administracién, con fundamento en lo siguiente:

PRIMERO.- Habida cuenta del informe técnico emitido por el Arquitecto Municipal, el
suelo objeto de expropiaciéon, parcela 41 del poligono 10, esta clasificada como SUELO
RUSTICO DE RESERVA conforme al Plan de Ordenacién Municipal vigente.
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SEGUNDO.- Vista la Hoja de aprecio formulada por la beneficiaria, encargada al
Ingeniero Agrénomo D. JOSE MODESTO LORENZO VILLAREAL, que resulta del siguiente

literal:

PROYECTO: AMPLIACION DEL CEMENTERIO MUNICIPAL DE VILLALUENGA DE LA SAGRA.,
EXPTE: URB_2022_0072
FINCA N®:41 DEL POLIGONO 10
TERMINO MUNICIPAL: VILLALUENGA DE LA SAGRA.

HOJA DE APRECIO DE LA BENEFICIARIA.

1. -AUTOR Y PETICIONARIO:

Se redacta la presente Hoja de Aprecio por D. JOSE MODESTO LORENZO VILLARREAL,
ingeniero Agrénomo, colegiado N° 2932 del Colegio Oficial de Ingenieros Agrénomoes de Centro
y Canarias, con domicillo, a efectos de notificaciones en C/flondres N22; 12Dcha - 45003 -
TOLEDO, a peticién del Exemo. Ayuntamiento de Villaluenga de |la Sagra (Toledo).

2. FINALIDAD Y NORMATIVA.
La hinalidad de todo expedients de justiprecio y fundamento de 1a legislacién expropiatoria es

que al titular del bien & expropiar se le ha de compensar monetariamente por las pérdidas v
deméritos de su patrimonio en base al valor de sustitucion, de reposicidn, de realizacidon o de
mercado del bien, y ademas, el valor asi obtenido se incrementara con un valor de afeccion
(art. 47 de |la Ley de Expropiacion Forzosa) que viene a fijar también la pérdida del bien en un
momento en gque @l propletario no lo desea.
De lo anterior, se deduce que la constitucidn de intereses de utilidad publica no ha de suponer
merma ni menoscabo alguno en el patrimonio de los propietarios de bienes y derechos
afectodos por cualguier tipo de expropiacidn, ya que éstos han de ser compensados con «| valor
de sustitucidn o mercado.
En cuanto, a la normativa a Llener en cuenta para la exproplacién que aconteca, principalmente
s distinguen, por orden cronelOgico, los siguientes textos:

Ley de Expropiacidn Forzosa del 16 de diciembre de 1954 y su Reglamento.

Real Decreto 149272011, de 24 de octubre, por &l que <& aprusba el Reglamento de

voloraciones de la Ley de Suelo.



Real Decreto Legisiativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto
refundido de !a Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana

3.- DATOS DE LA EXPROPIACION.

Los datos de la expropiacién a los que se atiene la presente Hoja de Aprecio son los que figuran
en las Actas de Ocupacion.
La expropiacion es de la parcela 41 del poligono 10 de Villaluenga de Ia Sagra (Toledo).

4.-MOMENTO AL QUE REFERIR LA VALORACION.

El 11 de octubre de 2022 le fuere requerida la Hoja de Aprecio a la Propiedad, por tanto, la

presente valoracion hay que referirla a esa fecha, es decir, a octubre de 2022.

5.-. DESCRIPCION DE LAS CARACT §RfSTICAS DE LA FINCA AFECTADA.
5.1, Afecciones valorados.

Se expropian en pleno deminio 15.446,12 m2 de labor secano

5.2.- Clasificacion urbanistica.
Se acompafia Informe Técnico Municipal suscrito por el Arquitecto municipal D. Carlos Lozano.
La Clasificacidn del Suelo es SUELO RUSTICO DE RESERVA.

5.3. Aprovechamientos,

El aprovechamiento de la finca afectada por este Proyecto es de |a labor secano.

La intensidad productiva asignada por el Catastro es 01

2.4. Entorno medicambiental.

El entorno de la finca afectada por el presente Provecto estd muy antropizado y no presenta
valores medioambientales protegidos ni se encuentra proxima a ninguna zona de la Red Natura
2000.



6.- CRITER LORACION.

Para |a valoracion del suelo, por imperativo legal, el Ingeniero Agréonomo que suscribe adopta
estrictamente los criterios establecidos en el Real Decreto Legisiative 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabllitacién Urbana vy en el Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se oprueba el Reglamento de valoraciones de
la Ley de Suelo. El valor del suelo asi obtenido es el valor legal a efectos indemnizatorios por
expropiacion,

Para la valoracion de los vuelos afectados, cerramientos y tuberfas de riego, adopto los precios
descompuestos de cada unidad de obra obtenidos de la base de precios PREOC del afio 2022,

7.- DETERMI VALOR DEL SUELO.
Aplicando estrictamente los criterios legales de valoracién, este Ingeniero Agrénomo Informa

sobre los siguientes aspectos:

-PRIMERQ: En relacién a lo establecido cn cl apartado 1 del art. 9 del Real Decreto
Legislativo 1492/2011:

I La renta anual, real o potencial, de la explotacian, que poded extar referida al afio nanval
o wl afio agricola o de campala, se determinard a pariiv de la informacion éenica, econémica v
contable de ln explotacion actual o potencial en suelo rural. A tal efecto, se considerard la
informacion que sobire la renta de la exploracién pueda haber sido acreditadea por ¢l propietario o ¢l
tisular de lo misma 5, en su defecio,se considerard preferente la informacidn procedente de estudios
Yy publicaciones realizadas por las Administraciones Piblicas competentes en la_matersa sobre

Ccontes, axi como de las demds variables téenico-economicas de la zona

No constan en el expediente informaciones sobre Ia renta acreditada por el propietario,
por lo que el Ingeniero Agronomo que suscribe determina el valor unitario del suelo exproplado
a partir de la capitallzacién de rentas potenciales de datos oficialmente publicados por la JCCM,
en concreto, los publicados en la Resolucién de 11/02/2021, de lo Direccién General de
Desarrollo Rural, por lo que se convocan, por el procedimiento de tramitacion enticipada, para
el afio 2021, las ayudas a la creacién de empresas agrarias por jévenes agricultores y ayudas o

las inversiones en explotaciones agricolas y ganaderas en el marco de Progroma de Desarrolic



Rural de Castifla-La Mancha 2014-2020. (DOCM N230, de 15 de febrero de 2021, pags: 5792 o
5854)

-Cultivas extensivos de secano; Margen Bruto estandar: 230 €uros/ha,

Los datos de los margenes brutos publicados son que usa ia Consejeria de Agricultura de
Castilla La Mancha para calcular Ia rentabilidad de las explotaciones agrarias a los efectos de

poder inscribirlas en el Registro de explotaciones prioritarias.

-SEGUNDO: La tasa de capitalizacion rl se ha obtenido de la media aritmética publicada
por el Banco de Espana de los tres dlitimos afios (2019, 2020 vy 2021) para la rentabilidad de las
Obligaciones a 30 afios,

ANO Rentabilidad de obligaciones a 30 afios
2019 1,31%
2020 0,86 %
2021 1,19%
media 1,12%

-TERCERO: A los efectos de lo establecido en el art. 12.1-b del RD leg 1492/2011, no se
calcula la tasa r2 por haber sido declarada nula por Sentencia del Tribunal Supremo (Sala 32,
Seccion 52) de & de junio de 2020. Rec 7663/2018
-CUARTO: A los efectos de lo establecido en el art, 17 del RD leg 1492/2011:

-El ndmero de habitantes empadronados en un circulo con radio de 40 kms, con centro
en la finca expropiada es de 1.908.590 habitantes segin el padrdén continuo a 1 de enero de
2021

-El nimero de habitantes empadronados en un radio de 4 kms segun la estadistica del
padron continuo a 1de enero de 2021 es de 10.333 habitantes,

-La distancia a |a estacion ferrocarril mas proxima es la de Toledo, situada a 20 km a
vuelo de pdjaro,

A continuacion, se refleja en los siguientes cuadros el calcule de los valores unitarios del suelo

teniendo en cuenta su aprovechamiento y los criterios de valoracidn adoptados.



CALCULO DEL VALOR UNITARIO DEL SUELO EXPROPIADO EN
- ABOR SECAN 1 DE
MILLALUENGA DE LA SAGRA (TOLEDQ)

b |

IDENTIFICACION CATASTRAL: POLIGONO 10, PARCELA 41
VILLALUENGA DE SAGRA (TOLEDO)

: SEPTIEMBRE |
MOMENTO AL QUE REFERIR LA VALORACION: DE 2022

RENTA DE LA EXPLOTACION

Margen Bruto Estandar (€uros/ha) =

LABOR SECANO (Ingresos -Gastos)
RENTA DE EXPLOTACION DE LA 230
FINCA (R) .
TIPO DE CAPITALIZACION (r) I
11 Disposicién adicional septima Ley del Suelo 0.011
r2: Coelficiente corrector del tipo de capitalizacién para
tierras de labor regadio(Anexo 1 del R.D. 1492 / 2011 1

declarado nulo por STS (sala Tercera, Seccion 5% de 8 de

junio de 2020. Rec. 7663/2018 2
r=rixr2 00,0112

VALOR DE CAPITALIZACION (V=R/r) 20.535,71 |

~ FACTOR GLOBAL DE LOCALIZACION (FI) -~ ul x u2 x u3 _
u1 (accesibilidad a nicleos de » poblacion) w1+((P14 (P2
_ /3))x(1 / 1.000.000) = 1,646529667
' P1: nGmero de habitantes de los nicleos de
Siendo: poblacion situados a menos de 4 km de 10333
_distancia medida a vuelo de pajaro .
' P2:El nimero de habitantes de los niicleos
de poblacion situadosamasde4kmya
menos de 40 km de distancia medida a vuelo 1.908.580
de pajaro o 50 minutos de trayecto utilizando ' ’
los medios habituales de transporte y en
condiciones normales.
u2 (proximidad a centros de actividad econdmica) = 1,60 - 1.4
(0,01 xd) = d

d: la distancia kilometrica desde el inmueble
objeto de la valoracion utilizando las vias de
Siendo: transporte existentes y considerando el 20
" trayecto mas favorable. La estacion de
ferrocarril mas cercana es la de Toledo, que
. se encuentra & 20 kma Esta distancia, en




B | ninglin caso, sera superior a 60 km. 3
u3 (entornos de singular valor ambiental o paisajistico= 1,1 1
+01.(p+ )= -

Siendo: | p(de 0 a 2).0 = 0
it(de0a?) 0
Fl=ul xu2
X U3 = 2,305141533
VALOR FINAL DEL SUELO EXPROPIADO EN PLENO 47.337.73
DOMINIO en Euros/hectarea: (Vi=V xFl) = P
VALOR UNITARIO DEL SUELO (€EUROS/M2)= = 4,733772792

8.- INDEMNIZACION DEMERITOS POR EXPROPIACION PARCIAL.

Dado que la Administracion actuante ha resuelto la expropiacion parcial de la finca segregando
las mismas, en base al arl. 43 de la LEF ha de incluirse en el justiprecio la indemnizacion por los
perjuicios que se produzcan como consecuencia de dicho tipo de afeccion.

La importancia de esta cuestion se fundamenta en que la segregacién de una de finca es un
suceso que puede llegar a alterar radicalmente la potencialidad del bien con independencia de
que la parte expropiada sea mayor 0 menor,

Para el cilculo del demérito que sufre el resto no expropiado, el que suscribe adopta como
criterio el ya adoptado por el Jurado Provincial de expropiacion forzosa de Toledo en otras

expropiaciones de infraestructuras similares,

% RESTO DE FINCA/SUPERF, TOTAL % DEL VALOR DEL SUELO SOBRE SUPERFICIE NO
EXPROPIADA (K)
Hasta un 5% 85%
Mas del 5% y menos dol 10% 805
Mas del 10% y menos del 20% 70%
Mas del 20% y menos del 30% 60% 4
Mas del 30% y menos del 30% 50%
Mas del 40% y menaos del 50% 40%
Mas del 50% y menos del 60% 0%
Mas del 60% y menos del 70% 20% ;
| Mds del 70% y menos del 80% 10%
Mas de! 80% 0%




En esta finca se expropian 15446,12 m2, siendo la superficie inicial de 60.292 m2, siendo la
relacion Superficie del resto no expropiado/ superficie inicial del 74,38 %, por lo que procede

indemnizacion por expropiacién parcial del 10%.

9. INDEMNIZACION POR OCUPACION TEMPORAL.

No hay ocupacién temporal.

10. INDEMNIZACION POR RAPIDA OCUPACION.

Los perjuicios derivados por la rdpida ocupacion a determinar, en cada caso, son los derivados

de la pérdida de las cosechas, mudanzas, etc, tal y como establece el art. 52.5 de la LEF y, para
el calculo se consideran las superficies afectadas en pleno dominio, servidumbre y ocupacion
temporal.

A tal efecto, las indemnizaciones por rdpida ocupacion derivadas de las cosechas, segun el caso,
se estiman en:

0. TOITRNO0S TR LAROF SCOBII: o i ey 0,05 €/m2

11. PREMIO DE AFECCION.

Segun la legislacion vigente, las valoraciones expropiatorias se veran incrementadas con un 5%

en concepto de premio de afeccion (art. 47 de |2 Ley de Exproplacién Forzosa).

12.-VALORACION DE LOS VUELOS AFECTADOS.

No hay vuelos afectados.



13. -VALORACION.

poligono 10, parcela 41 de Vilialuenga de la Sagra
VALOR VALOR

CONCEPTOS INDEMNIZATORIOS CANTIDAD UNITARIO | ore ©
PSRRI ) (€uros/m2)
M2 DE SUELO EXPROFIADO EN |
PLENO DOMINIO DE LABOR  15.446,12 4,7338 73.118,41
SECANO | { =
INDEMNIZACION POR  RAPIDA
OCUPACION LABOR SECANO | 15.446,12 0,0500 772,31
5% DE PREMIC DE AFECCION 3.655.02
PERJUICIOS DEMERITO POR '
EXPROPIACION PARCIAL (10% |  44.84588 0.4734 21.229,14
VALOR DEL SUELO)

TOTAL VALORACION 98.775,78

Asciende la valoracién de la presente HOJA DE APRECIO DE LA BENEFICIARIA

correspondiente a la parcela 41 del poligono 10 de Villaluenga de la Sagra, del expediente de
expropiacion forzosa por las obras del proyecto:A mpliacion del Cementerio de Villaluenga de |a
Sagra (Toledo). NOVENTA Y OCHO MIL SETECIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS CON SETENTA Y
OCHO CENTIMOS, (98.775,78 Euros) mas los intereses que legaimente correspondan.

En Toledo, a catorce de diciembre da dos veintidos

El Ingeniero Agronomo.

LORENZO Firmado digitalmente por

LORENZO VILLARREAL JOSE
VILLARREAL JOSE MODESTO - 03844591A

MODESTO - Fecha: 2022.12.14 12:01:27
03844591A +01'00

Fdo: José Modesto Lorenzo Villarreal.
Colegiado N° 2932 del Colegio Oficial de Ingenieros
Agronomos de Centro y Canarias.
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Serviclos Téenicos Municipales

INFORME TECNICO MUNICIPAL

Asunto: informe sobre o closificacion de suelo ¢ 1o Hojo de Aprecio por DF M® del Rozarie
Lopez Dioz
Sitacior: Pokgano 10, parcelo 41

’i

2

g INFORME TECNICO

¥

3: En cumplimienia de la Providencia de Alcoldic en relacién con la cladficacién
. ubanistico de suelo ubicado en la parcein 4] del poligoro 10, segin el catastro actual,
5 y visia lo Hojo de Apremic presentada en relacidon con la pare de lo citada parcala
? destinada a Ampliccion del actual Cementarnio Municisd, se inforrma:

0

& * Que eménaomanta D M* del Rosaro en su Hoja de Aprecio, sitUa la cilada
3 parcela 41 del poligono 10 en &l w@ctor de sueky urbanizable 55U "Campo de
b Qo del Plan de Ordenocién Municipal vigente (en cdelonte POM),

A * Que el POM vigente aprobado definiivomanta por la Comksidn Provincial de
% Uibanisme (CEAU) en lecha 2207-199F v pubicado en el Dicrio Oficial de
= Cashlla - La Moncha (DOCM| en fecha 04-08-199%, astabn contaccionade con
ﬁ &l catashe onliguo. evideniemente antence ol octual, en el que sifuaba a la
s anfigua parcela 41 dentro del ambite del citodo secior SSUrI
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Servicios Técnicos Municipales

Como se puede comprobar en el anfens plana calasiral & ambito del sector
SsUrI lindaba of Norie con el imite del término municipal y of Sur con & Arroyo
Valhondo. Adamds lo citoda parcela 41 del ca‘astral antiguoe, vbicada dentfro
del sector. lindaba ol Norfe con lo Conetero de Recos y ol Swr con el Arrayo
Valhondo.

PLAN DF ORDENACION MUNICIPAL [ SECTORES EN
VILLAL UENGA DE LA SAGRA,

pENOMINAGION ¢+ S5UrT

EUTADD CATARTRO /'Am
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Serviclos Técnicos Municipoles

S embargo. la parcelo 4] cel calastro actunl, linda ol Norle con @l Arovo
Valhondo, y no como endraaments lo sefiola an ko Heja de Aprecio indando
con al sactor $SUr 1, al Sur con el Camina de Aguililias v porte gel Indaro Este con
el Cementerio Municipal actual,

e

Por tedo ello 50 puede comprobar gue o porcels 41 del calastra actual es
prodiucto de lo segregacidn calastral de lnparceln 27 a, b, ¢. d. ey fdel catastro
antigue, que han pasado a ser ka parcela 27 v lo parcela 41 del catastro ectual

Esta nueva denominacion de 41 actual a5 debido o que lo parceks 41 del
catostro antiguo ha desopareCido al haberse desanoliodo e :ector SSUrl y
pasar a ter suslo wbano, y fratorse de i dguiente o ko parcela 40 del cotentro
achud stuoda en el paligono 10

Ademads lodo el se puede comprobor fanfo lo ukicecidn del Seclor SSUr1
como de la parcelo 27 entera del cotastro antigue, en el plano n® 2,2 "Geslion
Unidodes da Actuacidn y Sectores” Iona Qeste PG.1 del POM vigente, que se
odunra a continuacidn,



Serviclos Técnicos Municipales
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CORNCLUSION

La citada parcala 41 del pofigono 10 del catestre aclual, esta clasficada como Suek
Rlstico de Reserva, conforme @ Plon de Ordenacién Municipal vigente, aprobado
defiritivamente por la Comisdn Provincial de Urbarnismo (C.R.U.) en lecha 2207 1997 vy
publicodo en o Diano Oficia do Castilla - La Mancha [DOCM] an facha 06-08-1999

Ademas eslo parcela no dispona da servicios uranisticos, nl siquiera cocesa rodado
pavimentade i encntado de oceras, ancontrandose an hera en la aclualidad, como
sa puede observar on la imagen que se acampaha ol final

En Vikaluenga de la Segra a 28 de noviembee de 2022
El Arguilacio Municipal,

Foo. Carlos Lozano.
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TERCERO.- La presente valoracion realizada por la Administracion, conforme a lo dispuesto
en el articulo 30 de la Ley de Expropiacion Forzosa podra ser aceptada o rechazada por los
propietarios, para lo que disponen de diez dias habiles contando desde el siguiente a su
recepcion.

En el supuesto de rechazo expreso de la presente valoracion, se procedera a la
remision del expediente individual al Jurado Provincial de Expropiaciéon Forzosa.

Caso de que no se produzca este rechazo expreso, el expediente quedara paralizado
por causa imputable al interesado con las consecuencias que ello puede producir con relacion
a lo dispuesto en el articulo 56 de la Ley de Expropiacién Forzosa.

Tras varias intervenciones aclaratorias, y sometido el asunto a votacidn, por siete
votos a favor del Grupo Socialista y una abstencién de D3. Ana Maria Humanes del Grupo
Popular se ACUERDA:

PRIMERO.- Desestimar la hoja de aprecio formulada por D2. Maria del Rosario Lopez
Diaz.

SEGUNDO.- Aprobar como Hoja de Aprecio del Ayuntamiento la formulada por el
Ingeniero Agrénomo D. José Modesto Lorenzo Villarreal por importe de NOVENTA Y OCHO
MIL SETECIENTOS SETENTA Y CONCO EUROS CON SETENTA Y OCHO CENTIMOS.

TERCERO.- Notificar el presente acuerdo a los propietarios afectados a los efectos del
articulo 30 de la Ley de Expropiacion Forzosa, para que en su caso procedan a aceptar la
valoracion realizada o bien rechazarla.

CUARTO.- De conformidad con el art. 31 de la LEF, si el propietario rechazara el
precio fundado ofrecido por el Ayuntamiento, se procedera a pasar el expediente de
Justiprecio al Jurado Provincial de Expropiacion.

Y no habiendo mas asuntos de los que tratar, y siendo las 21:00 horas del Dia de la

fecha, por el Sr. Alcalde se levanta la sesion de todo lo cual como Secretario. Doy fe.

_ EL ALCALDE . EL SECRETARIO
Atk 'E"‘"o O“ﬂmgp,,o
v &R o
: - s« P :
\# g $ 8
5 . TR T 2 2
%, ALCALDIA & Gy srerincon &

A4 ¥
”"Hlu'ﬂ"f&

o . .
Fdo.: Carlos Casarrubios Ruiz. Fdo.: Miguel A. Peralta Roldan


https://online.elderecho.com/seleccionProducto.do?nref=1954%2F21&producto_inicial=*&anchor=ART.30
https://online.elderecho.com/seleccionProducto.do?nref=1954%2F21&producto_inicial=*&anchor=ART.56

